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(1) TEXTOVA CAST ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU

A
A1
A1

A1.2

A13

A1.4

STRUGNY POPIS POSTUPU PORIiZENi REGULACNIHO PLANU

DUVODY PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Lokalita Pod Horou pfedstavuje vyznamnou rozvojovou plochu pro expanzi mésta. Jedna se o
velky rozvojovy potencial, ktery mé predpoklady vyrazné zménit souCasné rozvrstveni obce po
strance obyvatel, vybavenosti, dopravy, sluzeb apod. Jedna se o pfileZitost spravné nastavit na
dlouhou dobu dopfedu rozvoj obce.

Regulacni plan vychazi z navrhu urbanisticko-architektonické studie, ktera urcila urbanistické
principy feSeni Gzemi. Z nich vychazeji stanovené regulativy, které pfedstavuji mantinely pro rozvoj
Uzemi. Zajisti kontrolovatelny rozvoj Uzemi a zamezi negativnimu vyuZiti Gzemi.

Regulativy zajisti nejen vznik struktury rodinnych domu, ale pfedevsim pinohodnotnou rezidencni
strukturu s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi, vybavenosti, dopravnim napojenim apod.
Vefejné prostranstvi pfedstavuje zaklad funkEni struktury (regulativy urCuji ulicni profily, davajici
podminky pro funkce v uzemi a zelen). Zaroven regulativy ochranuji zakladni architektonické a
urbanistické principy lokality, které byly definovany urbanisticko-architektonickou studii.

Regulacni plan vyjma vlastnich regulativii a podminek prebira podminky a regulativy stavajicich
nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci a podminky urcené organy statni spravy.

A2 POSTUP PRI PORIZENI REGULACNIHO PLANU:

Néavrh na pofizeni regulacniho planu ,RP1 Chyné — Pod Horou* (dale jen ,RP1%) byl pfedlozen
Zastupitelstvu mésta Chyné ke schvaleni dne 17. 4. 2024. Zastupitelstvo obce na tomto zasedani
pod Cislem usneseni UZ-22-3/24 navrh na pofizeni RP1 schvélilo. RP1 je pofizovan z podnétu
Czech Investment Fond SICAV, a.s., ICO 02789027, a CSNF SICAV, a.s., ICO 06561705 (v textu
déle jen investor). Investor lokality navazuje na urbanisticko-architektonickou studii. Navrh
zastavovaciho planu uzemi Pod Horou v Chyni, ktera byla prezentovana 12/2023. Pofizeni RP1
probihd v souladu s poZzadavky zékona 283/2021 Sb. Stavebni zékon (dale jen Stavebni zakon
nebo SZ) a v navaznosti na zakonem citované provadéci vyhlasky.

A3 POUZITE PODKLADY:

- Architektonicko-urbanisticke studie lokality Pod Horou (MS plan s.r.o., 12/2023)
Zaméfeni Uzemi

Dostupné archivni dokumentace a mapy

Inzenyrsko-geologicky prizkum, Mgr. Jeronym LeSner, Geotechnik.cz, 11/2024
Vyskyt siti — kanalizace a vodovod (Technické sluzby Chyné s.r.o., 07/2024)
Vyskyt siti — plyn (GasNet, s.r.o., 04/2024)

Vyskyt siti — energetické zatizeni (CEZ Distribuce, a.s., 04/2024)

Zména &.1 Uzemni plan mésta Chyné (sw architekti s.r.0.,04/2024)

Méfeni hluku, Akustika Praha, 14.10.2024
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B.

B.1
B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.2

B.2.1
B.2.2

B.2.3

B.2.4
B.3

C.1

C.1.1

C1.2

VYHODNOCENi SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY
TOHOTO ZAKONA

RP1 je v souladu s cili uzemniho planovani stanovenymi v § 38 Stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.

V souladu s cili uzemniho planovani feSi RP1 podrobnéji funkéni vyuZiti Uzemi a stanovuje zasady
jeho plodného a prostorového usporadani, které vytvareji pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Struktura zastavby a Clenéni vefejnych komunikaci umozni harmonické prostfedi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel

RP1 s ohledem na cile Uzemniho planovani urCuje podminky pro hospodarmné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi,

RP1 je v souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 39 Stavebniho zékona €. 283/2021
Sb.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, jsou stanovena zadanim RP1,

RP1 uplatiuje pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu a
stanovuje podminky pro uplatnéni modrozelené infrastruktury a zelenych stfech,

RP1 neméni podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany, kterd jsou
v Uzemi uplatnéna,

RP1 uréuje v souladu se zadanim nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi,

RP1 je v souladu se znénim Stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. v platném znéni a v souladu s jeho
provadécimi predpisy,

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISUASE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU,

Stanoviska dotéenych organd (§94 odst. 3 stavebniho zakona) jsou obsazeny v pfiloze ¢. P02
textové Casti s oznaCenim Vyhodnoceni spolecného jednani a vefejného projednani navrhu
regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou.

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, HSKL-860-2/2025-PCNP ze dne 30. 1. 2025, vydal
souhlasné stanovisko,

Krajska hygienicka stanice, Cj. KHSSC 03545/2025 ze dne 22. 1. 2024 s ndvrhem RP RP1 - Pod
Horou se souhlasi. V souladu s § 77 odst. 1 zakona ¢. 258 se souhlas vaZe na spinéni nize
uvedenych podminek, které jsou stanoveny na zakladé poZadavki § 30 a § 77 odst. 2 zakona C.
258 a dale dle poZadavku § 12 nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,nafizeni ¢. 272"). 1. Ke stavbam
pro bydleni, bude v dalSim stupni fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu prilehlé komunikace 11I/00513 (ul. U Chyné) a z provozu
Stavajicich (sousedni komercni areal) ¢i nové navrZenych stacionarnich zdroji hluku a pfipadné
navrzeni vhodnych protihlukovych opatfeni pro spinéni platnych hygienickych limitd. PoZadavek
byl doplnén do odstavce textové Casti regulacniho planu B.1.6, ve kterém kompletné nahradil
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C.1.3

C.14

C.1.5

C.1.6

C.1.7
C.1.8

C.1.9

C.1.10
C.1.11
C.1.12

C.1.13

C.1.14
C.1.15
C.1.16

puvodni text. Soucasné byl zruSen odstavec C.10 textové casti requlacniho planu, ktery vioZzenim
nového textu do odstavce B.1.6 textové ¢asti requlacniho planu je duplicitni a nepfesny.

Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni sprava pro Stfedocesky kraj, Stanovisko nebylo
uplatnéno ve stanovené Ihuté,

Krajsky urad Stfedoceského kraje, 166878/2024/KUSK ze dne 17. 1. 2025, bere navrh requlacniho
planu RP1 na védomi,

Méstsky urad CernoSice oddéleni dopravy a spravy komunikaci a tsek pamétkové péce se
nevyjadfili ve stanovené Ihité,

Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi MUCE 12077/2025 OZP/Bo ze dne 28. 1. 2025,
Orgén ochrany pfirody (dale OOP) pozaduje z hlediska ochrany krajinného razu doplnit v odd. F.1
textové casti navrhu RP tuto podminku: Pro vysadbu dfevin plochach (31) SM-ZV a (37) 2V,
nachazejicich se na okrajich feseného tzemi, budou pouZity domaci druhy drevin vhodné na dané
stanovisté; pfitom nemohou byt pouzity kultivary téchto dfevin s nepfirozenym habitem (sloupovité,
s olisténim nepfirozenych barev apod.) NavrZené rozmisténi staveb na (pfiblizné) zapadnim a
Jiznim okraji feSeného uzemi tak, ze domy jsou situovany sméerem do zastavby a plochy zelené
smérem ven, je z hlediska ochrany krajinného rdzu vhodné. Rovnéz etapizace zastavby od severu
k jihu je z hlediska zajmu chranénych OOP pfizniva. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1
stavebniho zakona. Podminka byla doplnéna k textu odstavce F.1.7 textové casti regulacniho
planu

Ministerstvo dopravy, odbor strategie se ve stanovené Ihité nevyjadfrilo,

Ministerstvo obrany sekce majetkova, MO 2235/2025-1322 ze dne 2. 1. 2025, vydali ve svém
stanovisku pokyny k dopinéni regulaéniho planu, které byly doplnény do pokyn( pro podstatnou
Upravu a v ramci aktualizace zapracovany,

Ministerstvo primyslu a obchodu MPO 114791/2024 ze dne 10. 1. 2025, souhlasi bez pfipominex,
Ministerstvo vnitra MV-1414-4/0SM-2025 ze dne 29. 1. 2025, neuplatfiuje Zzadné namitky,
Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat l4zni a zfidel, se ve stanovené Ihiité nevyjdfilo,

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, ochrana nerostného bohatstvi, se
ve stanovené Ihité nevyjadrilo,

Obvodni barisky drad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, SBS
56663/2024/0BU- 02/1ze dne 2. 1. 2025, vydali souhlasné stanovisko,

Statni energeticka inspekce se ve stanovené Ihaté nevyjadrili,
Statni pozemkovy ufad se ve stanovené Ihaté nevyjadrili,

Statni drad pro jadernou bezpecnost se ve stanovené Ihité nevyjadrili,
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D.  VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1  Soulad navrhu requlaéniho planu s politikou izemniho rozvoje

D.1.1 Reéenvé tzemi se dle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.7 schvalené usnesenim
vliady CR €. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024 nachazi v metropolitni rozvojové oblasti a specifické oblasti
SOB9.

D.1.2 RP1 respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného vyuzivani, ochrany
zivotniho prostredi a historickych hodnot. Navrh ploch podporuje cile a tkoly a napliuje
republikove priority stanovené PUR CR.

D.1.3 Regulacni plan RP1 je v souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky,
schvélenou usnesenim viady CR €. 89/2024 ze dne 7.2.2024, vCetné vSech naslednych
aktualizaci.

D.2 Soulad navrhu regulac¢niho planu se zasadami Uzemniho rozvoje

D.2.1 Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly vydany dne 19.12.2011 usnesenim ¢. 4-
20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly
ucinnosti dne 22. unora 2012. Dne 26.6.2025 nabyla ucinnosti 15. a 16. aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a uplného znéni Zasad Uzemniho rozvoje StfedocCeského
kraje. Platnym znénim Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje se mysli UpIné znéni po
téchto aktualizacich.

D.22 RP1 je v ramci feSeného Uzemi a v8ech naslednych aktualizaci v souladu s pfedmétnou
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Pro feSeni nevyplyvaji ze ZUR Zadné pozadavky.

D.3 Vyhodnoceni navrhu se zasadami Gzemniho rozvoje

D31 STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI STREDOCESKEHO KRAJE PRO ZAJISTEN
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

D.3.1.1 ,RP1* respektuje krajské priority Uzemniho planovani. RP1 sleduje pfedevSim vyvazenost,
udrzitelnost a reélnost navrhovaného rozvoje. Navrhovany RP1 vytvafi citlivé doplnéni stavajici
struktury sidla bez vyrazného naru$eni kvality prostfedi. RP1 vyrazné nezatizi izemi hlukem ani
Skodlivymi latkami v ovzdusi.

D32 ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V
PUR A VYMEZEN] OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM
ROZSAHEM PRESAHUJT UZEMT VICE OBCT (NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI)

D.3.2.1 ZUR stanovuji v oblasti rozvojovou oblasti OB1 Metropolitni rozvojove oblasti Praha - ve
spravnim obvodu ORP CernoSice. RP1 svym névrhem reaguje na nasledné potfeby kapacitnich
rozvojovych ploch a navrhuje pfevazné plochy obytné.

D.3.3 ZPRESNENi VYMEZENi SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN(
DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

D.3.3.1  ZUR vymezuji v souladu s PUR specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého Stfedodeského kraje,
ve kterém se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemim suchem.
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D.34 ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU OVLIVRUJICICH UZEMI VICE OBCI, VEETNE PLOCH
A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

D.3.4.1  ZUR vymezuji hlavni cyklotrasu po hranici katastralniho Gzemi mezi mésty Hostivice a Chyné.
Do RP1 je cyklotrasa zakomponovana.

D35 RESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZAGNICH HODNOT UZEMT KRAJE

D.3.5.1 Re$ené Uzemi se nachazi v nezastavéném Uzemi na katastralni hranici s mésty Hostivice a
Chrastany. Lezi mimo pfirodni hodnoty Uzemi kraje. RP nenaruSuje krajinny raz uzemi
stanovenim maximalni mozné vysky staveb a lokélnich dominant.

D.3.5.2 V blizkosti RP se nachazi nadregionaini biokoridor Udoli Vltavy — NK177 a regionalniho biokoridor
RC1466 — Brevska rakosina.

D.36 STANOVENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY A UKOLU PRO KRAJINNE CELKY

D.3.6.1 ZUR na feSeném Uzemi vymezuii typ krajiny sidelni. RP rozviji obytny a obsluzny standard sidel.
Rozviji systém sidelni zelené a podporuije rekreaci obyvatel pfilehlych sidel.

D37 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATREN
K ZAJISTOVANT OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENT ASANACNICH UZEMI
NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

D.3.7.1  Jako vefejné prospésné stavby jsou vymezeny vyvolané prelozky inzenyrskych siti. Opatfeni ve
vefejném zajmu nebyla v zadani RP1 poZadovana.

D.3.8  STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI OBCi A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA
S PRIHLEDNUTiM K PODMINKAM ODBOVY A ROZVOJE SIDELNi STRUKTURY

D.3.8.1 Proplochy Z17b, Z17d: Umoznit soub&zné vedeni cyklotrasy ,Prazské kolo* (formou cyklostezky
apod.) mimo silnici 111/00513. Objekty v plochach Z17b, Z17d musi byt umistény tak, aby byly
spinény hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace
11/00513 (ul. U Chyné). U ploch pro realizaci vnitfni patefni sit mistnich komunikaci v ramci Uzemi
regulaniho planu (Z17a, Z17b, Z17d musi byt dodrZeny hygienické limity v chranéném

ivvr

D.3.9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO
PORIZENI STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O UZEMNI STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

D.3.9.1  ZUR nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno pofidit Gzemni studii.

D.3.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO
PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI, A
DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi REGULACNIHO PLANU A JEHO PREDLOZENI
ZASTUPITELSTVU KRAJE

D.3.10.1 ZUR nevymezuii plochy a koridory, pro které je nutno pofidit regula¢ni plan.
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D.3.11 VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVAN( O
ZMENACH JEJICH VYUZITT PORIZENT A VYDANI REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

D.3.11.1 ZUR nevymezuii plochy a koridory, pro které je nutno pofidit a vydat regulaéni plan na zadost.

D.3.12 ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY €.9 PRO PLOCHU NEBO
KORIDOR VYMEZENY PODLE BODU B.10 AB.11.

D.3.12.1 ZUR nestanovuji zadani zpracovani regulaéniho planu.

D.3.13 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

D.3.13.1 ZUR pofadi zmén nestanovuije.

D.3.13.2 Podstatné z&sady pro Uzemni rozvoj obce Chyné jsou graficky znazornény ve vyfezu €. 12

D.3.13.3 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu a ve vyrezu vykresu €. [I2 — Koordinacni vykres.
%

\lyfez vykresu C. 12 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
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Viyfez vykresu €. |12 — Koordina¢ni vykres

D.4 Soulad navrhu regulaéniho planu s izemnim planem obce

Uzemni plan Chyné byl schvalen Zastupitelstvem mésta Chyné. Zména ¢&. 1 (zemniho planu
Chyné nabyla G¢innost ke dni 3. 1. 2023 pod Cislem jednacim: 3451/MBe/22/Ch. Regulaéni plan
RP1 Chyné - Pod Horou vCetné vSech naslednych aktualizaci respektuje pfislusné regulativy a
zachovava koherenci s grafickou i textovou Casti platného Uzemniho planu Chyné. VSechny
pozadované funk¢ni a prostorové regulativy jsou dodrzeny a neni navrhovan zadny prvek v rozporu
platnym uzemnim planem Chyné.

D.4.1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

D.41.1 Resené tzemi RP1 je z velké ¢asti mimo sou¢asné zastavéné (izemi UP obce Chyné.
D.4.1.2 Re$ené tzemi RP1 obsahuje zastavitelné plochy SM a PV resp. ZV.
D.4.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

D.4.2.1 RP1 je vsouladu s koncepci rozvoje mésta. Navrh podporuje rozvoj bydleni v feSeném uzemi.
Zaroven umoznuje zlepSit podminky pro rozvoj vefejné vybavenosti. RP1 pIné respektuje
pfirodni, kulturni a urbanistické hodnoty uzemi.

D43 URBANISTICKE KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

D.4.3.1 RP1 v souladu s tzemnim planem Chyné vymezuje nové centralni prostranstvi obce, které svym
méfitkem odpovida feSenému Uzemi a jejimu okoli. Centralni prostor namésti je vymezen
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D432

pozemkem (27) a stavebnimi ¢arami okolnich budov. Jeho prostranstvi bude zakladnich rozmérd
47 x 55 m.

RP1 v souladu s uzemnim planem Chyné definuje vefejna prostranstvi a vefejnou zelen, ktera
budou mit charakter prochazkovych park(, a ktera jsou vymezena mezi jednotlivymi stavebnimi
pozemky na podélné ose severozapad — jihovychod. Tato vymezena vefejna prostranstvi budou
spojovat oba okraje feSeného Uzemi a umozni prostupnost celou osou feSeného uzemi. Na
plochy vefejné zelené vhodnou formou navaZzi plochy détskych hfist a hfist pro teenagery na
stavebnich pozemcich.

D.4.3.3 RP1 v souladu s uzemnim planem Chyné respekiuje pfiméstsky charakter feSeného Uzemi a

v souladu s ochranou hodnot urbanistické struktury obce stanovuje podminky orientace nové
zastavby, jejich vySkovych limitl a typu a tvaru stfech.

D.44 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D.4.4.1

D442

D443

D444
D445

RP1 je v souladu s koncepci dopravni infrastruktury. Z dopravniho hlediska dochazi k napojeni
lokality na stavajici komunikaci 111/00513 U Chyné pomoci dvou kfizovatek. Déle dle zadani RP1
dochazi k napojeni nové patefni komunikace na U¢elovou komunikaci na pozemku parc. €. st.
236. RP1 rozsifuje cyklistickou dopravu, kdy vytvafi podminky pro vedeni oddélené cyklostezky
podél komunikace 11//00513 U Chyné.

RP1 respektuje zésady dopravy v klidu stanovené uzemnim planem Chyné, které definuji
potrebné pocCty parkovacich stani pro jednotlivé typy zastavby. V navaznosti na stani pro rodinné
a bytové domy vymezuje RP1 vefejna stani pro navstévy ve vefejném prostranstvi v poctu 1 stani
na kazdych zapoCatych 10 bytd v bytovych nebo rodinnych domech. V souladu s Gzemnim
planem Chyné vymezuje RP1 zastavitelnou plochu ur€enou pro hromadné parkovani na
stavebnim pozemku €. (02) v ramci ob&anské vybavenosti, a nikoliv v ramci plochy vefejného
prostranstvi komunikaci. Objekt hromadného parkovani bude ¢astecné slouZit také pro poteby
rezidentd bytovych domu na pozemcich SM-BH v ramci feSeného uzemi RP1.

V souladu s tzemnim planem Chyné vymezuje RP1 novou ulicni sit tak, aby ji mohli bezpecné
vyuzivat cyklisté. Podél pateini komunikace V1 a ulice Hlavni vymezuje RP1 obousmérnou
oddélenou cyklostezku v ramci cyklotrasy ,Prazské kolo®.

RP1 respektuje stavajici ochranna pasma silnice 111/00513 a letecké dopravy,

RP1 je v souladu s koncepci technicke infrastruktury. Navrh na parcele (02) SM - OK podmiriuje
vybudovani lokalni AT stanice. Lokalita je gravitaéné odkanalizovana do COV Chyné. Srazkové
vody jsou z velké Casti zadrzovany na jednotlivych pozemcich. Z divodu odvadéni srazkovych
vod z pozemnich komunikaci a jinych zpevnénych ploch tohoto typu je navrZzena retencni nadrz,
ktera nasledné odvadi srazkové vody do Strahovského rybnika.

D.45 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

D.4.5.1

V souladu s Uzemnim planem Chyné vymezuje RP1 plochy vefejného a komeréniho obanského
vybaveni v plochach SM-OK a SM-OV. Na pozemku (23) vymezuje RP1 pozemek pro vystavbu
matefské Skolky v sousedstvi zakladni Skoly a zelené a v kratké dochézkové vzdalenosti na
novou autobusovou zastavku u vymezeného prostoru namésti na pozemku (27). Pozemky pro
vystavbu komercni obCanské vybavenosti vymezuje RP1 na pozemcich (02, 04, 05 a 24), kde
budou navazovat na ulici Hlavni (111/00513) a novou patefni komunikaci V1. Nezbytnou soucasti
téchto ploch bude parkovaci dim na pozemku (02) a dim pro seniory na pozemku (04).
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D.4.5.2 Navic oproti podminkam uzemniho planu Chyné vymezuje RP1 dvojici pozemku ¢. (01 a 25) pro

vystavbu méstskych dom0 s polyfunkénim charakterem. Oba pozemky jsou v souladu
s Uzemnim planem Chyné uréeny pro vystavbu doma s byty v ploSe SM-BH, protoze Uzemni plan
neumoziuje vystavbu byt v ploSe ob&anské vybavenosti. Oba pozemky reguluje RP1
k vystavbé polyfunkénich dom s podilem bytovych jednotek v nadzemnich podlazich uréenych
pro Ucely mésta, a nikoliv pro komercni Ucely a sou¢asné pozaduje RP1 u objektt na obou
pozemcich v urovni 1 NP vefejnou vybavenost pro Ucely mésta tak jak je definuje planovaci
smlouva.

D.46 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

D.4.6.1

V souladu s uzemnim planem Chyné vymezuje RP1 sit vefejnych prostranstvi a vefejné zelené,
které zajisti prostupnost celym Uzemim a doplni sousedici vymezené stavebni pozemky. Détska
hfisté a hfisté pro teenagery budou umistovana na stavebnich pozemcich tak, aby plynule
navazovali na plochy vefejné zelené v rdmci vymezenych vefejnych prostranstvi.

D.4.7 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK

D4.71

D48

D.4.8.1

D4.9

D.4.9.1

PRO ZMENY VJEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,

PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,

REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

V souladu s uzemnim planem Chyné chrani RP1 charakter krajiny nezastavitelného uzemi obce
venkovského charakteru. RP1 stanovuje pozadavky na vhodnou vzrostlou zelef s vyrazné
pfevladajicim zastoupenim listnatych stromd a dale chrani nezastavitelné Uzemi pred
oplocovanim.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKD JE MOZNE JEJ

STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE

KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH

OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE

STANOVENi PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY

KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A

STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZ{ VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH

POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Podminky pro vyuZiti ploch a podminky podrobného prostorového uspofadani jednotlivych
stavebnich pozemk( vymezenych RP1 jsou v souladu s podminkami tzemniho planu Chyné.
Navic oproti tzemnimu planu Chyné vymezuje RP1 pro nékteré pozemky vySkové omezeni tak,
Ze max. vySka staveb je proti podminkam uzemniho planu Chyné sniZzena, zde se jedna zejména
0 okoli sousedstvi zakladni Skoly, a déle oproti uzemnimu planu Chyné stanovuje RP1 pro
nékteré pozemky tzv. min. vyku, zde zejména s ohledem na sousedstvi s ulici Hlavni.

VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA POZEMKU A STAVBAM VYVLASTNIT

V rdmci vymezenych vefejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit se RP1 dotyka podminek uzemniho planu Chyné pouze nepfimo a to tim, Ze
napojeni na COV bude umoznéno pouze v pfipadé, Ze investor zajisti intenzifikaci COV dle platné
PD s vydanym SP o min. 2 000 EO (tj. na 8 000 EO) a to dle podminek TS Chyné.
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D.4.9.2 Vramci vymezenych vefejné prospésnych opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit se RP1 podminek Uzemniho planu Chyné nedotyka.

D.4.10 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJ PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

D.4.10.1 Vramci vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni prévo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle katastrélniho zakona se
v rdmci feSeného uzemi RP1 nachazi plocha PO2 vymezena na parcelach 756/122 a 762. Tato
plocha je v uzemnim planu Chyné oznacena jako obCanské vybaveni — Skolska ¢i komunitni
zafizeni a RP1 vtéto ploSe v souladu s podminkami uvedenymi pro tuto plochu vymezuje
pozemky obcCanské vybavenosti a polyfunkénich méstskych dom( s povinnosti ob&anské
vybavenosti v 1 NP obou objektl a bytovych jednotek slouzicich vyhradné ucelim obce.

D.4.11 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN] PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA (V
AKTUALNIM ZNENI)

D.4.11.1V UP Chyné se nestanovuji zadna kompenzaéni opatfeni.

D.4.12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi
PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

D.4.12.1 Uzemni plan Chyné vymezuije lokality US 3 a a US 3 b, které jsou mimo fedené uzemi RP1.

D.4.13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU PODLE PRILOHY C.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEB NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

D.4.13.1 Uzemni plan Chyné vymezuje lokalitu Pod Horou, ktera je feSenym Uzemim RP1. Spinéni
podminek zadani RP1 je popsano v odstavcich E.

D.4.14 VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

D.4.14.1V UP Chyné nejsou vymezeny (izemni rezervy.

D.5 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

D.5.1 celé feSené uzemi RP Pod Horou se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany, jevu 102
a (ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni) a zasahuje do néj zajmové Uzemi Ministerstva obrany
pro nadzemni stavby, jevu 82 a (koridor radioreléovych smért). Soucasné je na celém feSeném
uzemi RP Pod Horou zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb, jevu 119, podle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona. [9]

D.5.1.1 OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zékona €. 49/1997 Sb. O civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
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kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon) - viz UAP jev 102 a. Jedn
se o0 vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném
Uzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

D.5.1.2 Koridor RR smért — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité

na § 317 odst. 2 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon), které je nutno respektovat podle
zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zéakona & 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev 82 a. V pfipadé
kolize muze byt vystavba omezena.

D.5.1.3 Na celém Uzemi dotCeném regulacnim planem je zajem Ministerstva obrany posuzovan z

hlediska povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na
§ 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

D.5.1.3.1 vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a Ill. Tfidy

D.5.1.3.2 vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

D.5.1.3.3 vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

D.5.1.3.4 vystavba vedeni VN a VVN

D.5.1.3.5 vystavba vétrnych elektraren

D.5.1.3.6 vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

v€etné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

D.5.1.3.7 vystavba vodnich né&drzi (pfehrady, rybniky)

D.5.1.3.8 vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

E.

E2

VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM RP1 Chyné — Pod Horou

Zastupitelstvo mésta schvalilo dne 17.4.2024 usnesenim pod Cislem UZ-22-3/24 pofizeni
regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou z podnétu uplatnéného dne 8. 3. 2024 pod ¢&j.
668/Ave/24Ch pravnickymi osobami Czech Investment Fund SICAV, a.s., ICO 02789027, a CSNF
SICAV, a.s., ICO 06561705, podle § 6 odst. 5 pism. a § 62 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, které
uhradi veSkeré naklady spojené s pofizenim regulacniho planu prostfednictvim opravnéné osoby
k uzemné planovaci Cinnosti a zajisti na vlastni naklady zpracovani navrhu regulacniho planu RP1
Chyné — Pod Horou autorizovanym architektem, kterému se timto predava jeho zadani dle UP
Chyné, upravené podle Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou, vypracované Ing.
arch. Michalem Sourkem a schvélené usnesenim &. UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné ze dne
13.12. 2023.

V subkapitolach E.2.1 aZ E.2.19 je kurzivou a Sedym textem opsan text zadani RP1 Chyné — Pod
Horou a Cerny text bez kurzivy popisuje vyhodnoceni souladu RP1 se zadanim,
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E.2.1

E22

E23

E2.4

E2.5

Uzemi lezi na jihovychodnim okraji obce. Je zafazeno do zastavitelnych ploch SM a PV, fedené
lokalita je vymezena zastavitelnymi plochami Z16, Z17a, Z17b a Z17d. Re$ené tizemi m4 rozlohu
15,23 ha a Je graficky vyznaceno ve vykresu A/Il.1. Navrzeny RP1 respektuje hranice feSeného
uzemi stanovené v podkladu dle bodu E.1. Dale v souladu s vykresem uzemniho planu Chyné ¢.
A/Il.1 zahrnuje plochu Z40. Plochu na pozemcich parc. €. 763/2 a 763/3 feSené Uzemi nezahrnuije,
protoZe spada do funkéni skupiny OK a zastavéni této plochy bude feSeno na zakladé jiného
opatfeni v Uzemi.

Plocha je vymezena jako smisena. RP vymezi jednotlivé stavebni pozemky a stanovi pro kazdy
pozemek jeho funkcni vyuziti podle funkcnich ploch tzemniho planu a to tak, Ze celkova vyméra
Stavebnich pozemki bytovych domu neprekroci 4,6 ha, pozemku rodinnych domu neprekroci 4,7
ha, pozemkd pro obcanské vybaveni neprekroci 2,8 ha. Celkova kapacita uzemi bude 509 byti v
rodinnych a bytovych domech. V souladu se zadanim vymezuje RP1 jednotlivé stavebni pozemky
a stanovuje pro kazdy pozemek jeho funkéni vyuziti podle funkénich ploch Uzemniho planu a to
tak, ze celkova vyméra stavebnich pozemk( bytovych domU je stanovena 4,35 ha, pozemkl
rodinnych domd je stanovena 4,55 ha a pozemku pro ob¢anské vybaveni je stanovena 2,66 ha.
Celkova kapacita uzemi je 509 bytu v rodinnych a bytovych domech a 10 bytd v Méstském domu
na pozemku (01).

RP navrhne soustavu vefejnych prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost
uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemku. V souladu se zadanim vymezil RP1 soustavu
vefejnych prostord podle schvalené Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou.
Priichodnost Gzemim je zajiSténa pomoci systému vefejnych prostranstvi, ktera plynule prochazi
feSenou lokalitou a volné na sebe navazuji. Mezi hlavni prvky vefejnych prostranstvi patfi: namésti,
park a mensi odpocinkové plochy, které jsou distribuovany ve funkénich plochéach rodinnych domd.

Bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vymére min. 1000 m2 (mimo vyméry pozemnich
komunikaci), tj. namésti, parky, koridory zelené na kazdé 2 hektary pozemki bytovych domd,
pozemku rodinnych domd, pozemki obcanskeho vybaveni. V souladu se zadanim vymezil RP1
plochy vefejnych prostranstvi o vymérfe 1,07 ha (mimo vyméry pozemnich komunikaci a plochu
(37)), Celkova vyméra verejnych prostranstvi vcetné plochy Z40 a pozemnich komunikaci je 4,53
ha.

Regulacni plan rozcleni feSené tuzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s
verejné pristupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi. V
néktere z ploch pro ob¢anskou vybavenost bude vymezen pozemek pro materskou Skolu pro min.
50 déti. V jedné z ploch pro bytové domy bude vymezen min. jeden pozemek pro stavbu verejného
détského hristé. V jedné z ploch pro rodinné domy bude vymezen min. jeden pozemek pro stavbu
verejného détského hristé. Minimalni plocha kazdého pozemku pro détské hristé bude 500 m2 a
minimalni plocha v§ech pozemku détskych hfist musi byt v souctu min. 1500 m2. V souladu se
zadanim roz€lenil RP1 feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které jsou provazany s
vefejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi podle
schvalené Architektonicko-urbanistické studie Pod Horou. V ploSe Cislo (23), uréenou pro
obcanskou vybavenost, je vymezen pozemek pro matefskou Skolu pro min. 50 déti s moznosti
roz$ifeni na kapacitu 100 déti. VV plochach Cislo (03) a (20) pro bytové domy jsou vymezeny plochy
pozemku pro stavbu vefejnych détskych hfist, kaZzdé o plose min. 500 m2, celkem 1000 m2. V ploSe
Cislo (17) pro rodinné domy je vymezena Cast plochy pozemku pro stavbu vefejného détského
hfisté o ploSe min. 500 m2. V ploSe (01) a (02) pro bytové domy a parkovaci dim je vymezena ¢ast
plochy pozemku pro stavbu vefejného détského hfisté spole¢né o plose min. 500 m2. Celkem RP1
vymezuje Ctyfi plochy pro stavbu vefejnych détskych hfist o celkové plode min. 2000 m2, pfesna

14



Regulacni plan RP1 Chyné — Pod Horou: navrh pro opakované projednani
Zeleny text — aktualizace textu na zakladé ,Pokyn( pro podstatnou tpravu navrhu Regulaéniho planu RP1 Chyné — Pod Horou*

E26

E27

E2.8

E29

E2.10

E2.11

E2.12

poloha v rdmci uvedenych pozemki neni v RP1 vymezena a bude podrobnéji zkouména v rdmci
fizeni o povoleni zamérd,

Navrzena struktura zastavby navaze vhodné na plochy stavajiciho a budouciho zastavéného
uzemi. V souladu se zadanim ukladd RP1 aby, struktura zastavby vhodné navézala na plochy
stavajiciho zastavéného Uzemi. RP1 respektuje navrzenou strukturu zastavby podle schvalené
Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou, ktera provéfila podminky prostorového
usporadani budouci zastavby a stanovila podrobné prostorové regulativy, mezi kterymi jsou mimo
jiné zahrnuty zakladni podminky o rozmisténi a vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a zelené,
druhu a vySce zastavby a tvarovani stfech, podminky rovnomérného rozmisténi vySkovych
dominant podél Hlavni ulice a odclonéni ulice objekty obCanské vybavenosti, povinnosti min. délek
aktivniho parteru a jeho povinné rozmisténi v ramci navrzenych ulic, poloha pozemku pro
matefskou Skolku a namésti,

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani tzemi, zejména ulicni Caru, stavebni
¢aru, a popripadé stanovi nezastavitelnou cast pozemku, pokud tak vyplyne z existence
ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo zamérd ochrany pfirody. V souladu
se zadanim stanovuje RP1 podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména
vymezuje jednotlivé stavebni pozemky pomoci uliéni ¢ary dle odstavce m) §12 Stavebniho zakona
€. 283/2021 Sb., a stanovuje nezastavitelnou ¢ast pozemkl s ohledem na ochranna pasma
technické infrastruktury, kompozicni zamér a pfistupnost zelenych vefejnych prostranstvi a zamér
ochrany pfirody.

Regulacni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové poméry: Sifkovy a vySkovy profil
ulicniho prostoru, a to v useku celého tzemi feSeného regulacnim planem. Pateini komunikace
bude vymezena o Sifce ulicniho prostoru min. 12 m. Bude navrZena nova komunikace pro
propojeni tcelové komunikace na pozemku parc. €. st. 236 s novou patefni komunikaci nahrazujici
komunikaci na pozemku p. ¢. 762. Slepé komunikace jsou nepfipustné s vyjimkou komunikaci
urcenych k budoucimu prodlouzeni. V souladu se zadanim vymezuje RP1 trasovani komunikaci a
prostorové poméry: Sifkovy a vySkovy profil uli¢niho prostoru, a to v iseku celého Gzemi feSeného
regulacnim planem. Patefni komunikace je oznacena jako vétev V1 a jeji Sifka uli¢niho prostoru je
vétsi nez 12 m. Dale RP1 navrhuje novou komunikaci oznacenou jako vétev V4, ktera slouZzi pro
propojeni u¢elové komunikace na pozemku parc. €. st. 236 s novou pate¢ni komunikaci V1. Slepé
komunikace RP1 nenavrhuje s vyjimkou komunikaci uréenych k budoucim prodlouzeni,

Nedilnou soucasti toho ulicniho profilu je feSeni oploceni pozemku v ulicni Care, popfipadé rfeSeni
pfipadnych casti uzemi bez oploceni. RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku. V souladu se
zadanim stanovuje RP1 pravidla pro oploceni pozemku, jeho maximalni vySku, materialové feSeni
a podminky umisténi, maximalni vy$ku oploceni RP1 déle sniZuje na max. vysku 1,6 m,

RP bude respektovat regulativy pro plochy SM stanovené v UP pro feenou lokalitu, vefejnych
prostranstvi stanovené v UP s vyjimkou minimélnich ploch pozemk, které budou definovény v RP.
RP1 respektuje v souladu s podklady dle bodu E.1 regulativy pro plochy SM stanovené v UP pro
feSenou lokalitu, vefejnych prostranstvi stanovené v UP s vyjimkou minimalnich ploch pozemka,
které RP1 definuje,

Bytové a rodinné domy musi byt umisteny tak, aby byly splnény hygienicke limity v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace I11/00513 U Chyné. V souladu se zadanim byla
podminky doplnéna do textové Casti regulacniho planu,

V' feseném uzemi bude vytvorena trasa pro vedeni cyklostezky ,Prazské kolo“ mimo silnici
[1/00513, vcetné dopravnich navaznosti. V souladu se zadanim vymezil RP1 v ramci patefni
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komunikace cyklostezku a dale vymezil uliéni ¢aru mezi stavebnimi pozemky v sousedstvi
komunikace 111/00513 v takovém odstupu, ktery umozni realizaci nové cyklostezky podeél této
komunikace. Tato plocha se ¢aste¢né nachazi mimo Uzemi RP1,

PozZadavky na feSeni technické infrastruktury: ,RP vyfe$i napojeni vSech stavebnich pozemki na
inZenyrské sité (vodovod, splaskova kanalizace, plynovod, vedeni elektrické energie, datové sité).
RP vyfe$i umisténi trafostanic. RP vyfe$i umisténi AT stanice pro zaji$téni dostatecného tlaku
vody pro zasobovani z dolniho tlakového pasma obce. RP vyreSi hospodareni se srazkovymi
vodami, Jejich vyuziti a likvidaci.” \/ souladu se zadanim vymezil RP1 podminky a prostorovée
usporadani vsech siti technické infrastruktury a napojeni vSech stavebnich pozemkl na tyto
technické sité, dale vymezil umisténi trafostanic a AT stanice pro zajisténi dostate¢ného tlaku vody
pro zasobovani z dolniho tlakového pasma obce. RP1 déle v rdmci hospodarfeni se srazkovymi
vodami vymezil polohu reten¢niho objektu na deStové kanalizaci navrZzenych zpevnénych
prostranstvi a ulic a ur€il podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami, jejich vyuzitim a
likvidaci v ramci jednotlivych stavebnich pozemka,

Resené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni splaskové kanalizace a COV a
napojené na verejny vodovod obce. RP1 odvadi kanalizaci feSeného Uzemi do stokové sité obecni
splaskové kanalizace, ktera bude vybudovana jako nova a COV a napojuje fe$ené Gzemi na
vefejny vodovod obce,

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch verejné zelené. V souladu se zadanim je
prostorové uspofadani technické infrastruktury feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zeleng,

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby: Vyvolané pielozky inzenyrskych siti.
Opatreni ve verejnem zajmu nejsou pozadovana. Jako vefejné prospésné stavby vymezuje RP1
vyvolané pfelozky inzenyrskych siti,

Budou navrZeny plo$né asanace stavajicich pozemki od navaZek a odpadu a staveb rusenych
komunikaci. RP1 v souladu se zadanim poZaduje ploSné asanace stavajicich pozemku od navazek
a odpadu a staveb rusenych komunikaci,

Viydany regulacni plan nenahradi v fesené lokalité Zadna dzemni rozhodnuti. RP1 nenahrazuje
v feSené lokalité Zadné uzemni rozhodnuti,

Jedna se o requlacni plan z podnétu, u kterého se stanovuje Ihita k pofizeni s ohledem na
vlastnicke vztahy v uzemi do 5 ti let od nabyti ucinnosti tzemniho planu. RP1 mé stanovenou |hitu
k pofizeni s ohledem na vlastnické vztahy v uzemi do 5 ti let od nabyti u¢innosti uzemniho planu,

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE VYBRANE VARIANTY,

Zakladni principy vychazeji z predchozi Architektonicko-urbanistické stude lokality Pod horou,
vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem, a schvalené usnesenim ¢. UZ-82-7/23 Zastupitelstva
mésta Chyné ze dne 13. 12. 2023).

Kompozice uzemi sleduje mimo jiné tyto zakladni prostorové a funkéni principy.

Méfitko navrzené zastavby. Pfechazi plynule od Hlavni ulice smérem k pozemku Skoly. Zatimco
podél Hlavni ulice je povolena vystavba vétSich blokl s lokalnimi dominantami, na druhé strany u
Skoly bude zéstavba drobnéjSi s vyskou, kterou RP1 jesté navic oproti Uzemnimu planu snizuje.
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F.2.2

F.2.3

F.2.4

F.2.5

F.2.6

F.2.7

F.2.8

F.2.8.1

F.2.8.2

F.2.8.3

F.2.84

F.2.8.5

Lokalni centrum v podobé& nameésti je obklopeno bytovymi domy a obCanskou vybavenosti

vviv

v Uzemi podél Hlavni ulice, kde maji vzniknout objekty ob¢anské vybavenosti s aktivnim parterem.
Poloha pozemku uréeného pro vystavbu matefské Skolky je situovany v sousedstvi $koly.

Hlavni pas pozemku uréenych pro vystavbu obCanské vybavenosti vytvafi pfirozené rozhrani mezi
stavebnimi pozemky uréenymi pro vystavbu bytovych a rodinnych doma a Hlavni ulici.

Struktura bytovych dom0 plynule pfechazi na strukturu rodinnych domu mezi které, jsou vioZzené
viladomy.

Navrzena struktura je ovlivnéna tvarem feSeného Uzemi. Navrh vytvafi soustavu velkych a malych
vefejnych prostranstvi, které jsou navzajem propojeny péSimi trasami. Tato soustava propojuje
pficné a podélné celou lokalitu. Pomérné husta sit vefejnych prostranstvi, zabranuje monotdnnosti
ulic a zajistuje potfebnou riznorodost vefejnych prostranstvi. Zarover se jedna o mista podporujici
spoleCenské souZiti, ktera budou obsahovat détska hfisté a hristé pro nactilete.

Jizni hranice je v celé délce napojena prostiednictvim rodinnych doma, které svymi zahradami
plynule pfechazi do zelenych ploch v okoli. Tento pfechod umoZiiuje pfirozené navazani na
krajinny raz a podporuje harmonicky vztah mezi zastavénymi a nezastavénymi plochami. Zahradky
predstavuji jemny a postupny pfechod, ktery nevyvolava nahlé zmény v krajinném charakteru a
zaroven zajistuje snadnou integraci obytnych oblasti do okolni pfirody. Timto zplUsobem je
podporena udrzitelnost a ekologicka rovnovaha, coz je kladné vnimano nejen z hlediska
estetického, ale i funkéniho, kdy zistdva zachovana biologickd diverzita a kvalita Zivotniho
prostredi.

Uzemi je pomysiné rozdéleno na étyfi zony. Kazda zéna svym charakterem reaguje na své okoli.
Jednotlivé zony pfirozené navazuji na okolni zastavbu a zelen.

Zona €. 1 navazuje na stavajici stav primyslové ¢asti mésta Chyné. Nachazi se zde parkovaci
ddm, méstsky dim s objektem technickych sluzeb. Méstsky dim je navrzen v ndvaznosti na
namesti.

Zona €. 2 kopiruje komunikaci 111/00513. Podél ni se rozkladaji objekty ob¢anské vybavenosti.
Soucasti zény je domov pro seniory a bytovy dim.

Zonu ¢. 3 tvofi rezidenCni objekty s pfevahou bytovych domu a je doplnéna rodinnymi domy a
matefskou Skolou. Skolka je umisténa v ndvaznosti na sousedni $kolu a namesti.

Zobna €. 4 je Cisté rezidencni. Pfevladaji zde rodinné domy, do kterych jsou volné rozmistény
viladomy.

Schéma rozdéleni lokality na zony:
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F.3

F4

F.5

GA1

Doprava: Lokalita je dopravné napojena na stavajici komunikaci 111/00513. Navrh respektuje zadani
a propojuje komunikaci 111/00513 s ulici Prazska pomoci patefni komunikace. Lokalita se dle zadani
napojuje na stavajici ucelovou komunikaci na pozemku parc. €. st. 236. Navrhované dopravni feSeni
zajiStuje obsluznost vSech pozemku. Patefni komunikace se napojuje na komunikaci [11/00513 U
Chyné pomoci okruzni kfizovatky. Pomoci prisecné kfizovatky je lokalita napojena na komunikaci
111/00513 U Chyné u jihovychodni hranici feSeného uzemi. Ve dvou bodech je navrzeno napojeni
lokality na plochu zna¢enou Uzemnim planem jako Z40. RP1 si klade za cil maximalné mozné
zklidnéni dopravy v ramci feSeného Uzemi a navrzené Sifky vozovek z toho divodu odpovidaji
minimalnim Sifkam dle platnych norem.

Cyklodoprava: Podél komunikace 111/00513 a podél patefni komunikace je vedena oddélena
obousmérna cyklostezka ,Prazské kolo“. Tato trasa nasledné pokraCuje smérem do mésta a k
zakladni Skole. Cyklotrasa je vedena mimo prostor vozovky. Ve zbyvaijicich vétvich je cyklistim
zajisténa bezpecénost prostfednictvim sdilenych chodniku pro pési a cyklisty. U ostatnich komunikaci
se jedna o sdileny prostor vSech: péSich, cyklistl a vozidel. U takovych komunikaci je pohyb pésich
a cyklistd vici motorovym vozidlim nadfazen. Cyklodoprava je feSena s ohledem na zvySenou
bezpecnost. Navriené vedeni cyklotrasy ,Prazské kolo“ podel komunikace I1l/00513 a jeji
pokracovani smérem do mésta a k zakladni Skole zohledriuje bezpecnost, funkénost a pohodli
uZivatel(. Vedeni oddélené cyklotrasy mimo vozovku podél hlavni komunikace zajistuje maximalni
bezpecnost cyklisti na frekventovanych usecich. Toto feSeni minimalizuje konflikty s motorovou
dopravou, coZ je zviasté ddleZité pro déti a méné zkuSené cyklisty, ktefi cyklotrasu vyuZivaji
napfiklad pfi cesté do Skoly. U komunikaci s nizkou intenzitou provozu je zajisténo bezpecné souZiti
pésich, cyklisti a vozidel pomoci principu sdileného prostoru, kde maji pohyb péSich a cyklisti
pfednost pfed motorovou dopravou. Toto usporadani podporuje pomalejSi a ohleduplnéjsi chovani
vSech ucastnik( provozu, coz pfispiva k bezpecnosti a pfijemnému vyuZiti téchto ulic. Celkové je
navrzeny systém cyklodopravy rfeSen s ohledem na bezpecnost, plynulost dopravy a integraci
cyklist do dopravniho systému, ¢imz podporuje udrzitelné formy dopravy a zvySuje kvalitu Zivota v
dané lokalite.

vviv

odpocinek. Na park je navazan systém péSich tras, které postupné prochazi celou lokalitou. Zelen
je také silné zastoupena v uliCnim profilu. V pasech podélnych parkovacich stani je budou ulice
ozelenény vzrostlymi stromy. Preferovana je variabilita rznych feSeni v riznych ulicich a vyuziti i
velkych stromd. Pozadovany jsou listnaté stromy taxonu, ktery ma pribézny terminal umoziujici
postupné vyvétvovani kmene (koruna stromu, ktera zasahuje nad vozovku, nesmi mit nasazeni nize
nez 4,5 m a nad chodnikem nize nez 2,5 m) a ktery dobfe sn&si zhorSené stanovistni podminky ve
mésté. Navrh zelenych ploch v lokalité klade diraz na zvySeni kvality Zivotniho prostfedi a vytvorfeni
atraktivnich vefejnych prostord. Centralni park umistény mezi bytovymi domy slouZi jako klicovy
prvek pro setkavani obyvatel, odpocinek a relaxaci. Tato plocha poskytuje nejen esteticke, ale i
funkcni benefity, jako je podpora mikroklimatu, zlepSeni kvality ovzdusi a zvySeni biodiverzity v
uzemi. Kromeé centralniho parku jsou navrzeny stromy podél vsech ulic, které prispivaji k celkové
zelené infrastruktufe a zajiStuji pfilemnéj$i prostfedi pro pohyb a pobyt obyvatel. Stromy v ulicich
plni také dulezitou roli pfi stinéni, snizovani pradnosti a regulaci teploty, cozZ pfispiva k udrzitelnosti
a zdravi obytného prostredi. Tyto zelené plochy jsou zasadnim prvkem urbanistického navrhu, ktery
propojuje esteticke, ekologické a socialni aspekty, ¢imZz podporuji dlouhodobou atraktivitu a
obyvatelnost celé lokality.

ODUVODNENi STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU,

RP1 nestanovuje Zadné poZadavky odchylné od Zzadného provadéciho pravniho predpisu.
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H. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY A
KORIDORY A

H.1  Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond je
proveden dle metodického doporu¢eni Odboru uzemniho planovani s pfihlédnutim na podrobnost

regulacniho planu na zakladé dokumentace ve fazi hrubopisu po zapracovani pfipominek,

H.2  Legislativnimi vychozimi podklady jsou:

H.2.1

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist

H.2.2 VyhlaSka €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdgjSich pfedpist

H.3  Velka Cast feSeného Uzemi leZi v nezastavéném Uzemi. Plochy leZi na padach ll. a IV. tfidy ochrany.
Na téchto pudach leZi pfevazna Cast mésta Chyné. V feSené lokalité se nachazi z velké vétsiny
druhy pozemku s ornou pldou. U téchto pozemku dojde k zaboru ZPF.

Tabulka
Zabory ZPF
. i Zabor ZPF Investice
Cislo | parc. Zpusvt_)l? (Eelkovy o potclille’ h Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | . vyuZiti | zabor ZPF Ji Tto ivyc (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
orna puda Il M. Iv. V.
1a 756/122 | OK 0,0009 0,0009 0,0009
1b 756/127 ov 0,0516 0,0516 0,0516
2a 756/123 | OK 0,2697 0,2697 0,2697
2b 756/127 ov 0,1354 0,1354 0,1354
3a 756/123 OK 02219 0,0198 0,2219
3b 7561127 | OV 0,1316 0,1316 - 0,1316
4a 756/122 OK 0,3501 0,3501 0,3501
5a 756/134 OK 0,0003 0,0003 0,0003
6a 756/133 OK 0,0303 0,0303 0,0303
7a 756/123 OK 1,0011 1,0011 1,0011
8a 756/124 OK 0,159 0,1594 0,1594
9a 756/132 oK 0,0035 0,0035 0,0035
10a 755 OK 0,3351 0,3351 0,3351
11a_ | 756134 |  OK 0,0702 0,0702 0,0702 -
Plochy OK a OV celkem 2,76 2,5591 0,1316
Zabor ZPF Investice
Cislo } ZP"’SV?‘? (;elkovy __podie Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | P2"C: & vyuziti | zabor ZPF Jidfl‘f“'VyCh (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
orna puda Il Il IV. V.
1c 756/134 BH 0,0597 0,0597 0,0597
2 756/129 BH 0,0023 0,0023 0,0023
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3c 756/127 BH 0,1047 0,1047 - - 0,1047 -
4c 756/127 BH 0,0624 0,0624 - - - 0,0624
5¢ 756/128 BH 0,2455 0,2455 - - 0,2455 -
6c 756/134 BH 0,0526 0,0526 - - 0,0526 -
7c 756/129 BH 0,3914 0,3914 - - 0,3914 -
8c 756/134 BH 0,0542 0,0542 - - 0,0542 -
9c 756/130 BH 0,3721 0,3721 - - 0,3721 -
10c | 756/134 BH 0,0450 0,0450 - - 0,0450 -
11c_ | 756/131 BH 0,2495 0,2495 - |- 0,2495 -
12c | 756/131 BH 0,2056 0,2056 -] - 0,2056 -
13c_ | 756/131 BH 0,2085 0,2085 - - 0,2085 -
14c | 756/134 BH 0,0468 0,0468 - |- 0,0468 -
15c | 756/130 BH 0,3646 0,3646 - - 0,3646 -
16c | 756/134 BH 0,0500 0,0500 - |- 0,0500 -
17c_ | 756/129 BH 0,3620 0,3620 - - 0,3620 -
18c | 756/134 BH 0,0467 0,0467 - |- 0,0467 -
19c | 756/128 BH 0,3061 0,3061 - |- 0,3061 -
20c | 756/134 BH 0,0680 0,0680 - - 0,0680 -
21c | 756/122 BH 0,0031 0,0031 - |- 0,0031 -
22¢ 761 BH 0,0720 0,0720 - - 0,0720 -
23c | 756/122 BH 0,1552 0,1552 - |- 0,1552 -
24c | 7560125 BH 0,1160 0,1160 -] - 0,1160 -
25¢c | 7560134 BH 0,0065 0,0065 - - 0,0065 -
26c | 756/122 BH 0,033 0,0933 - |- 0,0933 -
27¢ 75912 BH 0,0233 0,0233 - - 0,0233 -
28c | 756/133 BH 0,0117 0,0117 - - 0,0117 -
29c | 756/134 BH 0,0482 0,0482 - - 0,0482 -
30c | 756/127 BH 0,1310 0,1310 - |- 0,1310 -
31c | 756/132 BH 0,1151 0,1151 - - 0,1151 -
32c | 756/133 BH 0,0826 0,0826 - - 0,0826 -
33c | 756/134 BH 0,0308 0,0308 - |- 0,0308 -
34c | 756/125 BH 0,0012 0,0012 - - 0,0012 -
35c | 756/134 BH 0,0004 0,0004 - |- 0,0004 -
36c | 756/133 BH 0,0029 0,0029 -] - 0,0029 -
37c | 756/134 BH 0,0510 0,0510 - - 0,0510 -
38c | 756/135 BH 0,0626 0,0626 - |- 0,0626 -
39c | 756/134 BH 0,0064 0,0064 - - 0,0064 -
Plochy BH celkem 4,31 0,0624
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Zabor ZPF Investice
Cislo | parc. Zpﬁs:?l? (’:elkovy'l od potcll_le’ h Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | &. vyuziti | zabor ZPF Ji rl]to ivyc (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
ornapida | I | I 1. Iv. V.
1d 756/127 Bl 0,3089 0,3089 0,3089 -
2d 756/127 Bl 0,1031 0,1031 0,1031 -
3d 756/129 Bl 0,0005 0,0005 0,0005 -
4d 756/130 Bl 0,0030 0,0030 0,0030 -
5d 756/134 Bl 0,1381 0,1381 0,1381 -
6d 756/134 Bl 0,0095 0,0095 0,0095 -
7d 756/132 Bl 0,2107 0,2107 0,2107 -
8d 756/134 Bl 0,0341 0,0341 0,0341 -
9d 756/133 Bl 0,4731 0,4731 0,4731 -
10d 756/134 Bl 0,0267 0,0267 0,0267 -
1d 756/134 Bl 0,0461 0,0461 - - 0,0461 .
12d 756/126 B 0,0383 0,0383 - - 0,0383 .
13d 756/125 Bl 0,0007 0,0007 0,0007 -
14d 756/127 Bl 0,0679 0,0679 0,0679 -
15d 756/126 Bl 0,3936 0,3936 0,3936 -
16d 756/134 Bl 0,0258 0,0258 0,0258 -
17d 756/135 Bl 0,0869 0,0869 0,0869 -
18d 756/132 Bl 0,0051 0,0051 0,0051 -
19d 756/133 Bl 0,0076 0,0076 0,0076 -
20d 756/135 Bl 0,0094 0,0094 0,0094 -
21d 756/126 Bl 0,1872 0,1872 0,1872 -
22 756/134 Bl 0,0018 0,0018 0,0018 -
23d 756/135 Bl 0,0001 0,0001 0,0001 -
24d 756/134 Bl 0,0167 0,0167 0,0167 -
25d 756/126 Bl 0,2988 0,2988 0,2988 -
26d 756/125 Bl 0,1079 0,1079 0,1079 -
27d 756/125 Bl 0,5502 0,5502 0,5502 -
28d 756/134 Bl 0,0234 0,0234 0,0234 -
29d 756/133 Bl 0,3132 0,3132 0,3132 -
30d 756/134 Bl 0,0353 0,0353 0,0353 -
31d 756/132 Bl 0,0299 0,0299 0,0299 -
32d 756/131 Bl 0,0001 0,0001 0,0001 -
33d 756/134 Bl 0,0143 0,0143 0,0143 -
34d 756/132 Bl 0,2123 0,2123 0,2123 -
35d 756/134 Bl 0,0355 0,0355 0,0355 -
36d 756/133 Bl 0,1519 0,1519 0,1519 -
37d 756/131 Bl 0,0364 0,0364 0,0364 -
38d 756/134 Bl 0,0363 0,0363 0,0363 -
39d 756/132 Bl 0,2089 0,2089 0,2089 -
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40d 756/134 Bl 0,0346 0,0346 0,0346 -
41d 756/133 Bl 0,2261 0,2261 0,2261 -
42d 756/134 Bl 0,0304 0,0304 0,0304 -
43d 756/125 Bl 0,0015 0,0015 0,0015
Plochy Bl celkem 4,54
., ’ Zabg; iPF Investice
Cislo | parc. Zpus:?l? (’:elkovy 'edr?otliv'ch Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) | do pady
lokalit P vyuziti | zabor ZPF | ) Yy (ha)
Y . plochy (ha) kultur [ha]
orna plda Il. 1. Iv.

1e 759/2 PV 0,0107 0,0107 0,0107 -

1f 756/128 zVv 0,0325 0,0325 - 0,0325 -
2e 759/2 PV 0,0006 0,0006 0,0006 -

2f 756/134 yAY 0,0048 0,0048 - 0,0048 -
3e 759/2 PV 0,0277 0,0277 0,0277
3f 756/129 yAY 0,0396 0,0396 - 0,0396 -
4e 756/134 PV 0,0009 0,0009 0,0009
4f 756/134 yAY 0,0062 0,0062 - 0,0062 -
5e 756/127 PV 0,0038 0,0038 0,0038
5f 756/130 A 0,1316 0,1316 - 0,1316 -
6e | 756/127 | PV 0,0187 0,0187 0,0187 -

6f | 7561134 | 2V 0,0229 0,0229 - 0,0229 -
7e 756/134 PV 0,1795 0,1795 0,1795 -

7f 756/131 yAY 0,0475 0,0475 - 0,0475 -
8e 756/134 PV 0,0905 0,0905 0,0905 -
% 761 PV 0,0121 0,0121 0,0121 -
10e 756/122 PV 0,2635 0,2635 0,2635 -
10f 763/1 A 0,1163 0,1163 - 0,1163 -
11e 756/129 PV 0,0008 0,0008 0,0008

1f 761 7V 0,0079 0,0079 - 0,0079 -
12e 761 PV 0,0250 0,0250 - 0,0250 -
12f 755 7V 0,1973 0,1973 - 0,1973 -
13e 756/134 PV 0,0331 0,0331 0,0331 -
13f 756/131 zVv 0,0180 0,0180 0,0180 -
14e 756/123 PV 0,0972 0,0972 0,0972 -
14f 759/1 yAY 0,7999 0,7999 0,7999
15e 756/128 PV 0,1796 0,1796 0,1796 -
15f 759/1 yAY 0,2092 0,2092 0,2092 -
16e 756/129 PV 0,0545 0,0545 0,0545 -
17e 756/134 PV 0,0093 0,0093 0,0093 -
18e 756/130 PV 0,0624 0,0624 0,0624 -
19 756/134 PV 0,0209 0,0209 0,0209 -
20e 756/127 PV 0,0437 0,0437 0,04368
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21e | 756/131 PV 0,0793 0,0793 0,0793 -
2¢ | 7561132 | PV 0,0361 0,0361 0,0361 -
28e | 756134 | PV 0,0070 0,0070 0,0070 -
24e | 7561133 | PV 0,0274 0,0274 0,0274 -
25e | 7561134 | PV 0,0219 0,0219 0,0219 -
266 | 756126 | PV 0,0067 0,0067 0,0067 -
27e | 7561135 | PV 0,0418 0,0418 0,0418 -
28e | 756/134 | PV 0,0088 0,0088 0,0088 -
29e | 7561126 | PV 0,0434 0,0434 0,0434 -
30e | 756/126 | PV 0,0165 0,0165 0,0165 -
3e | 756/134 | PV 0,0110 0,0110 0,0110 -
32 | 756/126 | PV 0,0507 0,0507 0,0507 -
33 | 756/125 | PV 0,1981 0,1981 0,1981 -
34e | 756/134 | PV 0,0310 0,0310 0,0310 -
35e | 756/134 | PV 0,0045 0,0045 0,0045 -
36e | 756/133 | PV 0,0607 0,0607 0,0607 -
37e | 756/134 | PV 0,0052 0,0052 0,0052 -
38e | 756/132 PV 0,0152 0,0152 0,0152 -
39 | 756/133 | PV 0,0482 0,0482 0,0482 -
40e | 756134 | PV 0,0063 0,0063 0,0063 -
41e | 7561132 | PV 0,0476 0,0476 0,0476 -
42¢ | 756134 | PV 0,0080 0,0080 0,0080 -
43¢ | 756133 | PV 0,0303 0,0303 0,0303 -
44e | 7561134 | PV 0,0027 0,0027 0,0027 -
45¢ | 756132 | PV 0,0161 0,0161 0,0161 -
46e | 7561134 | PV 0,0027 0,0027 0,0027 -
47 | 756134 | PV 0,0846 0,0846 0,0846 -
48e | 7561124 | PV 0,0486 0,0486 0,0486 -
49 | 7561133 | PV 0,0727 0,0727 0,0727 -
50e | 756/134 | PV 0,0119 0,0119 0,0119 -
5le | 756/132 | PV 0,0515 0,0515 0,0515 -
52 | 7560131 PV 0,1207 0,1207 0,1207 -
53 | 7561134 | PV 0,2241 0,2241 0,2241 -
B4e | 756/130 | PV 0,0277 0,0277 0,0277 -
55¢ | 756/129 | PV 0,0232 0,0232 0,0232 -
56e | 756/128 | PV 0,0334 0,0334 0,0334 -
57 | 756/134 | PV 0,0031 0,0031 0,0031 -
58e | 756/127 | PV 0,0066 0,0066 0,0066 -
59¢ | 786/127 | PV 0,0029 0,0033 0,0029
60e | 756/134 | PV 0,0082 0,0033 0,0082 -
6le | 756/134 | PV 0,0030 0,0030 0,0030 -
62¢ | 756/125 | PV 0,0213 0,0213 0,0213 -
63e | 756/132 | PV 0,0004 0,0004 0,0004 -
64e | 756/125 | PV 0,0011 0,0011 0,0011 -
65e | 756/131 PV 0,0001 0,0001 0,0001 -
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66e ‘756/122| PV 0,0143 0,0143 - - 0,0143

Plochy PV a ZV celkem 4,3405

H4 ODUVODNENIi ODHADU ZABORU PUDNIHO FONDU:

H4.1 Rizeni o vynéti pfislusnych ploch nebo jejich asti ze ZPF bude pfedmétem jednotlivych
povolovacich procesu.

l. VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI.

1 Vyhodnoceni spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu regulaéniho planu RP1
Chyné - Pod Horou*

1.1 Navrh regula¢niho planu RP1 Chyné — Pod Horou z 11/2024, vystaveny k nahlédnuti od 19.
prosince 2024 do 31. ledna 2025, byl projednan dne 16. ledna 2025 od 14:00 hodin na spole¢ném
jednani a od 15:00 hodin na vefejném projednani v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Chyné,
Hlavni 200, Chyné

1.1.2  Na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani projektant obdrzel:

[.1.2.1  Stanoviska dotéenych organu (§ 94 odst. 3 stavebniho zakona) v celkovém poétu 17
s pofadovym Cislem 1 az 17

1.1.2.2  Pfipominky obce, pro kterou je regulacni plan pofizovan (§ 94 odst. 3 stavebniho zakona)
v celkovém poCtu 1 s pofadovym Cislem 18

1.1.2.3  Pfipominky registrovanych opravnénych investord (§ 42 odst. 2 a § 94 odst. 3 stavebniho zakona)
v celkovém pocCtu 8 s pofadovym Cislem 19 aZ 26

1.1.2.4  Pfipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho zakona) v celkovém poctu 77
s pofadovym Cislem 27 az 103

1.1.2.5  Stanoviska dotéenych organl k navrhu vyporadani pfipominek (§ 98 odst. 5 stavebniho zakona)
v celkovém pocCtu 17 s pofadovym Cislem 104 az 120

1.3 ,Na zaékladé obdrzenych pfipominek pofizovatel vypracoval souhrn vyhodnoceni spolecného
jednani a vefejného projednani navrhu regulacniho planu a pokyny pro podstatnou upravu navrhu
regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou, jehoZ textova i tabulkova ¢ast je obsazena v pfiloze
textové Casti Cislo P01 a P02. Soucasti vyhodnoceni bylo mj. posouzeni souladu regulacniho planu
s vydanymi stanovisky a vyjadienimi.

1.4 Vysledkem uvedeného procesu je aktualizovany navrh RP1, jehoZ znéni, vykresy a pfijata
opatfeni plné odpovidaji véem obdrzenym pfipominkam, stanoviskim dotéenych organu a
zasadam Uuzemniho planovani, tak jak je pozadovano § 68 odst. 1 pism. c) a d) stavebniho zakona.*

I.2  Popis spinéni pokyn( pro podstatnou tpravu spole¢né s doplnénim o vycet ménénych ¢asti
textové a grafické ¢asti navrhu RP1 Chyné - Pod Horou, provedenych oproti navrhu RP1
Chyné - Pod Horou z 11/2024 z duivodu, ze podstatné upraveny navrh RP1 Chyné — Pod Horou
bude projednan v rozsahu ménénych ¢asti podle § 103 odst. 3 stavebniho zakona.

2.1 Subkapitoly 1.2.1.1 az 1.2.1.33 obsahuji na zaCatku textu oznaceni polozek, které je identické
s oznaCenim polozek dle pokynu pro podstatnou Upravu navrhu regulaéniho planu RP1 Chyné —
Pod Horou, ktery je soucasti pfiloh textové ¢asti s oznacenim P01,
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1.2.1.1

1.2.1.2
1.2.1.3

1.2.1.4

1.2.1.5

1.2.1.6

1.2.1.7

1.2.1.8

SJ-VP*1. PoZadavek byl dopinén do odstavce textové ¢asti regulacniho pléanu B.1.6, ve kterém
kompletné nahradil pivodni text. Sou¢asné byl zruSen odstavec C.10 textové &asti regulacniho
planu, ktery vloZzenim nového textu do odstavce B.1.6 textové ¢asti regulacniho plénu je duplicitni
a nepresny.

SJ-VP*2. Podminka byla dopinéna k textu odstavce F.1.7 textové Casti regulacniho planu

SJ-VP*3. Textovou Cast odlvodnéni navrhu RP Pod Horou byla doplnéna o kapitolu D.5 ,Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany“ podle pozadavkd Ministerstva obrany, které byly doplnény do
subkapitol D.5.1,D.5.1.1,D0.5.1.2,0.5.1.3,aD.5.1.3.1azD.5.1.3.8

SJ-VP*4. Pod legendu vykresu &. D.1 ,KOORDINACNI VYKRES* grafické ¢asti odivodnéni
navrhu RP Pod Horou byly doplnény textové poznamky ,Celé feSené uzemi je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany“ a ,Celé feSené Uzemi je
z4jmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb*
podle poZadavku Ministerstva obrany.

SJ-VP*5. Navrh RP RP1 Chyné — Pod Horou byl doplnén v textu subkapitoly H.1 v kapitole H.
Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci) podle § 86 odst. 6 stavebniho zakona byl doplnén
pozadovany text za stavajici jako jeho doplnéni,

SJ-VP*6. Ve vykrese €. B.1 Hlavni vykres byly v plose SM-OK (05, 24) a v ploSe namésti (27)
upraveny, rozSifeny a doplnény stavebni ¢ary dle zakresu v pfiloze pfipominky, tzn. v plose (27)
byly zménény vyznaCené stavebni ¢ary z otevfené na uzavienou, v ploSe (05) byly doplnény
stavebni Cary oteviené, a to ve vztahu k ulici Hlavni, a v plo3e (24) byla dopInéna stavebni Cara
uzaviena, a to téZ ve vztahu k ulici Hlavni. Navic oproti pokynu byly v plose SM-OK (05) dopInény
oteviené stavebni Cary i ve vztahu k navrhovanym komunikacim vétvi V2 a V5. Divodem je
pozadavek, aby i podél vétvé V5, ktera je druhym vstupnim bodem do feSeného Uzemi, vznikala
stavebni ¢ary od hranice feSeného uzemi, nez je obvykly odstup do pfiblizné 3,0 m, je navrzen
na narozi pozemku SM-OK (05) podél ulice Hlavni a vétve V5 z divodu navrhované polohy
zastavky autobusu pfi ulici Hlavni a zajisténi optimalni rozptylové plochy pro vefejnost, kteréa bude
nav$tévovat obchodni plochy na pozemku SM-OK (05). Dale byl v textové Casti regulacniho
planu v subkapitole C.6 doplnén text plvodniho znéni odstavce o poZadavek na feSeni plochy
mezi stavebni ¢arou a hranici feSeného Uzemi.

SJ-VP*7. Navrh RP RP1 Chyné — Pod Horou byl dopinén. V textové Casti regulacniho planu byla
upfesnéna subkapitola H.2 dopInénim textu: ,investofi zajisti kolaudaci prvnich 2 tfid Matefské
Skoly nejpozdgji spolecné s kolaudaci prvni faze Rodinné a komeréni vystavby v rozsahu prvnich
250 bytd. Prvni 2 tfidy Matefské Skoly musi byt zkolaudovany pfed tim, neZ dojde ke kolaudaci
kterékoliv z prvnich 250 bytd.“. Dale byla doplnéna nova subkapitola H.4.3 s textem: ,Méstsky
ddm bude kolaudovan nejpozdgji spole¢né s kolaudaci 350 bytd,” a text subkapitoly H.5 byl cely
nahrazen novym textem: ,V pfipadé, ze Matefska Skola bude na zékladé vyhodnoceni
demografického vyvoje Uzemi rozSifovana (dalsi 2 tfidy), zajisti investofi kolaudaci roz§ifeni
nejpozdéji spolecné s kolaudaci 350 byt v ramci Rodinné a komercni vystavby*.

SJ-VP*8. Pro plochu (24) SM-OK v navrhu RP Pod Horou byla do vykresu €. B.1 - Hlavni vykres
dopInéna znacka HPP s vysvétlujicim textem v legendé vykresu a v textové €asti regulacniho
planu byla doplnéna nova subkapitola C.11.8 Zaroveri zustali zachovany ostatni stavajici
regulativy pro tuto plochu (zejména jeji funkCni zafazeni a min. a max. vySku zastavby).
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1.2.1.9

1.2.1.10

1.2.1.11

1.2.1.12

1.2.1.13

1.2.1.14

1.2.1.15

SJ-VP*9.Viykres €. B.1 — Hlavni vykres byl upraven. V ploSe SM-BH (25) byl upraven obrys
nadzemni a podzemni zastavéné plochy stavby a zruSena maximalni zastavitelna a oplotitelna
plocha. Obrys nadzemni zastavitelné plochy stavby byl upraven tak, aby spliioval odstup 2,0 m
od hranice parcely €. 809, k. 0. Chyné. Vymezeny prostor pro umisténi trafostanice u plochy SM-
ZV (26) byl zruSen a pfifazen k plose SM-ZV (26). Trafostanice byla v navrhu pfesunuta jako
plovouci znacka s povinnosti umisténi na pozemku SM-BH (01). Na pozemek SM-BH (25) byla
doplnéna plovouci znacka PR, za ucelem mozného budouciho umisténi stezky Ci cyklostezky.
Oznaceni PR znamena propustnost Uzemim a je vysvétlena v subkapitole P.3 textové Casti
regulacniho planu.

SJ-VP*10. Vykres €. B.1 — Hlavni vykres byl doplnén o velké mnozstvi kot definujicich Sitky a
délky pozemku, odstupy zastavby apod.,

SJ-VP*11. V nazvu kapitoly P ,VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
V TOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH" textové &asti navrhu RP Pod
Horou byl nahrazen text ,V TOMTO* textem ,VE STAVEBNIM* a tato kapitola byla doplnéna o
novou subkapitolu P.14, ve které byla vymezena definice pojmu ,vySkovy limit* a ,vySka stavby”,

v v

ivvr

nadzemni Cast alespon jedné fasady nachazi blize nez 40 m ke stredni ose Prazské ulice (vétev
V1) nebo ke stfedni ose dnesni Hlavni ulice / ulice U Chyné - u téchto budov se jako vychozi
primétem vSech Casti dané budovy k ose vozovky, nejvyssi bod stavby se urci stejné jako v
pfedchozi vété. Ve vSech pfipadech vyska stavby takto méfena musi byt stejné nebo mensi nez
maximalni povolena vyska ¢&i vySkovy limit pro danou plochu regulaéniho planu®. Déale byly
dopInény nove subkapitoly P.15 a P.16, které definuji pojmy ,objekt Ci ,vySka objektu®, které se
v navrhu regulaéniho planu vyskytuji.

SJ-VP*12. V8echny pési prichody v feSeném Uzemi navrhu RP Pod Horou byly rozsifeny na
Sifku min. 3 m, z dlvodu jejich Udrzby, viz vykres €. B.1 — Hlavni vykres regulacniho planu a
navrhované §irky byly definovany doplnénim kot.

SJ-VP*13. Podminky byly doplnény do novych subkapitol C.11.3.10, C.11.3.11 A C.11.3.12.
textové Casti regulacniho planu. Podminku, Ze v plochach SM-OK neni pfipustné bydleni
obsahuje subkapitola C.11.3.8. V souvislosti se znénim nové podminky tykajici se umisténi
trafostanic, byly tfi navrzené plochy pro umisténi trafostanic u pozemki SM-ZV (26), SM-OK (05)
a SM-BH (06) zruSeny, jejich plocha byla pfifazena k ploSe téchto stavebnich pozemkl a na
pozemky SM-BH (01) a (06) a SM-OK (05) byly dopInény plovouci znacky povinného umisténi
trafostanic.

SJ-VP*14. Upfesnéni podminky bylo doplnéno Upravou textu subkapitol C. 11.1.10, C.11.2.11 a
doplnénim nové subkapitoly C.11.3.13.

SJ-VP*15. Podminka byla dopInéna v textu nové subkapitoly D.1.1.1.1. a feSené uzemi RP1 bylo
rozSifeno o celou plochu okruzni kfizovatky, tj. véetné pfislusnych pfechodd pro chodce a plochu
opérné stény, kterd bude zajiStovat stabilitu svahu na pozemku parc. €. 754 k. 0. Chyné.
Z duvodu rozsifeni feSeného uzemi Regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou byl do pozemk
feSeného uzemi doplnén pozemek parc. &. 742 k. u. Chyné, byla upravena plocha feSeného
uzemi a plocha pozemkd SM-PV (35).
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1.2.1.16

1.2.1.17

1.2.1.18

1.2.1.19

1.2.1.20

1.2.1.21

SJ-VP*16. Podminka byla dopinéna v textu nové subkapitoly D.1.1.1.2. Vysvétleni: ,Preferované
feSeni kfizovatky jako okruzni je investiCnim zamérem mésta Hostivice, které se feSeného tzemi
regulaéniho planu RP1 Chyné — Pod Horou dotyka pouze okrajové. Regulaéni plan RP1 Chyné
- Pod Horou zadava stavebnikovi komunikace vétve V5 primamné povinnost koordinace
s planovanou okruzni kfizovatkou, pokud bude zamér okruzni kfizovatky v procesu ziskavani
stanovisek dotCenych spravcl siti, organu statni spravy a povoleni zaméru nebo pokud bude
stavba okruzni kfizovatky jiz zahajena nebo jiz dokoncena. V opacném pfipadé regulacni plan
RP1 Chyné — Pod Horou umozriuje stavebnikovi komunikace vétve V5 pfipojeni na ulici Hlavni
formou prise¢né kfizovatky.

SJ-VP*17. Pfipominka byla provéfena v pfiloze €. P03 — vykres dochazkové vzdalenosti k
zastavkam BUS (PID). Zavér z vyhodnoceni délek dochazkové vzdalenosti ke stavajici zastavce
Chyné, Zitna na ulici Hlavni a nové zastavce, kterou navrhuje reguladni plan RP1 u namésti
v sousedstvi plochy SM-BH (25), kdyz zastavka v opatném sméru je soucasti feSeného uzemi
povoleni a realizace stavby ,Svazkova Skola Chyné-Hostivice®, konstatuje, Ze dochazkové
vzdalenosti v fe$ené lokalité reguladniho planu RP1 jsou vsouladu s CSN 73 6110 -
Projektovani mistnich komunikaci a v souladu s odstavcem 11.1.3 této normy je dochazkova
vzdéalenost max. 300 m pro zastavby 1. etapy a max. 400 m pro navrzenou zastavbu 2. a 3. etapy.
Text subkapitol D.1.8.1 a D.1.8.2 textové Casti regulacniho planu tak zistava bez doplnéni nebo
Upravy.

SJ-VP*18. Viykres €. B.1 — Hlavni vykres byl doplnén o plovouci znacky PR, které urCuji
pozadavek na volny prostup Uzemi pfes pozemek SM-OK (05) podle Architektonicko-urbanistické
studie lokality Pod horou, vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem, a schvalené usnesenim &.
UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné ze dne 13. prosince 2023. Déle byl v souvislosti s timto
pokynem upraven text popisu prostupnosti (izemi v subkapitole P.3, kapitoly P. VYMEZENI
DEFINIC A POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANYVE STAVEBNIM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH textové zpravy regulaéniho planu a sou¢asné byl do
kapitoly C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB, subkapitoly C.11.Podminky prostorového uspofadani a subkapitoly C.11.3 Pro
ob¢anské vybaveni (SM-OV, SM-OK) textové Easti regulacniho pléanu dopinéna subkapitola
C.11.3.7.1 s dopInénim poZadavku na prostupnost pres pozemek SM-OK (05),

SJ-VP*19. Cast vétve V2 obsluzné komunikace, vymezené navrhem RP Pod Horou v plose SM-
PV na pozemku parc. €. 755, k. U. Chyné, byla vypu$téna a nahrazena plochou SM-OK (24),
Uprava byla provedena ve vSech grafickych pfilohach regulaéniho planu a doplnéna jako
podminka v nové subkapitole C.11.3.14 textové Casti regulacniho planu. Vysvétleni: Obratisté
bude zfizeno vramci Ucelové komunikace na pozemku parc. €. 755 vramci venkovnich
zpevnénych ploch a parkovisté. Plvodni navrh feSeni pfipominky, tj. dopInéni obratisté do plochy
SM-ZV (31), se méni v ndvaznosti na vyporadani pfipominky s oznacenim SJ-VP*21 a SJ-
VP*22.

SJ-VP*20. Do podminek pro stavebni pozemek SM-OK (24) byla doplnéna plovouci znacka
prostupnosti Uzemi. Vysvétleni pojmu prostupnosti Uzemim bylo doplnéno upravou textu
v subkapitole P.3. Podminka prostupu na sousedni pozemek parc. ¢. 369/8, k. u. Chrastany u
Prahy byla doplnéna novou subkapitolou C.11.3.14 textové Casti regulacniho planu.

SJ-VP*21. V navrhu regulacniho planu Pod Horou byla upravena velikost funkénich ploch SM-
OK (24) a SM-ZV (31). Plocha SM-OK (24) ma upravenou vyméru 3351 m2 s dopInénim
pozadovaného umisténi obratisté napojujici se na vétev V2 a povinného prichodu pfes stavebni
pozemek. Plocha SM-ZV (31) mé& upravenou plochu 1973 m2. NavrZena uprava ploch je
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1.2.1.22

1.2.1.23

1.2.1.24

1.2.1.25

1.2.1.26

1.2.1.27

1.2.1.28

1.2.1.29

1.2.1.30

v souladu se zadanim regulacniho planu RP1, tj. s pozadovanymi celkovymi kapacitami ploch
jednotlivych funkci. Uprava ploch byla zménéna ve vSech ¢astech RP1.

SJ-VP*22. Na zakladé podnétu byly dopinény texty novych subkapitol P.17 a P.18 textové Casti
regulacniho planu.

SJ-VP*23. Ve vykrese €. B.1 - Hlavni vykres byla v plosSe SM-OK (24) doplnéna uzaviena
stavebni Cara v odstupu pfiblizné 3,0 m od hranice pozemku s ulici Hlavni. Stanovena ¢ara je
paralelni s okrajem komunikace. Dale byl v textové €asti regulacniho planu v subkapitole C.6
doplnén text plvodniho znéni odstavce o poZadavek na feSeni plochy mezi stavebni ¢arou a
hranici feSeného uzemi.

SJ-VP*24. Ve znéni odstavce C.9 kapitoly C ,PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A
PROSTOROVE USPORADANI STAVEB" textové Casti navrhu RP Pod Horou byl opraven Udaj
0 pozadované kapacité intenzifikované COV z ,8000 EO* na ,9900 EO* v souladu s UP Chyné.

SJ-VP*25. Ve znéni bodu C.11.3.2 odstavce C.11 ,Podminky prostorového uspofadani:* textoveé
¢asti navrhu RP Pod Horou byl opraven udaj o minimalni ploSe zelené na rostlém terénu
z uvadénych ,20 %" na ,30 %" v souladu s UP Chyn&. Tato oprava byla sou¢asné provedena
v souhrnné tabulce regulativi prostorového uspofadani pro jednotlivé stavebni pozemky, ktera
se nachazi v subkapitole C.12 textové Casti regulacniho planu a vykrese €. B.1 — Hlavni vykres.

SJ-VP*26. Body C.11.3.4, C.11.3.5 a C.11.3.6 pododstavce C.11.3 ,Pro obCanské vybaveni
(SMQV, SM-OK):“ odstavce C.11 ,Podminky prostorového uspofadani:* textove ¢asti navrhu RP
Pod Horou byly textové upraveny a uvedeny do souladu s UP Chyné. Konkrétné byl zachovan
pozadavek na die UP Chyné na max. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici podlaZi
ustoupené pod Uhlem 45 stupit v pododstavci C.11.3.6 a zruSeny navrhy vyjimek pro vSechny
plvodné vyjmenované pozemky a v podkapitolach C.11.3.4 a C.11.3.5 byly zruSeny popisy
maximélnich vy3ek objektl, nebot jsou obsazeny v opraveném textu podkapitoly C.11.3.6.

SJ-VP*27. Z odstavce D.4 ,Soulad navrhu regulaéniho planu s Uzemnim planem obce” textové
Casti odivodnéni navrhu RP Pod Horou byla vypu$téna véta ,Zména €. 2 tzemniho planu Chyné
ze dne 24. 6. 2024 je posledni verzi uzemniho planu.®,

SJ-VP*28. Osnova kapitoly E. byla upravena. Nazev kapitoly E. byl opraven a vypustén text
,NEBO ZADANi ZMENY*, byla dopln&na vysvétlujici subkapitola E.2 a kjednotlivym
subkapitolam popisujicim vyhodnoceni souladu se zadanim RP1 v subkapitolach E.2.1 az E.2.19
byly doplnény o text zadani. Text subkapitoly E.2.11 byl opraven v souladu s pfipominkou SJ-
VP*1.

SJ-VP*29. Do vykresu B.2 — Hlavni vykres technicka infrastruktura, B.4 — vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vykresu €islo D.1 — Koordina¢ni vykres byla dopinéna
kabelové trasa 22 kV se sdélovacim kabelem a byla uvedena v legendé stévajicich siti téchto
vykres(.

SJ-VP*30. Kapitola D ,VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI" textové &asti odGvodnéni névrhu RP
Pod Horou byla aktualizovana a byl vyhodnocen soulad s platnym stavem Politiky uzemniho
rozvoje CR a dale s platnym stavem nadfazené (izemné planovaci dokumentace, tj. Uzemnim
rozvojovym planem Ceské republiky, Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje a
uzemnim planem Chyné, ke dni zpracovani navrhu RP Pod Horou pro opakované projednani.
V mezidoby doslo k aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tyto aktualizace
byly prostudovany a nemaji do feSeného Uzemi regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou
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1.2.1.31

1.2.1.32

1.2.1.33

Zadny dopad. V souvislosti s vyhodnocenim souladu aktualizace regulacniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci byly aktualizovany subkapitoly
D.1.3,D.21,D2.2aD4.

SJ-VP*31. Pokyn byl jiz plné obsazen v pfipomince s ozna¢enim SJ-VP*11, u které je také
popsan zpUsob zapracovani pfipominky do navrhu regulacniho planu Pod Horou,

SJ-VP*32. VSude ve vykresech, kde je pouZita katastralni mapa, byla v legendé dopinéna
poznamka s datem platnosti katastralni mapy.

SJ-VP*33. Ve vykrese Cislo B.4 — Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci byla
odstranéna kresba stavajicich siti technické infrastruktury a déle byla odstranéna kresba ploch
navrhovanych vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Ponechany byly pouze prvky urCené
k asanaci podle zadani RP1 dle odstavce &. 19 kapitoly A/.10 b vyrokové ¢asti UP Chyng. Dale
byla ve stejném vykrese opravena legenda s popisem vefejné prospésnych staveb, které jsou
vymezeny a popsany ve vykrese A/ll.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
uzemniho planu Chyné a vyvolané preloZky siti, které maji byt zahrnuty do vefejné prospésnych
staveb dle zadani RP1 viz odstavec ¢. 18 kapitoly A/l.10 b vyrokové &asti UP Chyné. V textové
Casti regulacniho planu byl upfesnén text subkapitoly G.1 a nové byly dopInény subkapitoly G.1.1,
G.1.2 a G.1.3. Subkapitola G.4 byla v textu dopInéna o konkrétni sité technické infrastruktury
urené k asanaci,

J. POSOUZENI SOULADU REGULACNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

J.1  Posouzeni souladu regulaéniho planu s jednotnym standardem je provedeno na zékladé vyhlasky
€. 15712024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ¢ast ¢tvrta, hlava VI Jednotny standard regulaéniho planu § 34 odstavce (1), (2, (3) a (4).

J.1.1
J1.2

J1.3

J.1.4

Standardizovanym jevem regulacniho planu je feSené Gzemi.

Pozadavky na strukturu standardizovaného jevu regulacniho planu v prostfedi GIS jsou stanoveny
v pfiloze €. 15 k této vyhlaSce a poZadavky na strukturu standardizovaného jevu regulacniho planu
v prostfedi CAD jsou stanoveny v pfiloze €. 16 k této vyhlaSce.

Pozadavky na grafické vyjadfeni standardizovaného jevu regulacniho planu jsou stanoveny v
pfiloze €. 17 k této vyhlasce.

Pozadavky na usporadani a oznaceni slozek a soubord a na vyménny format pfedavanych dat
regulacniho planu jsou stanoveny v pfiloze €. 18 k této vyhlasce.

J.2  Regulaéni plan je zpracovan v souladu s pozadavky vySe uvedené vyhlasky dle pfiloh €. 15, 16, 17
a18.
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