POKYNY PRO PODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU REGULACNIHO PLANU
RP1 CHYNE - POD HOROU

PO PROJEDNANI

Porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem, starostkou mésta Mgr. Annou Chvojkovou,

vypracoval pokyny pro podstatnou tipravu navrhu regulac¢niho planu RP1 Chyné — Pod Horou z lis-
topadu 2024 (dale také jen ,,navrh RP Pod Horou*) v souladu s vyhodnocenim vysledkt spole¢né¢ho
jednani a vefejného projedndni konaného dne 16. ledna 2025 a zavéry potizovatele k uplatnénych
stanoviskim a pripominkam tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni spolecného jedndni a veiejného
projedndni navrhu regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou“, podle § 102 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon*), a stanovuje pro jeho
podstatnou tipravu, pied opakovanym projednanim podle § 103 odst. 1 stavebniho zékona, nasledu-

jici pokyny (dale jen ,,Pokyny*):

Pozndamka: Oznaceni poloZek pokynii ,,SJ-VP*..." je zvoleno v kontextu s fazemi porizovani navrhu RP Pod Horou pro
pokyny uréujici podstatnou vipravu ndavrhu RP Pod Horou z 11/2024 po fazi spolecného jednani a verejného

projednani, pred fazi opakovaného spolecného jedndni a verejného projedndni. V pripadé, ze pokyn vyplyva

z,

, Vyhodnoceni spolecného jednani a verejného projednani navrhu regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Ho-

rou‘ — je v hranaté zdvorce uvadéno poiadové Cislo prislusnéeho stanoviska ¢i pripominky dle citovaného vyhod-
noceni, v pripadé, Ze pokyn vyplyva ze spoluprdce s urcenym zastupitelem podle § 98 odst. 1, 2 a 6 a § 102 odst. 1
stavebniho zdkona, je v hranaté zavorce uvedeno ,,uréeny zastupitel “, jinak se jedna o pokyn porizovatele.

SJ-VP*1.

SJ-VP*2,

SJ-VP*3,.

Textovu ¢ast ndvrhu RP Pod Horou doplnit o podminka orgianu ochrany verejného
zdravi, Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje, poZadujici, aby za ucelem ochrany
zdravi pied hlukem byl v naslednych fizenich, v ramci povolovacich procest konkrétnich
zaméru, FeSen vliv hluku z provozu na pfilehlé komunikaci I1I/00513 (ul. U Chyné) a z
provozu stavajicich (sousedni komercni areal) ¢i nové navrzenych stacionarnich zdroji
hluku (VZT, rekuperace, parkoviste...) bylo prokazano splnéni hygienickych hluko-
vych limité v chranéném venkovnim prostoru stavajicich nebo navrhovanych staveb pro
bydleni, v souladu s narizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptizni-
vymi u¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdé;sich predpist. /2]

Subkapitolu F.1 ,Modrozelena infrastruktura (MZI)“ kapitoly F ,,PODMINKY PRO
PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI A ZELENOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
VYMEZENI A VYUZIT] POZEMKU USES* textové &asti navrhu RP Pod Horou do-
plnit podle poZzadavku organu ochrany prirody o podminku: ,.,Pro vysadbu drevin
plochach (31) SM-ZV a (37) ZV, nachazejicich se na okrajich reseného uzemi, budou
pouzity domaci druhy drevin vhodné na dané stanoviste; pritom nemohou byt pouzity
kultivary téchto drevin s neprirozenym habitem (sloupovité, s olistenim neprirozenych
barev apod.).“. [4/0O0P]

Textovou ¢ast odiivodnéni navrhu RP Pod Horou doplnit o kapitolu ,,Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany*“ podle pozadavkii Ministerstva obrany z titulu, Ze celé FeSené
uzemi RP Pod Horou se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany, jevu 102a
(ochranné pasmo radiolokacniho zatfizeni) a zasahuje do n&j zajmové uzemi Ministerstva
obrany pro nadzemni stavby, jevu 82a (koridor radioreléovych smérti). Soucasné je na
celém feSeném tzemi RP Pod Horou zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

.
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SJ-VP*4,

SJ-VP*S.

SJ-VP*6.

SJ-VP*7.

SJ-VP*8.

SJ-VP*9,

SJ-VP*10.

SJ-VP*11.

povolovani vyjmenovanych druhi staveb, jevau 119, podle ustanoveni § 36 odst. 1 sta-
vebniho zakona. [9]

Pod legendu vykresu ¢ D.1 , KOORDINACNI VYKRES® grafické ¢asti odtivodnéni
navrhu RP Pod Horou doplnit textové poznamky ,,Celé reSené uzemi je situovano
v ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany* a ,, Celé reSené nizemi
je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu
staveb ““ podle pozadavku Ministerstva obrany. /9]

Navrh RP RP1 Chyné — Pod Horou doplnit v textové i grafické ¢asti o stanoveni po-
radi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) podle § 86 odst. 6 stavebniho zakona k zajis-
téni spInéni podminek rozsiteni COV (Cistirny odpadnich vod) pied kolaudaci jakékoliv
bytu i komer¢nich prostor a dostavby ul. Prazské pfed zahdjenim jakékoliv vystavby
v lokalité¢ Pod Horou. [18/1]

V plose SM-OK (05, 24) a v ploSe namésti (27) navrh RP Pod Horou upravit a rozs$irit
¢i doplnit stavebni ¢ary dle zakresu v piiloze ptipominky, tzn. v ploSe (27) zménit vyzna-
¢enou cCast stavebni ¢ary z oteviené na uzavienou — viz priloha tohoto pokynu , v plose
(05) doplnit stavebni ¢aru otevienou, a to ve vztahu k ulici Hlavni, a v ploSe (24) dopl-
nit stavebni ¢aru uzavienou, a to téz ve vztahu k ulici Hlavni. [18/2]

V navrh RP Pod Horou, doplnéném o stanovené potadi provadéni zmén v tzemi (etapi-
zaci) podle § 86 odst. 6 stavebniho zdkona, upFesnit podminénost etapizace i s ohle-
dem na obcanskou vybavenost uzemi tak, zZe investofi zajisti kolaudaci prvnich 2 tiid
Materské Skoly nejpozdéji spolecné s kolaudaci prvni faze Rodinné a komer¢ni vystav-
by v rozsahu prvnich 250 byta. Prvni 2 tfidy Materské Skoly musi byt zkolaudovany
pted tim, nez dojde ke kolaudaci kterékoliv z prvnich 250 byti. Druha fiaze — Méstsky
dim bude kolaudovan nejpozdéji spolecné s kolaudaci 350 bytt. V piipad¢€, ze Matetska
Skola bude na zéklad¢ vyhodnoceni demografického vyvoje Gizemi rozsifovana (dalsi 2
tiidy), zajisti investofi kolaudaci rozsifeni nejpozdeji spolecné s kolaudaci 350 byt v ramci
Rodinné a komeréni vystavby. Plochu (24) vyjmout z etapizace. [18/3]

Pro plochu (24) SM-OK navrh RP Pod Horou upresnit regulativy stanovenim maxi-
malni hrubé podlazni plochy (HPP) jako soucet vSech hrubych podlaznich ploch nad-
zemnich i podzemnich ¢asti objektu/i vystavénych na plose (24), a to na max. 3000 m?
HPP. Zaroven zachovat ostatni stdvajici regulativy pro tuto plochu (zejména jeji funkcni
zafazeni a min. a max. vysku zastavby). [18/4]

Vymezeni plochy (25) SM-BH navrhu RP Pod Horou upfesnit s ohledem na majetko-
vé poméry. Stavby i zastavitelnd (oplotitelnd) ¢ast plochy by mély zasahovat pouze do
pozemkl majoritniho investora a ptipadné mésta Chyné. [18/5]

Pro zakladni orientaci ve vykresech navrhu RP Pod Horou je doplnit o vice kot Sitek
a délek ploch, odstupt zastavby apod., uréujicich velikosti a vzdalenosti v izemi (napf.
min. a max. Sitky a délky ploch, min. a max. odstupy apod.). [18/6]

V nazvu kapitoly P ,VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVA-
NY V TOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH* textové ¢asti
navrhu RP Pod Horou nahradit text ,,V TOMTO* textem ,,VE STAVEBNIM* a tuto
kapitolu doplnit o vymezeni definic pojmi ,,vySkovy limit* a ,,vy§ka stavby*, pro ktery
se pouzije definice pojmu vymezena v pifipomince mésta Chyné, a to ,,Vyska stavby je
stiechy) nebo hieben stiechy (v pripadé Sikmé stirechy). VySka stavby takto méiend musi
byt stejna nebo mensi nez maximadlni povolend vyska ¢i vySkovy limit pro danou plochu
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SJ-VP*12.

SJ-VP*13.

SJ-VP*14.

SJ-VP*15.

SJ-VP*16.

regulacniho planu.“. V souvislosti s tim je nutné se vyporadat v textové ¢asti pouziva-
nym a nevymezenym pojmem ,,0bjekt” i ,,vySka objektu‘. [18/7]

Pro pési prichody v feSeném tizemi navrhu RP Pod Horou stanovit min. $ifi 3 m, z di-
vodu jejich udrzby. [18/8]

Regulativy plochy SM-OK, uvedené v subkapitole B.3 ,,Obc¢anska vybavenost* kapitoly
B ,,PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU* a v subka-
pitole C.11.3 ,,Pro ob&anské vybaveni (SM-OV, SM-OK):* kapitoly C ,,PODROBNE
PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB* textové
¢asti navrhu RP Pod Horou zprFesnit v souladu s pripominkou mésta Chyné, ato [/8/9]

1. nepiipustné jsou samostatné nizkopodlazni (1-2 NP) zafizeni (zejména pro obchod
asluzby) a ,.slepé fasady* bez vykladct a oken vyjma takového urbanisticko-architek-
tonického feSeni, kdy tato ,,halova ¢ast* nenavazuje na vefejna prostranstvi ani z nich
neni viditelna (tj. je ohraniena objekty spliiujicimi poZadovany charakter);

2. u pozemki piimo navazujicich na Hlavni ulici jsou pfipustné zatizeni o 2 NP, pokud
jinak spliuji ostatni podminky — zejména podminku minimalni vysky, podminku
dominant, podminku parteru, oken apod., vyjimkou jsou objekty technické infrastruk-
tury (napf. trafostanice) v piipadé, Ze je neni, jakkoliv mozné zakomponovat jako
soucast vyssich objekti. V takovém piipad¢ musi byt umistény a architektonicky fe-
Seny tak, aby se zcela minimalizoval jejich vliv na vefejna prostranstvi, zejména ulice
(napt. umisténim za vyssi objekt s moznosti ptijezdu);

3. tvary stfech (regulaci stfesni krajiny) urcit tak, aby stfesni krajina vytvarela esteticky
celek. Preferuji se ,,uzitné* stiechy, tj. vyuzité jako pobytové terasy, jako zelené stie-
chy (extenzivni/intenzivni), pro fotovoltaiku apod.;

4. v plochach SM-OK neni pfipustné bydleni.

Regulativy ploch SM-BI, SM-BH a SM-OK, uvedenymi v kapitole C ,,PODROBNE
PODMINKY PRO UMISTENT A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB* textové
casti ndvrhu RP Pod Horou zajistit dostateéné mnoZstvi parkovacich mist, stanovenim,
ze plochy SM-BI budou mit min. 2 parkovaci mista na byt na vlastnim pozemku, plochy
SM-BH bude mit 2 parkovaci mista na byt v gardzich, kde 1 misto mtze byt vyuZzito v par-
kovacim domé (02), a plochy SM-OK parkovaci mista v poctu odpovidajicim kapacité
staveb obcanského vybaveni v plose. [18/10]

Napojeni patefni komunikace na severozapadé reSeného tizemi navrhu RP Chyné —
Pod Horou, vétve V1 mistni obsluzné komunikace MO2, na silnici III/00513, ulici
Hlavni, provést okruzni k¥iZovatkou, kterd bude celd, vcetné piisluSnych prechodu pro
chodce, souéasti FeSeného tizemi navrhu RP Pod Horou. /27, 28, 29, 30, 31, 32, 33/3,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103]

Napojeni pateini komunikace na jihovychodé reSeného izemi navrhu RP Pod Horou,
vétve V5 mistni obsluzné komunikace MO2p, na silnici I11/00513, ulici U Chyn¢, nahra-
dit priiseCnou ktizovatku okruzni k¥iZzovatkou, kterd bude vcetné ptislusnych prechodii
pro chodce, z€asti v FeSeném zemi ndvrhu RP Pod Horou, a to aZ po hranici tzemi
mésta Chyné, a v ¢asti na izemi mésta Hostivice bude zajisténa koordinace se soucas-
n¢ pofizovanym navrhem UP Hostivice. [27, 28, 29, 30, 31, 32, 33/2, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 62, 63, 64, 65,
66, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 89, 90, 91,
92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103]

.
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SJ-VP*17.

SJ-VP*18.

SJ-VP*19.

SJ-VP*20.

SJ-VP*21.

SJ-VP*22.

SJ-VP*23.

SJ-VP*24.

SJ-VP*25.

SJ-VP*26.

SJ-VP*27.

ReSeni vefejné autobusové dopravy navrhem RP Pod Horou zrevidovat, protoZe de-
klarovana dochézkovéa vzdalenost 400 m k autobusovym zastavkam, pokryvajici podle
navrhu RP Pod Horou celé feSené izemi, je na hranici doporucené dochazkové vzda-
lenosti 500 m, a proto, vzhledem k pldnovanému poctu obyvatel v lokalit¢ Pod Horou,
ale 1 v lokalit¢ Nové Hostivice na uzemi mésta Hostivice, je tieba systém verejné hro-
madné dopravy provérit, a to 1 Cetnost a vzdalenost zastavek verejné autobusové do-
pravy, navrzené feSeni fadn¢ odtvodnit. /27, 28, 29, 30, 31, 32, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,
69, 70, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 89, 90, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103]

Podle Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod horou, vypracované Ing. arch.
Michalem Sourkem, a schvalené usnesenim &. UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné
ze dne 13. prosince 2023, doplnit 5 prostupi FeSenym tizemim oznacenych plovouci
znackou a SiFi prostupt 3 m. Pozemky jednotlivych budov jsou neoplotitelné, ale bude
vhodné v navrhu RP Pod Horou prostupy lokalizovat grafickou znackou a jejich siii. [33/4]

Cast vétve V2 obsluzné komunikace, vymezené navrhem RP Pod Horou v plose SM-PV
na pozemku parc. €. 755, k. 0. Chyné, vypustit a nahradit plochou (31) SM-ZV. [34/1]

Pro reSeni dopravniho pripojeni ploch (24) SM-OK a (31) SM-ZYV dle navrhu RP Pod
Horou v navazujici dokumentaci pro povoleni zaméru, pouzit plovouci znacku se stano-

venim parametra dopravniho pfipojeni a prostupu na sousedni pozemek parc. ¢. 369/8,
k. 0. Chrastany u Prahy. /34/2]

Upravit velikost funkénich ploch (24) SM-OK a (31) SM-ZV vymezenych navrhem
RP Pod Horou, a to vyméru u funkéni plochy (24) SM-OK z 2373 m? na 2970 m? a u
funkéni plochy (31) SM-ZV z 2637 m? na 2436 m? — viz p¥iloha tohoto pokynu . /34/3]

Regulativy navrhu RP Pod Horou umoznit konkrétni umisténi a tvar jednotlivych sta-
veb na pozemku v navazujici dokumentaci pro povoleni zdméru a definovat vymezeni
pojmu ,,plovouci &ara“ v kapitole P ,,VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH*
navrhu RP Pod Horou se soucasnou opravou nazvu této kapitoly nahrazenim textu
.,V TOMTO ZAKONE* textem ,,VE STAVEBNIM ZAKONE*. /34/4]

V navrhu RP Pod Horou definovat uzavienou stavebni éaru 3 m od hranice rozsifené-
ho vetejného prostranstvi ulice U Chyn¢ pro pozemek parc. €. 755, k. 0. Chyné. [34/5]

Ve znéni odstavce C.9 kapitoly C ,,PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A
PROSTOROVE USPORADANI STAVEB* textové ¢asti navrhu RP Pod Horou opravit
idaj o pozadované kapacité intenzifikované COV z ,,8000 EO* na ,,9900 EO* v souladu
s UP Chyng. /30/1]

Ve znéni bodu C.11.3.2 odstavce C.11 ,,Podminky prostorového usporadani:* textové
¢asti ndvrhu RP Pod Horou opravit @idaj o minimalni ploSe zelené na rostlém terénu z uva-
dénych ,,20 %*“ na ,,30 %* v souladu s UP Chyné. [/30/2]

Body C.11.3.4, C.11.3.5 a C.11.3.6 pododstavce C.11.3 ,,Pro obCanské vybaveni (SM-
OV, SM-OK):“ odstavce C.11 ,,Podminky prostoroveho uspofadani:* textove Casti navrhu
RP Pod Horou uvést do souladu s UP Chyné. [30/3]

Z odstavce D.4 ,Soulad navrhu regula¢niho planu s tzemnim planem obce* textové ¢asti
odtivodnéni navrhu RP Pod Horou vypustit vétu ,,Zména €. 2 uzemniho planu Chyné ze
dne 24. 6. 2024 je posledni verzi izemniho planu.*, ktera neplati, protoze zména ¢. 2
UP Chyné neni vydana. /30/4]
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SJ-VP*28.

SJ-VP*29.

SJ-VP*30.

SJ-VP*31.

SJ-VP*32.
SJ-VP*33.

SJ-VP*34,

SJ-VP*35.

PoZaduje se piepracovat kapitola E ,,.VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
NEBO ZADANIM ZMENY* textové &asti odtivodnéni navrhu RP Pod Horou tak, aby
bylo ziejmé, jak byly ¢i nebyly a pro¢ jednotlivé pozadavky zadani zapracovany do na-
vrhu RP Pod Horou. V navrhu 11/2024 tomu tak nebylo a citovana kapitola je zpraco-
vana nepiehledné bez vazby na body zadani, soucasné se pozaduje z nazvu kapitoly E
vypustit text ,NEBO ZADANIM ZMENY*. [30/5+porizovatel]

Projektant navrhu RP Pod Horou provéri existenci kabelu RLP CR, s.p., v feSeném
uzemi ¢i v jeho sousedstvi k zajisténi jeho ochrany, soucasné ovéri mozné dotceni
ochranného pasma piehledového systému, pokud k nému muze dojit. /71]

Kapitolu D ,,VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMN{HO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI* textové &asti odivod-
néni navrhu RP Pod Horou aktualizovat a vyhodnotit soulad s platnym stavem Politi-
ky tizemniho rozvoje CR a dale s platnym stavem nadi-azené izemné planovaci do-
kumentace, tj. Uzemnim rozvojovym planem Ceské republiky, Zasadami uzemniho roz-
voje Stfedoceského kraje a uizemnim planem Chyné, ke dni zpracovani navrhu RP Pod
Horou pro opakované projednéni.

Pokud je v textové ¢asti navrhu RP Pod Horou pouzivan pojem ,,vyska objektu‘‘ namisto
,y§ka stavby“, musi byt vymezeni tohoto pojmu uvedeno v kapitole P ,,VYMEZENI DE-
FINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE NEBO V JI-
NYCH PRAVNICH PREDPISECH, v jejimZ nézvu je nutné opravit souslovi ,,V TOMTO
ZAKONE* na znéni ,,VE STAVEBNIM ZAKONE*.

Vsude ve vykresech, kde je pouzita katastralni mapa, doplnit v legendé datum platnosti.

Verejné prospéSné stavby a verejné prospésna opatieni vymezit v navrhu RP Pod Ho-
rou jednotlivé a v textové Casti i grafické ¢asti je popsat a €lenit podle § 11 stavebniho
zékona ve vztahu k § 10 stavebniho zakona. Stavajici sité technické infrastruktury aj. ve
vykrese ¢. B.4 ,,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci* neuvadét, tam se
vymezuji pouze navrhované.

K textové casti odiivodnéni navrhu RP Pod Horou pFipojit ,,Vyhodnoceni spolecného
jednani a verejného projednani navrhu regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou‘
a ,,Pokyny pro podstatnou upravu navrhu regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou po
projednani* a v textové casti odivodnéni navrhu RP Pod Horou uvést, jak byly pokyny
pro podstatnou upravu splnény.

Textovou ¢ast odiivodnéni navrhu RP Pod Horou doplnit o vyéet ménénych ¢asti tex-
toveé a grafické ¢asti navrhu RP Pod Horou, provedenych oproti navrhu RP Pod Horou
z 11/2024 z diivodu, ze podstatné upraveny navrh RP Pod Horou bude projednan v roz-
sahu ménénych casti podle § 103 odst. 3 stavebniho zakona.

ok ok
V Chyni dne 4. ¢ervence 2025
Mgr. Anna Chvojkova
Za povizovatele starostka mé&sta Chyné
regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou: PRISVICH. s.r.o
y SI.0.

Ing. Ladislav Vich

r Nad Orionem 140, 252 06 Davle

Ay
zdstupce porizovatele / k%nceléi: Zeleny pruh 1360 99, 140 00 Praha 4
~_ICO: 27101053, DIC: CZ27101053
PRISVICH, s.r.o. e T~ tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956
_5_
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