NAVRH PRO VYDANI

Autor projektované casti:

(J 4

Vi,

MS plan s.r.o.

U Nikolajky 1085/15, 150 03 Praha 5
ICO: 16190513

tel: 226 203 710
WWww.msgroup.cz

Objednatel:
Mésto Chyné,
ICO 00241296

Porizovatel:
Métsky Gfad Chyné,
Hlavni 200,

253 03 Chyné

Zastupce porizovatle:
Ing. Ladislav Vich

PRISVICH, s.r.o.

IO 27101053

Nézev akce: Regulacni plan RP1 CHyné - Pod Horou
k.. Chyné 655465, parc. ¢. 742, 755, 756/122, 756/123, 756/124, 756/125,

Misto: 756/126, 756/127, 756/128, 756/129, 756/130, 756/131, 756/132, 756/133,
756/134, 756/135. 759/1, 75912, 761, 762, 763/1, 76411, 764/2 a 809

Faze: Navrh Regulaéniho planu pro vydani

Objekt:

Projektova cast:

Obsah:

Architektonické Paré:

a stavebni Ffeseni:
MS architekti s.r.o.

Zodpovédny ing. arch. Alexandr Verner

projektant: ing. Martin Studnicka

Vypracoval: ing. arch. Alexandr Verner
ing. arch. David Hlavaé

Kontroloval:

Datum: 16.2.2026 Format:

Méfitko:

C. vykresu:



SEZNAM DOKUMENTACE

AKCE / PROJECT: REGULACNI PLAN RP1 CHYNE - POD HOROU

PREDANO KYM / ISSUED
BY: © H1ssu Ing. arch. Alexandr Verner

VYSTAVIL / SUBMITTED BY:

PREDANO KOMU /
TRANSMITTED TO: K RUKAM /| FOR ATTENTION OF:

Status projectu / Project Phase

REGULACNI PLAN

Cast dokumentace / Part of documentation:
NAVRH PRO VYDANI

Popis / Description : ....

Dokumentace regula¢niho planu - DOC, DWG, PDF elektronicky.

Datum/ Date: 16.02.2026
Ozn. dokumentu C.vykr./ DW Méritko Nazev vykresu / Drawing Title:
TEXTY
539309_1_A A - Textova &ast regulaéniho planu
539309_1_prioha P01 P - Egl;);gj}/ez:]oéﬁ?dstatnou Upravu navrhu regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou
539309 1 priloha_P04 P4 . Pokyny E>ro neps)d'statnou Upravu navrhu regulacniho planu RP1 Chyné - Pod
Horou pfed vydanim
VYKRESY
539309_1_B_1_HLV B.1 1:1000 [Hlavni vykres
539309 _1.B_2 TI B.2 1:1000 [Hlavni vykres - technicka infrastruktura
539309_1_B_3_DI B.3 1:1000 [HIlavni vykres - dopravni infrastruktura
539309_1_B_4_VPS B.4. 1:1000 [Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci
539309_1_C C - Textova ¢ast odlvodnéni regulacniho planu
539309_1_D_1_KOV DA 1:1000 [Koordinaéni vykres
539309_1_D_2_VSV D.2 1:5000 [Vykres SirSich vztah(
539309_1_D_3_ZPF D.3 1:1000 [Vykres pfedpoklddaného zaboru plidniho fondu
539309_1_priloha_P03 P.3 - Vlykres dochazkové vzdalenosti k zastavkam bus (PID)

Vystavil / Issued by:
MSP

Pievzal / Received by:
Stranka 1z1
16.02.2026



Autor projektovaneé éasti: Objednatel: N Zastupce pofizovatle:
® Mésto Chyné, - ing. Ladislav Vich
u. P 160 00241296 PRISVICH, s.r.0.
IE0 27101053
Lﬁm;" j?é;'?mns 150 03 Praha § POSRYAREN:
a v ra .
IEO: 16190513 MRy ind Chjml,
tel: 228 203 710 Hlavni 200,
WWW.msgroup.cz 253 03 Chyiné
Nazev akce: Regulaéni plan RP1 CHyné - Pod Horou *ﬁt:“::t?';f;é 2 Paré:
K., Chiné 655485, perc. & 742, 755, 7561122, 7561123, 756/124, 7561125, RS avchitakil & ro.
Misto: 7561126, T56/127, T56/128, 755129, 756/130, 7561131, 756132, 7561133,
T56M34, 756135, THOM, T592, 761, TE2, 7621, T64M, TE42 a 809 ?.’o:!puvﬁrdn? !nn. arch. ﬁ.li:r.lmglr Verner
Féze: Navrh Regulacniho plénu pro spoleéné projednani ekt i Mum Bludiitia
il Vypracoval: ing. arch. Alexandr Verner
Objekt: . ing. arch. David Hlavaé
Pfﬂjﬁll'h:lhfﬁ East: Kontroloval:
Datum: 0272026 Format: A4
TEXTOVA CAST Matitho:

Obsah: REGULACNIHO PLANU E.vikresu: A




Regulaéni plan RP1 Chyné — Pod Horou: névrh pro opakované projednani

Zeleny text - aktualizace textu na zakladé ,Pokynt pro podstatnou Upravu navrhu Regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou®
Cerveny text — aktualizace textu na zakladé ,Pokynu pro nepodstatnou Upravu navrhu Regulaéniho planu RP1 Chyné - Pod
Horou*

Obsah:
A, VYMEZENI RESENEHO UZEMI....coovooooeoeeeeeeeecoeeeeeee oo 3
B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU........ccoeoveeeeeeeeeeeereeeeseeeeseeeseee e 3
C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB.........cccoovvvcrmnneeen, 6
D. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADAN| STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY ....cooivveeoeieeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeeeeeseeeeseessseeessesees s eeseessesees e essees e sseeseesesseeseseessesee 12
E.  PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT, CHARAKTERU UZEMi A KRAJINNEHO RAZU 18

F.  PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI A ZELENOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, ....cc.ccccorvcrrirmrere 20

G.  VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi POZEMKU PRO ASANACI,

PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, w..ovvooooveeeeeeeeeeeeeeeeee e s 21
H.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI), c.veooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 21
| PODMINKY PRO POZARNI OCHRANU, ... eee s sses s sees s s ssess s sseess e sseeenns 22
J. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJINEHO ZDRAVI, ..o eees e se e sn e 22
K.  STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU,
22
L. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
CELKU, oo e e s e e e s s e s s s e s e st ee s e s ee e s 22
M. VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE UZAVRENI PLANOVACI SMLOUVY PODMINKOU PRO
ROZHODOVAN, ...t ee s e s e e s e e st es s s ee s ee s eeseee s s 22
N.  VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE REALIZACE ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE
SOUTEZE PODMINKA PRO ROZHODOVANI ... s e es s essssessss s ees e 22
0. VYMEZENi STAVEB DOMU PRO DOSTUPNE NAJEMNI BYDLENT, Av.ooovooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 22
P.  VYMEZEN[ DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V
JINYCH PRAVNICH PREDPISECH. ..o ee e se s s st ss s es e es e as s 22



Regulaéni plan RP1 Chyné — Pod Horou: névrh pro opakované projednani
Zeleny text - aktualizace textu na zakladé ,Pokynt pro podstatnou Upravu navrhu Regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou®
Cerveny text — aktualizace textu na zakladé ,Pokynu pro nepodstatnou Upravu navrhu Regulaéniho planu RP1 Chyné - Pod

Horou*

A. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

A1

A2

v

Regulacni plan RP1 Chyné - Pod Horou ,(dale jen ,RP1%)*, feSi Uzemi, které lezi na jihovychodnim
okraji obce a je znazornéno vykresem A/ll.1. Obsahuie z Casti zastavéné a zastavitelné plochy 216,
Z17a, Z17b, Z17d a Z40. ReSené Uzemi ma rozlohu 16,19 ha.

Resené (zemi se nachazi na katastralnim Gzemi Chyné [655465] a zahrnuje celé parcely, nebo
jejich Casti dle katastru nemovitosti (www.cuzk.cz, cit. 12. 7. 2024). Konkrétné se jedna o parcely
Cislo 742, 755, 756/122, 756/123, 756/124, 756/125, 756/126, 756/127, 756/128, 756/129, 756/130,
756/131, 756/132, 756/133, 756/134, 756/135, 759/1, 759/2, 761, 762, 763/1, 764/1, 764/2 a 809.

A3 Vymezené feSené Uzemi je vyznaceno ve vSech grafickych pfilohach RP1.

B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

B.1
B.1.1

B.1.2
B.1.3
B.1.4
B.1.5
B.1.6

Obecné body

,RP1“ vymezuje jednotlivé stavebni pozemky a stanovuje pro kazdy pozemek jeho funkcni vyuziti
v souladu se zadanim ,RP1* a platného znéni aktualni podoby uzemniho planu Chyné,

,RP1“ rozdéluje stavebni pozemky a definuje je pofadovym oznacenim (01) az (25),
Pozemky oznacCené (26) az (34) a (36) vymezuiji vefejna prostranstvi,

Vlymezené plochy vefejnych komunikaci jsou oznaceny (35),

Pozemek (37) vymezuije plochu ZV, Z40

Za ucelem ochrany zdravi pfed hlukem bude v naslednych fizenich, v ramci povolovacich proces
konkrétnich zamérd, feSen vliv hluku z provozu na pfilehlé komunikaci [11/00513 (ul. U Chyné) a z
provozu stavajicich (sousedni komeréni areal) ¢i nové navrzenych stacionarnich zdroji hluku
(VZT, rekuperace, parkovisté...) a bude prokazano spinéni hygienickych hlukovych limitl v
chranéném venkovnim prostoru stavajicich nebo navrhovanych staveb pro bydleni, v souladu s
nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve

znéni pozdéjSich pfedpisU.

B.2 Bytové arodinné domy

B.2.1

B.2.2

B.2.3

Maximélni poCet bytl v rodinnych a bytovych domech v feSeném Uzemi ,RP1* je 509 a 10 bytl
v Méstském domé na pozemku (01),

Vlymezené plochy stavebnich pozemk( ur€enych pro vystavbu bytovych doml jsou znaceny
kédem SM — BH a zahmuiji v feSeném Uzemi celkovou plochu 4,34 ha,

Vymezené plochy stavebnich pozemku uréenych pro vystavbu rodinnych domi jsou znaceny
kddem SM - Bl a zahrnuiji v feSeném Uzemi celkovou plochu 4,54 ha,
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B.24

B.2.5

B.2.6

B.2.6.1

B.2.6.2
B.2.6.3
B.2.6.4
B.2.6.5
B.2.6.6
B.2.6.7
B.2.6.8
B.2.7

B.2.8

B.2.8.1

B.2.8.2
B.2.8.3
B.2.8.4
B.2.8.5
B.2.8.6
B.2.8.7
B.2.8.8
B.2.9

Bytové domy mohou byt v Urovni pfistupné z trovné rostlého nebo upraveného terénu doplnény
nerusici obcanskou vybavenosti,

Bytové domy ohraniCujici vefejny prostor namésti, ktery je oznaCeny kdédem SM - PV
s pofadovym oznacenim Cislo (27), musi byt v Urovni pfistupné zurovné rostlého nebo
upraveného terénu a ze strany vymezeného vefejného prostoru doplnény nerusici ob¢anskou
vybavenosti,

Mezi pfipustné vyuziti stavebnich pozemki oznagenych kédem SM - BH, ur€enych k vystavbé
bytovych dom0 patfi:

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni ¢i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu.

Obcanske vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuZitim

Hromadna rekreace slucitelna s hlavnim vyuzitim

Chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim, s vyjimkou fotovoltaickych elektraren apod.
Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi a zelen

V8echny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim jsou na stavebnich pozemcich ozna¢enych kodem SM — BH nepfipustné

Mezi pfipustné vyuziti stavebnich pozemk( oznaCenych kédem SM - BI, urenych k vystavbé
rodinnych domu patfi:

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni ¢i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu.

Obc&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuzitim

Hromadna rekreace slucitelna s hlavnim vyuzitim

Chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim, s vyjimkou fotovoltaickych elektraren apod.
Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodarstvi slucitelné s hlavnim vyuZitim,
Vefejna prostranstvi a zelen,

V8echny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim jsou na stavebnich pozemcich oznaenych kodem SM — Bl nepfipustné,
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B.3 Ob¢anska vybavenost

B.3.1 Celkova plocha stavebnich pozemkl vymezenych pro vystavbu komercni a vefejné ob&anské
vybavenosti je 2,76 ha,

B.3.2 Vymezené plochy stavebnich pozemku urCenych pro vystavbu verejné obCanské vybavenostijsou
znaCeny kodem SM — OV a zahrnuiji v feSeném Uzemi celkovou plochu 0,32 ha,

B.3.3 Vymezené plochy stavebnich pozemku uréenych pro vystavbu komeréni obCanské vybavenosti
jsou znaceny kédem SM — OK a zahrnuji v feSeném uzemi celkovou plochu 2,44 ha,

B.3.4 Stavebni pozemek s pofadovym oznacenim 23 a kodem SM - QV je urCen pro vystavbu matefské
Skolky s kapacitou nejméné 50 déti, umozni kapacitu 100 déti

B.3.5 Stavebni pozemek s pofadovym oznacenim 04 a kédem SM — OK je ur€en pro vystavbu domu
pro seniory,

B.4 Verejna prostranstvi

B.4.1  ,RP1* rozdéluje navrzené stavebni pozemky soustavou vefejnych prostord ulic a vefejnych
prostranstvi, ktera zajistuji prostupnost Uzemi a dopravni a technickou obsluhu stavebnich
pozemk(.

B.4.2 ,RP1“ vymezuje plochy vefejnych prostranstvi v feSeném Gzemi podle zadani RP1 v celkové
ploSe 1,07 ha a podrobnéji je rozdéluje na vefejnou zelen a vefejny prostor.

B.4.3 Vymezené plochy vefejné zelené jsou znaceny kddem SM — ZV a zahrnuji v feSeném Uzemi
celkovou plochu 0,70 ha.

B.4.4 Vymezené plochy vefejnych prostor jsou znaCeny kodem SM — PV a zahrnuji v feSeném Gzemi
celkovou plochu 0,37 ha.

B.4.5 Verejné komunikace oznacené V1 az V11 jsou stavebnim pozemkem vefejného prostranstvi (35)
SM-PV, jejich plocha se nezapoCitava do povinnych vymér vefejnych prostranstvi, ktera jsou
uvedena vyse,

B.4.6 Verfejné prostranstvi ZV na ploSe Z40 dle uzemniho planu Chyné oznacené pozemkem vefejného
prostranstvi (37) ZV se nezapocCitava do povinnych vymér vefejnych prostranstvi, ktera jsou
uvedena vyse,

B.5 Détska hristé

B.5.1 V ploSe stavebnich pozemki s pofadovym oznacenim 01,02,03,17 a 20 ur€enych pro vystavbu
bytovych, méstskych a rodinnych domu a parkovaciho domu, je povinnosti majitele nebo majitelt
pozemkU, vymezit v uvedené ploSe volny nezastavitelny prostor pro vystavbu CtyF détskych hfist,
kaZdé o ploSe nejméné 500 m2. Celkové plocha hist je stanovena minimélné 2000 m2. Minimalné
jedno ze hiist bude zaméfené na teenagery. Hfisté na pozemcich (01) a (02) mize byt rozdéleno
mezi oba pozemky. Preferuje se vyuZiti slepé fasady parkovaciho domu pro Ucely lezecké stény.
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C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

C.1  Zastavba stavebnich pozemku se nebude navzajem negativné ovliviiovat a nebude ani vizualné
ovliviiovat architektonicky a urbanisticky raz sidla.

C.1.1 Vylucuji se vyrazné barevné odstiny omitek a cizorodé konstrukce jako sruby a bungalovy.
C.2  Pripustna je zastavba jednoduchého pldorysného tvaru obdélniku nebo ¢tverce.

C.3 Na kazdém stavebnim pozemku bytovych domu SM-BH jednotlivé je pfipustna shodna orientace
navrzenych objektd ve vzajemném kolmém nebo paralelnim sméru, pfiblizné odvislého od sméru
soubézné vefejné komunikace. VoIné nataceni jednotlivych objektu vzajemné na jednotlivych
pozemcich neni povoleno.

C.4 Kazdy stavebni pozemek je v grafické asti definovany pofadovym Cislem, kédem vyuziti, vymérou,
vySkovym limitem a pozadavkem na specifickou stavbu,

C.4.1 Na 1. fadku v zavorce je uvedeno pofadové oznaceni pozemku, na druhé pozici je uveden kod
funkCniho vyuziti podle platného tzemniho planu Chyné a na tfeti pozici za pomickou se jedna o
kéd konkrétniho uréeni vyuZiti pozemku podle RP1,

C.4.2 Na 2. fadku je oznacena celkova plocha pozemku v m?,

C.4.3 Na 3. fadku je oznaCena maximalni povolena vySka staveb na pozemku od rostlého nebo
upraveného terénu a u nékterych pozemkul je souCasné stanovena minimalni povolena vyska
staveb od rostlého nebo upraveného terénu,

C.4.4 U vybranych pozemku jsou v krouzku oznaceny stavby jako vyjimky, které jsou povinnou soucasti
stavebniho pozemku,

C.4.4.1 TR znamena povinnost umisténi trafostanice,
C.4.4.2 HR znamena povinné umisténi détského hfisté o ploSe nejméné 500 m?,

C.4.4.3 OH znamena odstinéna mista pro svoz skla, kov(, oleju a textil, v celkovém poctu 4, kazdé o
ploSe min. 15 m2

C.4.4.4 AT znamena umisténi tlakové stanice vodovodu,

C.4.4.5 SHznamena povinnost umisténi domu pro seniory,

C4.46 MS znamena povinnost umist&ni matefské Skolky o kapacité nejméné 50 déti,
C.4.4.7 TS znamena, objekt technickych sluzeb umistény v navaznosti na Méstsky dum,
C.4.4.8 PD znamena povinnost umisténi parkovaciho domu,

C.5 Regulacni plan RP1 Chyné — Pod Horou je vypracovan na zakladé predchozi Architektonicko-
urbanistické stude lokality Pod horou, vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem, a schvalené
usnesenim ¢. UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné ze dne 13. 12. 2023).

C.6  VSechny stavebni pozemky RP1 jsou vymezeny stavebnimi nebo uliénimi ¢arami v souladu
s aktualnim znénim stavebniho zékona €. 283/2021 Sb. podle § 12, odstavce m) a n). Na pozemcich
SM-OK (05) a (24), kde je stavebni ¢ara odstoupena od hranice funkéni plochy bude mezi fasédou

6
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a ulici (chodnikem) bezbariérové vefejné pfistupné prostranstvi propojujici chodnik se zastavbou
s umoznénim lokalniho uZziti zelené.

C.7  Oploceni povolené regulacnim planem RP1 ma max. vysku 1,6 m. Nejsou pfipustné betonove a
zdéné piné neprlhledné ploty.

C.8  Oploceni je povolenou u predzahradek bytovych domu, zahrad rodinnych dom(, domu pro seniory
a matefské Skolky. Oploceni pfedzahradek rodinnych domu se nepfipousti,

C.9 Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navysujicim kapacitu splaskoveé
kanalizace nad jiz povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat po intenzifikaci COV na 9900
EO.

C.11 Podminky prostorového usporadani:
C.11.1 Pro bydleni v rodinnych domech (SM-BI):
C11.141

C11.1.2
C11.1.3

C11.1.4

C.11.15

C.11.1.6

C11.1.7

C11.1.8

C.11.1.9

Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku

Minimalni plocha zelené na rostlem terénu je 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku

ViySkova hladina: Maximalni vy$ka objektu se Sikmou stfechou se sklonem nad 40 stupit je 12
m od puvodniho terénu, jinak max. 10 m. Vyjimkou jsou pozemky (15), (16) a (21), u kterych je
vySkovy limit stanoven na max. 8 m, a pozemky (7) a (14), u kterych je vySkovy limit stanoven
na max. 10 m,

Pocet nadzemnich podlazi: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi nebo 2 nadzemni podlaZzi bez
podkrovi.

Oploceni predzahradek u fadovych rodinnych domd je nepfipustné. Pfedzahradkou se mysli
prostor mezi uliéni fasadou a komunikaci.

Oploceni zahrad rodinnych domu bude max. vySky 1,6 m. Nejsou pfipustné betonové a zdéné
pIné neprlhledné ploty.

Jako vhodné je doplnéni zastavbou fadovych domd v max. poétu 4 RD v jednom objemovém
uskupeni.

Zastfeseni rodinnych domu se pfipousti jak se sedlovymi stfechami, tak plochymi stfechami
nebo zelenymi. ReSeni musi tvofit logické celky v kontextu celé délky konkrétni uliéni vétve.

Orientace hiebene sedlové stfechy je pfipustna v kolmém i paralelnim sméru s pomysinou
stavebni Carou. Jina orientace hfebenl sedlovych stfech rodinnych dom( se nepfipousti. Jiné
typy stfech nez sedlova nebo plochéa a zelena se nepfipousti.

C.11.1.10Ke kazdému bytu rodinného/fadového domu na pozemcich SM-BI musi byt zfizena alespon 2

stani na vlastnim pozemku rodinného domu mimo ulicni prostor vefejné komunikace v souladu
s platnou legislativou a vyhlaSkou mésta Chyné v platném znéni. VesSkera tato parkovaci stani
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mohou byt feSena jako podzemni nebo uvniti objektl, nebo povrchova pfipadné kryta lehkou
ramovou konstrukci ve vymezené ploSe polosoukromych ploch.

C.11.1.11Umisténi komunalniho, tfidéného odpadu (plast, papir, biododpad) je nedilnou soucasti
kazdého pozemku rodinného domu, bud uvnit objektu, nebo v prostoru pfedzahradky rodinného
domu. Re$eni odpadu nesmi esteticky naru$ovat vzhled ulice a vefejnych prostranstvi (v pipadé
pfedzahradky je mozné napf. odclonéni vegetaci nebo nizka zasténa lehkou konstrukci na vysku
nadob),

C.11.1.12Pozemek kazdého rodinného domu vymezuje prostor pfedzahradky min. Sifky 6,0 m. Prostor
pfedzahradky nebude zastavén nadzemni stavbou. Pfipustné je zastfeSeni parkovacich stani
pomoci lehkych konstrukci pergol. Pfedzahradky nebudou oplocené.

C.11.2 Pro bydleni v bytovych domech (SM-BH):

C.11.2.1 Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

C.11.2.2 Minimélni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkove plochy stavebniho pozemku.

C.11.2.3 Vy3kova hladina: Maximalni vySka objektu je 15 m od pdvodniho terénu s vyjimkou pozemku
(18), (22) a (25), na kterych je vySkovy limit max. 12 m, minimalni vySka objektl na pozemcich
(03), (20) a (25) je 9 m,

C.11.2.4 Pocet nadzemnich podlazi: max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi
C.11.2.5 NavySeni poCtu stavajicich bytd v bytovych domech jejich rozdélenim je nepfipustné

C.11.2.6 Bytové domy Ize na vymezenych stavebnich parcelach orientovat k ulicni ¢are podéinou fasadou
i Stitem.

C.11.2.7 Povoleny jsou kompaktni celky/bloky formou blokové zastavby — na stavebnich pozemcich (03)
a (20) budou sdruzeny plochy ,vyhrazené zelené, oplocené” do kompakingjSich celkl (se
zachovanim prostupt min. kazdych 100 m),

C.11.2.8 Oploceni predzahradek je pfipustné za podminek uvedenych vtomto regulatnim planu a
umoznéni propustnosti uzemim.

C.11.2.9 Oploceni pfedzahradek bytovych dom( bude max. vysky 1,6 m. Nejsou pfipustné betonové a
zdéné piné neprlhledné ploty.

C.11.2.10Posledni 4. NP bytovych domu je vhodné fesit jako ustupujici s plochou stfechou, ale musi
splfiovat podminky Gzemniho planu Chyné, ktery pfedepisuje pro posledni 4. NP bytovych domu
podkrovi.

C.11.2.11Ke kazdému bytu bytového domu na pozemcich SM-BH musi byt zfizena alespon 2 stéani na
pozemku bytového domu mimo uliéni prostor vefejné komunikace ve spoleénych garazich
v souladu s platnou legislativou a vyhlaskou mésta Chyné v platném znéni. Jedno z téchto
parkovacich stani na kazdy byt, miZe byt umisténo ve spoleéném parkovacim domé na
pozemku SM-OK (02). VeSkera tato parkovaci stani na pozemcich bytovych domu budou feSena
jako podzemni nebo uvnitf objektd. Vyjma min. poctu Easové omezenych navstévnickych stani
a pfip. vyjimek vyZadovanych zakonnymi normami.
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C.11.2.12Umisténi komunalniho, tfidéného odpadu (plast, papir, biododpad) je nedilnou soucasti
kazdého pozemku bytového domu, bud' uvnitf objektu, nebo v prostoru oplocené predzahradky
bytového domu. Re$eni odpadu nesmi esteticky naruSovat vzhled ulice a vefejnych prostranstvi,

C.11.3 Pro ob¢éanské vybaveni (SM-OV, SM-OK):

C.11.3.1 Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 50 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
C.11.3.2 Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
C.11.3.3 Vyskova hladina: Minimalni vy$ka objektu je 9 m. Maximalni vyska objektu je 12 m,

C.11.3.4 na pozemku (05) u Hlavni ulice budou min. 3 dominanty vzdélené od sebe vzajemné v rozmezi
min. 40 m a max. 100 m ({j. nebudou situovany do stejného mista) — smyslem je proloZeni
pfipadnych nizSich objektu ¢i jejich Casti rytmickym stfidanim vy$Sich dominant,

C.11.3.5 parkovaci dim na pozemku (02) umozni komeréni parter v narozi orientovaném k namésti na
pozemku €. (27)

C.11.3.6 PoCet nadzemnich podlazi: max. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici podlazi
ustoupené pod thlem 45 stupnid,

C.11.3.7 Pozemky ob&anského vybaveni musi umoznit volny prichod Gzemim,

C.11.3.7.1 Na pozemku SM-OK (05) bude umoznén volny prlichod vefejnosti z prostoru vétve V2 do ulice
Hlavni. Priichod zajisti 5 samostatnych prostupd, kazdy Sifky min. 3,0 m.

C.11.3.7.2 Na pozemku SM-OK (24) bude umoznén alespon jeden prichod vefejnosti z prostoru vétve
V2 do pozemku parc. ¢. 369/8 kat. tzemi Chrastany u Prahy. Volny prichod bude Sifky min.
3,0 m.

C.11.3.8 Ve vymezenych plochach stavebnich pozemk( SM-OK a SM-OV neni v souladu s Gizemnim
planem Chyné pfipustné bydleni,

C.11.3.9 SpInéni podminky plochy zelené na rostiém terénu Ize vypoditat celkové pro celou feSenou ¢ast
Uzemi,

C.11.3.10Nepfipustné jsou samostatné nizkopodlazni (1-2 NP) zafizeni (zejména pro obchod a sluzby) a
,slepé fasady” bez vykladcl a oken vyjma takového urbanisticko-architektonického feseni, kdy
tato ,halova Cast* nenavazuje na vefejna prostranstvi ani z nich neni viditelna (ij. je ohranicena
objekty splfiujicimi pozadovany charakter);

C.11.3.11U pozemku pfimo navazujicich na Hlavni ulici jsou pFipustné zafizeni o 2 NP, pokud jinak splfuji
ostatni podminky — zejména podminku minimalni vysky, podminku dominant, podminku parteru,
oken apod., vyjimkou jsou objekty technické infrastruktury (napf. trafostanice) v pfipadé, Ze je
neni, jakkoliv mozné zakomponovat jako soucast vysSich objektl. V takovém pfipadé musi byt
umistény a architektonicky feSeny tak, aby se zcela minimalizoval jejich vliv na vefejna
prostranstvi, zejména ulice (napf. umisténim za vys$$i objekt s moznosti pfijezdu);

C.11.3.12Tvary stfech (regulaci stfesni krajiny) urcit tak, aby stfedni krajina vytvarela esteticky celek.
Preferuji se ,uzitné* stfechy, tj. vyuZité jako pobytové terasy, jako zelené stfechy
(extenzivni/intenzivni), pro fotovoltaiku apod.;
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C.11.3.13Kazda plocha SM-OK bude vybavena potfebnym poctem parkovacich a zasobovacich stani na
vlastnim pozemku v poCtu odpovidajicimu platné legislativé a tzemnimu planu mésta Chyné.

C.11.3.14V ploSe SM-OK (24) bude povinné zfizeno obratisté navazujici na vétev V2 a bude umoznén
volny pruchod vefejnosti pies pozemek na pozemek parc. €. 369/8, k. u. Chréstany u Prahy.

C.11.4 RP1 vymezuije v hlavnim vykrese nezastavitelné plochy, které z(stavaji vefejné pristupné a podle
charakteru obsahuji povinnost prevahy zelené nebo zpevnénych ploch, tyto ¢asti ploch stavebnich
pozemkl a ploch vefejnych prostranstvi jsou nezastavitelné a bez moznosti oploceni, mezi
povolené stavby patfi pouze stavby détskych hfist a zpevnéné plochy, pfipadné drobné stavby
vefejné (ne soukromé) vybavenosti,

C.11.5 RP1 vymezuje v hlavnim vykrese polosoukromé plochy, které jsou bez moznosti oploceni a bez
moznosti zastavéni hlavni stavbou, jejich zastavéni je omezeno na zpevnéné plochy, drobné
stavby kryjici parkovaci stani a mista pro ukladani odpadku a sloupky pfipojek technické

infrastruktury,

C.11.6 Maximalni povolena hruba podlazni plocha véech nadzemnich objektd v Uzemi vyjma

samostatného parkovaciho domu, méstského domu na pozemku (01) a Skolky je 60 000 m?,
z toho maximalné:

C.11.6.1 48 000 m2 HPP pro bydleni celkové, bez zapocitani komeréniho parteru,
C.11.6.2 19 000 m2 HPP pro bydleni v rodinnych domech,
C.11.6.3 10 000 m2 HPP pro bydleni ve viladomech,

C.11.7 Po obvodé namésti, podél Hlavni ulice a z ¢asti podél vétve V2 a vétve V1 v navaznosti na ulici
Prazskou je povinny aktivni parter v celkové minimalni délce 250 m,

C.11.8 Soucet vSech hrubych podlaznich ploch nadzemnich i podzemnich ¢asti objektu/t vystavénych
na ploSe SM-OK (24) bude max. 3500 m2 HPP, min. 500 m2 HPP z toho pro podzemni parkovani
(popf. kryté parkovani jako soucasti hlavniho objektu).

C.12 Souhrnna tabulka regulativli prostorového usporadani pro jednotlivé stavebni pozemky:

X - . - Max. zastavéna Max.
Cislo " Vyméra Min. koeficient . - L
. Funkéni . plocha zastavéna Max. vyska Povinna
stavebniho ot pozemku zelené na ; . .
vyuziti . . stavebniho plocha hlavni | zastavby stavba
pozemku (m2) rostlém terénu
pozemku stavbou
1 SM - BH 2272 40 % 40 % 30 % 15m HR, TS, TR
2 SM - OK 3502 30 % 50 % 50 % 9-12m TR, AT, PD
3 SM - BH 14561 40 % 40 % 30 % 9-15m OH, HR
4 SM - OK 3406 30 % 50 % 40 % 9-12m SH, RT
5 SM - OK 14153 30 % 50 % 50 % 9-12mD TR,PR
6 SM - BH 1155 40 % 40 % 30 % 15m TR
7 SM - Bl 5510 40 % 40 % 30 % 10m
8 SM-BI 5738 40 % 40 % 30 % 12m
9 SM - BH 1142 40 % 40 % 30 % 15m
10 SM - Bl 4141 40 % 40 % 30 % 12m

10



Regulaéni plan RP1 Chyné — Pod Horou: névrh pro opakované projednani

Zeleny text - aktualizace textu na zakladé ,Pokynt pro podstatnou Upravu navrhu Regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou®
Cerveny text — aktualizace textu na zakladé ,Pokynu pro nepodstatnou Upravu navrhu Regulaéniho planu RP1 Chyné - Pod
Horou*

1 SM-BI 4015 40 % 40 % 30 % 12m

12 SM-BH 1150 40 % 40 % 30 % 15m

13 SM-BH 1229 40 % 40 % 30 % 15m

14 SM-BI 4243 40 % 40 % 30 % 10 m

15 SM - BI 1894 40 % 40 % 30 % 8m

16 SM-BI 5958 40 % 40 % 30 % 8m

17 SM - BI 8389 40 % 40 % 30 % 12m HR

18 SM-BH 1908 40 % 40 % 30 % 12m

19 SM-BH 2126 40 % 40 % 30 % 15m

20 SM -BH 14106 40 % 40 % 30 % 9-15m HR, OH

21 SM-BI 5537 40 % 40 % 30 % 8m

22 SM-BH 2292 40 % 40 % 30 % 12m

23 SM -0V 3188 30 % 50 % 40 % 12m MS

24 SM - OK 3351 30 % 50 % 40 % 9-12m | HPP, PR, DP

25 SM-BH 1495 40 % 40 % 30 % 9-12m PR
vysvétlivky:
HR - détske hristé, TS - objekt technickych sluzeb, TR - trafostanice, AT - tlakova stanice, PD — parkovaci dum, OH -
odpadové hospodarstvi, SH — dim pro seniory, RT — retencni nadrz, PR — prichod pozemkem, MS — matefska $kolka,
HPP — omezeni hrubé podlazni plochy na pozemku, DP - obratisté na komunikaci,

C.13 Souhrnna tabulka vymezenych pozemk verejnych prostranstvi:

Cislo | ) yeni | Vimera »
stavebniho vyuzit pozemku Vyuziti
pozemku (m?2)
26 SM -2V 1960 park
27 SM-PV 1428 namésti
28 SM -2V 3033 park
29 SM-PV 612 cesta pro pési s odpocinkovou plochou v zeleni
30 SM-PV 856 cesta pro pési s odpoCinkovou plochou v zeleni
31 SM -2V 1973 park
32 SM-PV 213 cesta pro pési v zeleni
33 SM-PV 196 cesta pro pési v zeleni
34 SM-PV 134 cesta pro pési v zeleni
35 SM-PV 24729 vefejné komunikace
36 SM-PV 264 cesta pro pési
37 yAY 10092 vefejna zeler

11



Regulaéni plan RP1 Chyné — Pod Horou: névrh pro opakované projednani

Zeleny text - aktualizace textu na zakladé ,Pokynt pro podstatnou Upravu navrhu Regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou®
Cerveny text — aktualizace textu na zakladé ,Pokynu pro nepodstatnou Upravu navrhu Regulaéniho planu RP1 Chyné - Pod
Horou*

D. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

D.1  Dopravni infrastruktura
D.1.1  Dopravni napojeni feSeného uzemi je dano prvky vyssi dopravni kostry:

D.1.1.1  Uzemi feSené RP1 je dopravn& napojeno na komunikaci Il tfidy ve dvou mistech pomoci
kfizovatek a na opacné strané na ulici Prazskou,

D.1.1.1.1 Napojeni patefni komunikace na severozapadé feSeného uzemi navrhu RP Chyné - Pod
Horou, vétve V1 mistni obsluzné komunikace MO2, na silnici 111/00513, ulici Hlavni, bude
provedeno okruzni kfizovatkou, véetné pfislusnych pfechodi pro chodce a prejezdi pro
cyklisty.

D.1.1.1.2 Napojeni patefni komunikace na jihovychodé feSeného uzemi navrhu RP Pod Horou, vétve
V5 mistni obsluzné komunikace MO2p, na silnici [11/00513, ulici U Chyné, bude provedeno bud
v souladu se zamérem mésta Hostivice na provedeni okruzni kfizovatky, {j. v€etné pfislusnych
pfechodl pro chodce, vedeni cyklostezky a zastavek méstské hromadné dopravy nebo do
doby nez mésto Hostivice ziska na okruzni kfizovatku povoleni zdméru podle Stavebniho
zakona €. 283/2024 Sb. v platném znéni jako priseéna kfizovatka.

D.1.1.2 Nadvou mistech je navrzeno propojeni k pozemku parc. €. 759/1 do plochy (37) a déle propojeni
s pozemkem parc. €. 79/3,

D.1.2 Patefni komunikaci se mysli nové dopravni propojeni ulice Prazska a Hlavni,

D.1.2.1  Patefni komunikace protina prostor namésti a po jedné strané obsahuje autobusovou zastavku
meéstské hromadné dopravy,

D.1.3 Navrhovana dopravni infrastruktura je definovana kategorizovanymi koridory, které zajistuji
obsluhu a vyuziti ploch vymezenych stavebnich pozemku.

D.1.4 Parametry jednotlivych vétvi dopravniho systému vychazeji ze zakladnich pravidel CSN 73 6110
a CSN 73 6056. Jednotlivé vétve dopravniho systému jsou ve vykresové asti znazornény
v podobé koridor(, které zobrazuji tvarovani komunikaci. Sitky komunikaci jsou udavany véetné
vodiciho prouzku.

D.1.4.1 S vyjimkou vétve V1 a Hlavni ulice jsou povoleny pouze minimalni $ifky jizdnich pruhd pro
motorovou dopravu,

D.1.4.2 Vétve V3, V6, V7,V8, V9, V10 a V11 maji uroven vozovky ve stejné vysce s urovni chodniku,

D.1.4.3 Vétve V1, V2, V4 a V5 maji standardné sniZzenou Uroven jizdnich pruht viéi chodnikim a
cyklostezkam, vyjimkou je prostor namésti, pozemek (27), kde maji vétve V1 a V3 v souvisejici
délce uroven vozovky ve stejné vySce s trovni chodnikl a cyklostezek,

D.1.4.4 Sitky chodniki: vétev V1 a Hlavni ulice ma &istou priichozi &itku (tj. bez jakychkoliv objektd vé.
vertikalniho dopravniho znaéeni, VO apod.) min. 2,0 m; ostatni vétve maji Cistou prichozi Sifku
(tj. bez jakychkoliv objektu vE. vertikalniho dopravniho znaceni, VO apod.) min. 1,5 m, ktery se
dale zvétSuje v pfipadé spoleéného pohybu chodcl a cyklistu, viz nize,

D.1.4.5 Vétve V2, V3, V5, V6 a V7 obsahuji podélny parkovaci pas Sifky 2,25 m,
12
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D.14.6
D.14.7

D.14.8

D.149

Vétev V8 obsahuje podélny parkovaci pas Sifky 2 m,

V pasech podéinych parkovacich stani je pozadovano ozelenéni ulic vzrostlymi stromy v poétu
min. 1 strom na 14 m délky ulice, preferovana je variabilita riznych feSeni v riznych ulicich a
vyuziti i velkych stromu, spon uliéniho stromofadi je v rozmezi 7-21 m,

V ulicich (vétve V1, V4, V9, V10 a V11), které neobsahuji podéiné parkovaci pasy, maiji
povinnost ozelenéni vzrostlymi stromy v poCtu min. 1 strom na 14 m délky ulice a to
(preferované) bud pfimo v ploSe pozemku ulice, nebo v nezastavitelné plode vymezenych
stavebnich pozemkU pfilehlé k uliénimu prostranstvi,

Prostorové feSeni (napf. navrzené Sifky a odstupy) u ulice Hlavni umozni v celé délce této ulice
pfiléhajici k FeSenému Uzemi vysadbu stromu v poétu min. 1 strom na 14 m délky ulice tak, aby
byla ozelenéna celd zapadni strana tohoto Useku ulice, tj. v pfiblizné pravidelnych sponech
vétSich stromu; Tyto stromy budou umistény ve vegetatnim pase oddélujicim vozovku a
cyklostezku, ktery se nachazi tésné za hranici feSeného uzemi RP1; realizace vystavby u Hlavni
ul. je v8ak jimi podminéna,

D.1.5 Souhrnna tabulka navrhovanych komunikaci:

) 2 = o [ @ -
-5 | 2f%=2 |z = g% | 2z |z | ¢ 155
82 | 5288 | 82 | ¢ |gs2| =z |g2g| £ | &2
c S o O = M~ - = s = a = 2 S L S o = S = > €
8§ Y 2% | £ | gg"| 58 | 2% 5 28
= S g° g g % 8 g5 | 53 = 3
e N7 =) ) £ (=] o
V1 MO2 2 3,25 2,5+2,012 6,00 14,00 233,30 17
V2 MO2p 2 3,00 2,5+2,012 575 12,75 452,70 32
V3 MO1p 1 3,50 2,542,012 5,75 10,25 300,20 21
V4 MO2 2 3,00 2*2,012 3,00 10,00 104,00 7
V5 MO2p 2 3,00 2°2,52 6,25 13,25 67,80 5
V6 MO2p 2 3,00 2,5+2,0/2 575 12,75 114,10 8
V7 MO1p 1 3,50 2,5+2,0/2 575 10,25 98,40 7
V8 MO1p 1 3,50 2*2,012 5,00 10,50 240,30 17
V9 MO2 2 2,25 1,5+2,0/2 2,50 8,00 51,90 4
V10 MO1 1 3,00 1,5*2,0/2 2,50 7,00 184,10 13
V11 MO1 1 3,00 1,5*2,0/2 2,50 7,00 144,60 10
D.1.5.1 Mistni obsluzné komunikace jsou navrzeny v pfiblizné niveleté stavajiciho terénu se
standardnimi terénnimi upravami. Specifickou vyjimkou je patefni komunikace V1, ktera bude
v Casti svého useku provedena na nasypu mocnosti pfiblizné 1,0 m na pfekonani prohlubné ve
stavajicim terénu,
D.1.5.2 Uspofadani vSech navrZzenych komunikaci umozni pfijezd vozidel zachrannych slozek, téZké

pozarni techniky i servisnich a uklidovych sbor, resp. technologické dopravy,

D.1.6 Kapacitni posouzeni

D.1.6.1

V feSeném Uzemi je navrzeno max. 509 bytovych jednotek a 10 bytovych jednotek v méstském
domé na pozemku (01), dim pro seniory, matefska Skolka a objekty obCanské vybavenosti,
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D.1.6.2

které budou znamenat navy$eni intenzity dopravy. Maximalni navySeni intenzity dopravy ve
Spickovych hodinach je 500 az 600 vozu / hod. Navrzené okruzni a stykové kfiZzovatky jsou
kapacitné navrzeny v souladu s navrhovanou dopravni zatézi,

Povoleni a realizace noveho dopravniho pfipojeni lokality na komunikaci lll. tfidy a ulici Prazskou
je nezbytnou podminkou dopravniho pfipojeni Uzemi RP1,

D.1.7 Bezmotorova doprava

D.1.7.1 Navrh dopravy je zpracovan v RP1 v souladu se zadanim, a aby vylepSil pohyb chodcu a
cyklistd,

D.1.7.2 Vétev V1 (Patefni komunikace) obsahuje po jedné strané samostatnou nesdilenou
obousmérnou cyklostezku (Prazské kolo),

D.1.7.3  Vétve V2, V3, V4, V5, V6 a V7 obsahuji povinné opatieni formou spole¢ného pohybu chodct
a cyklistl, tomu odpovida Sifka chodniku pro spolecny pohyb s cyklisty Sifky min. 2,5 m,

D.1.7.4 Vétve V8, V9, V10 a V11 obsahuji pohyb cyklist ve vozovce spoleéné s IAD,

D.1.7.5 Prostorové feSeni (napf. navrzené Sifky a odstupy) u ulice Hlavni umozni v celé délce této ulice
pfiléhajici k feSenému Uzemi vedeni obousmérné nesdilené cyklostezky; cyklostezka mize byt
vedena (tésné) za hranici feSeného Uzemi, realizace vystavby u Hlavni ul. je ji vSak podminéna,

D.1.8 MHD

D.1.8.1 Zhlediska MHD je lokalita Pod Horou obsluhovana zastavkami verejné autobusové dopravy
,Chyng, Zitna“ a ,Chyné, Pivovarsky dvur”. Dochazkova vzdalenost 400 m pokryva celé feSené
uzemi RP1,

D.1.8.2 RP1 umistuje jednu autobusovou zastavku vefejné hromadné dopravy na Useku patefni

komunikace (V1),

D.1.9 Doprava v klidu

D.1.9.1

D.1.9.2
D.1.9.3

D.1.9.3.1

Odstavovani vozidel bude provedeno v ramci stavebnich pozemk( nebo na mistech zajisténych
majiteli vozidel mimo vefejné prostranstvi. Dlouhodobé odstavovani vozidel rezidentu ve
vefejném prostranstvi neni mozne.

Pocty parkovacich stani jsou dany podminkami tzemniho planu Chyné a platnou legislativou,

Parkovaci mista navstévnikl jsou umisténa v rdmei vefejnych ploch navrhovanych komunikaci
v parkovacich pasech, ktera jsou spole¢na se stromoradim

Parkovaci plochy ve vefejné ploSe navrzenych komunikaci jsou feSeny jako dldzdéné
propustné (umoznujici vSak srazkovych vod),

D.1.10 RP1 vymezuje dva druhy parkovacich mist v ramci navrzenych komunikaci:

D.1.10.1 kratkodoba (modra) jsou umisténa ve vefejném prostranstvi patefni komunikace u pozemku (23)

SM - OV uréenému k vystavbé matefské Skoly,
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D.1.10.2 dlouhodoba (hnéda), jsou ostatni parkovaci plochy v rdmci navrzenych vefejnych komunikaci
urenych pro navstévniky,

D.2 Technicka infrastruktura

D.2.1  ReSeni technické infrastruktury, které je nezbytné pro obsluhu celého feseného izemi RP1, je
provedeno vCetné nezbytnych souvisejicich névaznosti a potfeby napojeni na technickou

infrastrukturu v lokalité

D.2.2 Nezbytnou soucésti technické infrastruktury feSeného Uuzemi RP1 jsou: vodovod, splaskova a
destova kanalizace a jeji likvidace, plyn, zasobovani elektrickou energii, vefejné komunikacni sité

a likvidace odpad,

D.2.3 Do ochrannych pasem siti technické infrastruktury mohou zasahovat kofenové prostory vzrostlych
stromU na zakladé dohody stavebnika se spravcem sité a na zakladé technického opatfeni, které

neovlivni negativné vzrlst a zdravi stroma,

D.2.4 Vodovod

D.24.1
D242

D.24.3

Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému v feSeném Gzemi je TS Chyné s.r.o.,

Napojeni lokality je navrZzeno na stavajici fad vedeny v ulici Hlavni a Hostivicka, kde je polozen
vodovod PE d 160 ve II. tlakovém pasmu,

Na pozemku (02) je poZadovano vybudovat tlakovou stanici, kterd zajisti dostatecny tlak
v rozvodech vody v ramci feSeného Uzemi RP1

D.2.4.4 Tabulka s vypoétem spotreby vody:

Soucinitel denni nerovnomeérnosti Kqg 1,4

Soucinitel hodinové nerovnomeérnosti Kqg 2,1

Maximalni denni potfeba vody Qdmax 311,66 |m3/den 12,99 | m3/hodinu
Maximalni hodinova potreba vody Qhmax 27,27 m3/hodinu | 7,58 |I/s

Rocni potieba vody Qrok 74 318,00 | m3/rok

D.2.45 Poloha vodovodu v ramci profilu navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni, vodovodni potrubi je navrhované v soubéhu
s plynovodem,

D.24.6 Kromé navrhovanych mistnich komunikaci je vodovod navrzen v plochach vefejnych
prostranstvi,

D.2.4.6.1 V ploSe namésti (26) SM-PV obsluhuje vodni prvek, fontanu,

D.2.4.6.2 V ploSe parku (27) SM-ZV a (29) SM-PV napojuje vefejné pfistupna pitka

D.2.4.6.3 Novy vodovod v feSeném uzemi RP1 je navrzen DN125, DN150 a obsahuje podzemni pozarni

hydranty DN80, které pini funkci kalnik( a vzdu$nikd,
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D.2.5 Splaskova kanalizace

D.2.5.1
D.252
D.25.3

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody,
Vlastnikem a provozovatelem vefejné kanalizace v feSeném Uzemi je TS Chyné s.r.o.,

Asi 350 m severné od feSeného Uzemi je pfi ulici Hostivicka ukonCen stavajici vefejny
kanalizacni rad, tlakové kanalizace v obecni COV,

D.2.5.3.1 Resené izemi je odkanalizovano do nové stoky obecni splaskové kanalizace do kapacitng

navy$ené COV — pFipustné je kompletn& gravitaéni fedeni az do objektu COV (tj. bez pouziti
Cerpacich stanic),

D.2.5.3.2 Povoleni a realizace nové obecni stoky, stejné jako nové erpaci stanice a napojeni na COV

D.254

D.25.5

a kapacitni navy$eni COV, je nezbytnou sougasti odkanalizovani fe$eného tzemi RP1,

Poloha splaskové kanalizace v ramci profilu navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6005
Prostorové usporadani siti technického vybaveni

Kanalizacni systém je navrzen v dimenzich DN 300, se spady dle konfigurace terénu min. 1,2
%, na trubnich vedenich kanalizace jsou rozmistény revizni Sachty v max. vzdalenosti 50,0 ma
na vSech lomovych bodech,

D.2.6 Dest'ova kanalizace

D.2.6.1

D.2.6.2

D.2.6.3

D.2.6.4

D.2.6.5

D.2.6.6

D.2.6.7

Koncepce odvadéni srazkovych vod je feSena v souladu s TNV 75 9011 - Hospodareni se
srazkovymi vodami. Maximalni vypousténé mnozstvi deStové vody z tzemi €ini 3 |/ s. ha.

Vypocet velikosti objemu retence musi odpovidat navrhové kfivce dest dle CSN 75 9010
"Vsakovaci zafizeni srazkovych vod — periodicita = 0,2 ("pétilety" dést).

Vramci feSeného Uzemi RP1 je navrzen systém de$tovych kanalizaCnich stok, které jsou
odvadény gravitatné do retencni nadrze pfiblizné v ose patefni komunikace, a dale se napojuje
na obecni deStovou stoku pres regulovany odtok severné od feSeného Uzemi,

Kanalizacni systém je navrzen v dimenzich DN 300 — DN 500, se spady dle konfigurace terénu
min. 1,0 %, na trubnich vedenich kanalizace jsou rozmistény revizni Sachty v max. vzdalenosti
50,0 m a na v8ech lomovych bodech,

Do deStové kanalizace se pfimo napojuje odvodnéni ze zpevnénych ploch vefejnych
komunikaci pomoci uliénich vpusti nebo liniovych odvodriovacich prvki a regulované odtoky
retenci na jednotlivych stavebnich pozemcich. Ulini vpusti jsou z prefabrikovanych betonovych
dilci DN 500, zakryté litinovou mfizi. Vpusti jsou opatfeny koSi na bahno. Napojeni vpusti je
navrzeno potrubim DN 150. Napojeni na stoky je navrzeno pfes revizni $achty nebo pfimo na
odbocky,

Objem retencni nadrze a maximalni povoleny odtok je navrzen na zékladé hydrogeologického
prizkumu,

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych stavebnich pozemk( musi byt v co
nejvétsi mife likvidovany pfimo na pozemcich u jednotlivych objektt akumulaci a druhotnym
vyuzitim pro zalivku nebo vsakovanim, resp. vypousténim pfes pldni vrstvy do podzemnich vod
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v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb. § 5 odst. 3 (Vodniho zékona). Do destové kanalizace
bude z jednotlivych stavebnich pozemku napojen pouze bezpeénostni pfepad,

D.2.6.8 ReSené Gzemi RP1 neni dotéeno ploSnymi meliorizadnimi zafizenimi ani liniovym
odvodriovacim zafizenim (HOZ),

D.2.7 Plyn

D.2.7.1 Vlastnikem a provozovatelem plynovodniho systému v feSeném uzemi je GasNet, s.r.o.,

D.2.7.2 Napojeni lokality je navrzeno v bodé UB1, na parc. €. 742, k. p. Chyné. a to propojem na stavajici
potrubi PE d90,

D.2.7.3 Tabulka bilance potfeby plynu:

Obcanskd vybavenost 108 m3/h

Bytové domy / ostatni plochy 172 m’/h

rodinné domy 171 m/h

Celkova bilance feseného uzemi 451 m’/h

D.2.74 Poloha plynovodu v ramci profilu navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni a prostorové je veden v soubéhu s vodovodem,

D.2.7.5 Plynovod je navrZeny v dimenzich d63 a d90 z materialu PE,

D.2.8 Zasobeni elektrickou energii

D.2.8.1 Vlastnikem a provozovatelem elektrické sit& v feseném izemi je CEZ Distribuce a.s.,

D.2.8.2 Napojeni lokality je navrzeno na pozemku parc. €. 761 katastralniho uzemi Chyné odbocCkou
z kabelového vedeni VN 22kV,

D.2.8.1 Tabulka vypoCtu potieby elektrické energie:

Obcanska vybavenost Pi 3856 | kW Pmax 1626 | kW

Bytové domy / ostatni plochy Pi 10409 |kwW Pmax 1068 | kW

rodinné domy Pi 5160 |kwW Pmax 986 | kW

Celkova bilance feSeného uzemi Pi 19425 | kw Pmax 3680 | kW

D.2.8.2 Poloha kabelli NN a VN v ramci profilu navrzenych komunikaci odpovida CSN 73 6005 (vyd.
10/2020) Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Kabely budou vedeny v chodniku
v soubéhu (ve spoleéném vykopu) podél hranic pozemkd,

D.2.8.3 Kabely NN jsou navrzené v dimenzich 1-AYKY-J 3x240+120mm2,

D.2.8.4 Kabely VN jsou navrzené v dimenzich 3x 22-AXEKVCEY 1x240,

D.2.8.5 VfeSeném Uzemi je navrZzeno 6 mist pro instalaci novych trafostanic o vykonu 5ks TS 2x630kVA

+ 1ks TS 1x630kVA,
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D.2.8.6 Nové trafostanice nebudou oplocené a budou volné pfistupné z vefejného prostoru, pro
parkovani servisni techniky bude vyuZivano venkovnich parkovacich stani v blizkosti polohy
trafostanic. Kolem TS budou ochranna pasma §. 2 m. TS budou dosaZitelné téZzkou technikou
(jefab, nakladni auto),

D.2.9 Verejné osvétleni

D.29.1 Vefejné osvétleni je napojeno na nova zapinaci mista, ktera se zfidi v blizkosti TS a fidi se
pozadavky spravce sité,

D.29.2 Nove kabely vefejneho osvétleni jsou navrzeny podél vefejnych komunikaci v soubéhu
s rozvody kNN pfi respektovani minimélnich vzdalenosti dle CSN 73 6005, v pésich koridorech
vefejnych prostranstvi a nameésti,

D.2.9.3 Vefejné osvétleni se fidi pozadavky souboru norem CSN EN 13211, kabely jsou navrzeny 1-
CYKY-J 4 x 25 mm?2 (CYKY-J 4x16mm2),

D.2.9.4 Vefejné osvétleni je navrzeno ve standardu mésta Chyné v LED s bezdratovym napojenim na
centralni pult s moZnosti vzdalené regulace podle podminek standardi vefejného osvétleni
meésta Chyng,

D.2.10 Verejné komunikacni sité
D.2.10.1 Vlastnikem a provozovatelem komunikacni sité v feSeném tzemi je CETIN a.s.,

D.2.10.2 Ke kazdému navrhovanému stavebnimu pozemku je pfiveden opticky kabel pro telefonni, resp.
datové pfipojeni. Pfipojeni objektu se fidi podminkami poskytovatele komunikacni sité CETIN
as.,

D.2.10.3 Kabelové trasy jsou vedeny v chodniku, v odstupové vzdalenosti min. 1,2 m od ulicnich Car dle
CSN 73 6005,

D.2.11 Likvidace odpadi

D.2.11.1 Nakladani s komunainim odpadem je v feSeném uzemi RP1 Ffizeno obecnou zavaznou
vyhlaskou obce Chyné

D.2.11.2 Individuélni nadoby na odpad obsahujici plast, papir, bioodpad a smésny odpad musi byt
soucasti kazdého stavebniho pozemku a fidi se poZzadavky provozovatele svozu odpadu

D.2.11.3 Stanovisté pro umisténi kapacitnich nadob na sbér tfidéného odpadu obsahujici sklo, kovy, oleje
a textil musi byt soucasti stavebnich pozemkd (03) SM-BH a (20) SM-BH. Minimalni plocha
jednoho mista je 15 m2,

D.2.11.4 VSechny odpadové nadoby v feSeném Uzemi RP1 musi byt vizualné odstinéné od ulic a dal3ich
vefejnych prostranstvi

E. PQDROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT, CHARAKTERU UZEMi A KRAJINNEHO
RAZU

E.1  Podminky pro ochrany hodnot, charakteru tzemi a krajinného razu pro feSené uzemi RP1 vyplyvaji
z Uzemniho planu Chyné, tzemniho planu Chrastan a uzemniho planu Hostivic, se kterymi feSené
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(izemi RP sousedi, a dale z podminek PUR a ZUR a umist&né stavby v ramci feseného Uzemi RP1
je budou respektovat,

E.2 Ochrana civilizacnich hodnot reSeného uzemi RP1

E.2.1

E22

E23
E24
E.25
E.2.6

E27

E2.7.1
E2.72

E2.73
E2.74

E2.75

E.2.7.6

E2.8

Resené Uzemi je v sou¢asné dobé nezastavéné uzemi, které tvofi plochy zemédélské pady a
krajinné zelené,

V okoli feSeného Uzemi se nachazi ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky frantiSkanského
kl&Stera v Hajku, ale svym ochrannym pasmem do feSeného uzemi nezasahuije,

Drobna ¢ast feSeného uzemi zasahuje do plochy uzemi s archeologickymi nélezy
V okoli fe$eného zemi se nachazeji architektonicky vyznamné stavby (z dat UAP),
RP1 zachovéava prostupnost feSeného uzemi

V/ celém Uzemi RP1 budou respektovana ochranna pasma technicke infrastruktury a hygienické
limity hluku ve venkovnim prostfedi,

V celém Uzemi RP1 budou respektovany nadrazené zajmy MO CR a nadfazené zaméry PUR a
ZUR,

Celé uzemi RP1 spadé do ochranného pasma radaru Kbely

V blizkosti feSeného Uzemi RP1 se nachazi objekty duleZité pro obranu statu a jejich ochranna
pasma,

Celé uzemi RP1 spadé do rozvojové oblasti OB1,

Celé uzemi RP1 spada do ochranného pasma radiolokacniho zafizeni MO CR a je zajmovym
uzemim MO CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb,

Do &asti lizemi obce Chyné zasahuji zajmova tzemi MO CR pro nadzemni stavby a objekty
dulezité pro obranu statu véetné zajmovych Uzemi objektl dulezitych pro obranu statu,

Celé Uzemi RP1 spada do ochranného pasma leteckych pozemnich zafizeni a ochranného
pasma letisté Vaclava Havla,

Zastavba v feSeném Uzemi RP1 se nesmi navzajem negativné ovliviiovat a nesmi ani vizualné
ovliviiovat architektonicky a urbanisticky raz sidla

E.3 Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu feSeného tzemi RP1

E.3.1
E3.2

E33

Celé uzemi RP1 spadéa do oblasti krajinného rézu 11 — Kladensko,

V sousedstvi feSeného Uzemi se nach&zi lesni plochy a ochranné pasmo vodnich zdroju 1. a 2.
stupné,

Casti Feeného tzemi prochazi ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru,
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F. PODMINKY PRO PRiZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI A ZELENOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,

F.1  Modrozelena infrastruktura (MZI)

F.1.1  Celé Uzemi RP1 bude fe$eno s dirazem na zajisténi celkové funkéni modrozelené infrastruktury
odpovidajici soudobym trendiim a poznatk(im tak, aby bylo dlouhodobé ekologicky, ekonomicky i
provozné udrZitelné,

F.1.2  Vramci Uzemi RP1 Ize podminky pro spinéni zelen& na rostlém terénu vypocitat celkové pro
celou feSenou Cast, je vSak nezbytné zelen logicky rozmistit napfi¢ celim feSenym Uzemim.
Splnéni podminky se vypocitdva souctem pozadované plochy zelené na rostlém terénu za
jednotlivé pozemky feSené &asti Uzemi.

F.1.3  Navsech objektech v Uzemi s plochou stfechou maji byt provedeny zelené stfechy, pokud nejsou
vyuZity jinak,

F.1.4 V péasech podéinych parkovacich stani je poZzadovano ozelenéni ulic vzrostlymi stromy v poctu
min. 1 strom na 14 m délky ulice, preferovana je variabilita riznych feSeni v rlznych ulicich a
vyuziti i velkych stromd, spon uliéniho stromofadi je v rozmezi 7-21 m,

F.1.5 Vulicich se spoleCnym dopravnim prostorem (napf. obytna ulice) bude vyuzito alternativniho
feSeni ozelenéni ulice, napf. zelené ostrovy s vysadbou stromd,

F.1.6 Ve vefejném prostoru namésti a détskych hfist je podminkou zastoupeni zelené ve vztahu k funkci
mista, vytvoreni stinénych odpocinkovych mist a ochrané pred prehfivanim fasad,

F.1.7 U alejovych vysadeb jsou pozadovany listnaté stromy taxonu, ktery ma pribézny termindl
umoziujici postupné vyvétvovani kmene (koruna stromu, ktera zasahuje nad vozovku, nesmi mit
nasazeni nize nez 4,5 m a nad chodnikem nize nez 2,5 m) a ktery dobfe snasi zhorSené
stanovistni podminky ve mésté. Soucasné pro vysadbu dfevin v plochach (31) SM-ZV a (37) ZV,
nachéazejicich se na okrajich feSeného uzemi, budou pouzity doméci druhy dfevin vhodné na dané
stanovisté; pfitom nemohou byt pouZity kultivary téchto dfevin s nepfirozenym habitem
(sloupovité, s olisténim nepfirozenych barev apod.).

F.1.8 Minimalni vzdalenost strom( od fasad vicepodlaznich budov je 4,0 m,

F.1.9 Plocha pro vsak vody a prokofenitelny prostor musi odpovidat taxonu stromu a nesmi byt zakryt
nepropustnym krytem pro vodu a vzduch,

F.1.10 Podminkou je pfirozené ozelenéni polosoukromych a soukromich prostranstvi. Soucasti
ozelenéni jsou stromy,

F.1.11 Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych stavebnich pozemk( musi byt
likvidovany pfimo na pozemcich u jednotlivych objektd akumulaci a druhotnym vyuZzitim pro
zalivku nebo vsakovanim, resp. vypousténim pres pldni vrstvy do podzemnich vod. Do destové
kanalizace mohou byt z jednotlivych stavebnich pozemk( napojeny pouze bezpeénostni prepady,

F.2  RP1 nevymezuje pozemky uzemniho systému ekologické stability,
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT,

G.1  Jako verejné prospesné stavby jsou vymezeny vyvolane prelozky inZenyrskych siti v souladu se
zadanim RP1 dle odstavce €. 18 kapitoly A/l.10 b vyrokové ¢asti UP Chyné, konkrétné se jedné o:

G.1.1  Prelozku trasy VN na pozemcich parc. ¢. 761 a 809 k. U. Chyné,

G.1.2 Prelozky tras vefejného osvétleni véetné stozar(i vefejného osvétleni na pozemcich parc. €.
756/124 a 759/2 k. u. Chyné,

G.1.3  Prelozku kabelové trasy Cetin na pozemcich parc. Cislo 756/122 a 759/2 a 761 k. u. Chyng,

G.2 Na pozemcich parc. €. 756/122 a 762 v katastralnim Gzemi Chyné jsou vymezeny vefejné
prospésne stavby obCanského vybaveni,

G.3 UP Chyné nevymezuje stavby a opateni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit,

G.4 Pred realizaci jednotlivych zamér( jsou pozadovany ploSné asanace stavajicich pozemku od
navazek a odpadu a staveb ruSenych komunikaci a technické infrastruktury, konkrétné se jedna o
fady a pfipojky vodovodu, stoky a pfipojky kanalizace, retencni nadrze a trasu STL plynovodu,

H. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI),

H.1  Soucasti kazdé etapy je realizace odpovidajici infrastruktury v€. pfilehlé uliéni sité a odpovidajiciho
procenta (+ /- 10 %) vefejnych prostranstvi, bez dokonceni této Casti infrastruktury a vefejnych
prostranstvi se etapa nepovazuje za dokonCenou. Soucasné pred kolaudaci jakékoliv bytu |
komerénich prostor bude rozsitena kapacita stavajici COV (&istirny odpadnich vod) a pred
zahajenim jakékoliv vystavby v lokalité Pod Horou bude dostavena ulice Prazska.

H.2 Soucasti 1. etapy projektu o rozsahu do 250 BJ je i vystavba v okoli ulice Prazska, vystavba
matefskeé Skoly na pozemku (23) SM-OV s kapacitou 2 tfid (25 déti / tfida), a jako soucast vySe
uvedené podminky vefejnych prostranstvi také nameésti (27), investori zajisti kolaudaci prvnich 2
tfid Matefské Skoly nejpozdéji spole¢né s kolaudaci prvni faze Rodinné a komeréni vystavby v
rozsahu prvnich 250 byt(. Prvni 2 tfidy Matefské Skoly musi byt zkolaudovany pfed tim, nez dojde
ke kolaudaci kterékoliv z prvnich 250 bytd.

H.3  Smér dalSiho rozvoje uzemi v dalSich etapach je od severu k jihu,

H.4  Soucasti 2. etapy projektu o rozsahu do 350 BJ je jako soucast vySe uvedené podminky vefejnych
prostranstvi také centralni park (28) a vystavba méstského domu na pozemku (01), ktery obsahuje:

H.4.1 v 1. NP 500 m? hrubé podlaZni plochy nebytovych prostor pro zfizeni zdravotnickych zafizeni
(napf. ordinace Iékar() a 150 m2 prostor pro technické sluzby, véetné socialniho zazemi a garaze
pro servis a parkovani 4 ks techniky,

H4.2 ve2.a3.NP celkem 10 byt v konfiguraci 2kk o rozmérech 48-55 m2 a min. primérnou plochou.
52 m2,

H.4.3 Méstsky dum bude kolaudovan nejpozdéji spolecné s kolaudaci 350 bytd,
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H.5

J.1
J.2

P.1

V pfipadé, ze Matefska Skola bude na zakladé vyhodnoceni demografického vyvoje Uzemi
rozSifovana (dalSi 2 tfidy), zajisti investofi kolaudaci rozSifeni nejpozdéji spole¢né s kolaudaci 350
bytl v ramci Rodinné a komercni vystavby.

PODMINKY PRO POZARNi OCHRANU,

Usporfadani verejnych a Ucelovych komunikaci v feSeném Gzemi musi umoznit dosazeni veSkeré
zastavby vozidly tézké pozarni techniky a zachrannych slozek,

Na navrZzeném vodovodu musi byt osazeny v potfebném poctu hydranty DN 80,
PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI,
Zajisténi podminek pro ochranu vefejného zdravi se fidi platnou legislativou,

Nedilnou soucasti RP1 je hlukova studie, ktera zohlednuje navyseni intenzity hluku z dopravy
vlivem realizace zaméru (*studie bude dopInéna do Cistopisu RP), zakres hlukové izofony 60 dBA
je respektovan pfi vymezeni stavebnich Car,

STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU,

RP1 takové pozadavky nestanovuje,

VYMEZENi’ ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU,

RP1 nevymezuje architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky,

VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE UZAVRENI PLANOVACI SMLOUVY PODMINKOU PRO
ROZHODOVANi,

Na realizaci zamér( feSeného Uzemi RP1 je uzaviena planovaci smlouva,

VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE REALIZACE ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE
SOUTEZE PODMINKA PRO ROZHODOVANI,

RP1 nevymezuje zédméry, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze
podminkou pro rozhodovani,

VYMEZENi STAVEB DOMU PRO DOSTUPNE NAJEMNi BYDLENI, A

Na pozemku (01) SM-BH bude umistén méstsky dum, ktery bude ve 2. a 3. NP obsahovat 10 byt
v konfiguraci 2kk o rozmérech 48-55 m2 a min. primérnou plochou. 52 m2,

Na pozemku (25) SM-BH bude umistén méstsky dim polyfunkéniho charakteru, bytové jednotky
jsou soucasti stanovené max. kapacity, 1. NP bude slouzit u¢elim ob&anské vybavenosti,

VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH.

Hranice mezi pozemky vymezuije jednotlivé stavebni pozemky RP1 mezi sebou,
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P.2 Hranice vefejného prostranstvi vymezuje plochu vefejného prostranstvi od vefejného uli¢niho
prostoru,

P.3  Prostupnost Uzemim je pozadavek na umoznéni volného prichodu vefejnosti pfes feSené uzemi
regulaéniho planu Pod Chyni. V navrhu regulaéniho planu je vymezeno navrzenou uliéni siti mezi
jednotlivymi stavebnimi pozemky a plochami vefejnych prostranstvi, a déale poloverejnymi plochami
a nezastavitelnymi plochami a plovouci znackou PR. Polovefejné plochy a nezastavitelné plochy
vymezuji pozadavek prichodu pres stavebni pozemky SM-BH (03) a (20), a jsou definovany
vymezenou plochou s okétovanou polohou a min. poZadovanou Sifkou. Plovouci znaka PR
vyznacuje pozadavek na prichod pfes stavebni pozemky SM-OK (05) a (24). Plovouci znacka PR
oznacuje pfibliznou pozadovanou polohu pésiho prichodu z volného prostranstvi pfes stavebni
pozemek na volné prostranstvi na druhé strané stavebniho pozemku. Pocet plovoucich znacek PR
uréuje pozadovany poget téchto prichod(i pfes konkrétni stavebni pozemek. Sifka takto
vyznacenych priichodu prostupnosti Uzemi je vzdy nejméné 3,0 m.

P4 Objemove feSeni je odvozeno z architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou,
vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem a urcuje pfibliznou polohu zastavénych ploch,

P.5  Stromoradi je souvisla fada nejméné deseti strom0 s pravidelnymi rozestupy. Chybi-li v nékterém
useku souvislé fady néktery strom, porad se jedna o stromoradi,

P.6  Aktivni parter je spodni Cast fasady na Grovni 1. NP pfilehla k terénu s portaly, vykladci obchodl a
pfistupné z vefejného prostoru,

P.7  Rostly terén je plocha, pod niz neni pudni profil oddélen od skalniho podloZi Zadnou stavbou, a
ktera umoznuje zdarny rist vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod,

P.8 Upraveny terén je souvisla plocha terénu po ukonceni stavebnich praci, které jsou provedeny
v souladu se schvalenou dokumentaci, za upraveny terén se nepovazuje Ucelné upravena cast
malé plochy terénu,

P.9  Plvodni terén je souvisla plocha terénu pfed zapogetim stavebnich praci,

P.10 Nezastavitelné plochy (svétle zelena Srafa celoplo$na hlavniho vykresu) jsou minimalni vymezené
plochy vefejné pfistupného prostoru s charakterem parkovych ploch a prevahou zelené. Ve
vymezeném prostoru jsou povoleny zpevnéné plochy pro pési, détska hfisté a herni prvky a
souvisejici drobné stavby a méstsky mobiliaf. Vymezena plocha je nezastavitelna hlavni stavbou
ani vedlejSi ani drobnymi stavbami soukromého charakteru,

P.11 Nezastavitelné plochy (oranzova 3rafa, sit' orientované na koso hlavniho vykresu) jsou minimalni
vymezené plochy vefejné pfistupného prostoru s charakterem zpevnénych ploch pro pési. Ve
vymezeném prostoru jsou povoleny zpevnéné plochy obecné, détska hfisté a herni prvky a
souvisejici drobné stavby a méstsky mobiliai a zelen. Vymezena plocha je nezastavitelna hlavni
stavbou ani vedlejsi ani drobnymi stavbami soukromého charakteru,

P.12 Polosoukromé plochy (tmavé zelend Srafa, sit orientovand na koso hlavniho vykresu) jsou
minimalni vymezené plochy vefejné pfistupného prostoru s polosoukromym charakterem. Ve
vymezeném prostoru jsou povoleny zpevnéné plochy obecné, détska hfisté a herni prvky a
souvisejici drobné stavby, méstsky mobiliai a zelefi. Vymezena plocha je nezastavitelna hlavni
stavbou ani vedlejSi s vyjimkou krytych parkovacich stani pomoci lehkych konstrukci (napf. pergol),
které jsou v této ploSe povoleny. Drobné stavby soukromého charakteru jsou v této ploSe povoleny,
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P.13 Poloverejné plochy (tmavé zelena Srafa GiseCky na koso hlavniho vykresu) jsou minimalni vymezené
plochy vefejné pfistupného prostoru s polovefejnym charakterem a s pfevazujicim podilem zelené.
Ve vymezeném prostoru jsou povoleny zpevnéné plochy obecné, détska hfisté a herni prvky a
souvisejici drobné stavby, méstsky mobiliai a zelef. Vymezena plocha je nezastavitelna hlavni
stavbou ani vedlejSi, ani nejsou povoleny lehké konstrukce napf. pergol. Drobné stavby
soukromého charakteru jsou v této ploSe povoleny pouze na vyjimku vydanou méstem,

P.14 Vyskovy limit a vy8ka stavby. VySka stavby je vySka od nejnizSiho bodu pfilehlého stavajiciho (ve

ivvr

dané budovy k ose vozovky, nejvyssi bod stavby se urci stejné jako v pfedchozi vété. Ve vSech
pfipadech vyska stavby takto méfena musi byt stejna nebo mensi nez maximalni povolena vyska
Ci vySkovy limit pro danou plochu regulacniho planu,

P.15 Pojmem ,objekt*, ktery se v navrhu regulaéniho planu vyskytuje se mysli pojem stavba dle § 5
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.,

P.16 Pojmem ,vySka objektu®, ktery se v névrhu regulacniho planu vyskytuje se mysli pojem vyska
stavby podle subkapitoly P.14,

P.17 Obrys nadzemnich podlazi je ve vykrese €. B.1 — Hlavni vykres vymezeno plovouci ¢arou, ktera
vymezuje zastavénou plochu nadzemni ¢asti staveb podobné jako stavebni ¢ara podle Stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. Skute¢na poloha obrysu zastavéné plochy nadzemni stavby se podle
regulacniho planu RP1 Pod Horou muze od plovouci ¢ary drobné liSit, avSak nesmi prekrocit obrys
zastavitelné plochy, ktera je stanovena ve vykrese €. B.1 — Hlavni vykres.

P.18 Obrys podzemnich podlazi je ve vykrese €. B.1 — Hlavni vykres vymezeno plovouci ¢arou, ktera
vymezuje zastavénou plochu podzemni Easti staveb podobné jako stavebni ¢ara podle Stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. Skute¢na poloha obrysu zastavéné plochy podzemni stavby se podle
regulacniho planu RP1 Pod Horou muze od plovouci ¢ary drobné lisit, avSak nesmi pekroCit obrys
zastavitelné plochy, ktera je stanovena ve vykrese €. B.1 — Hlavni vykres.
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LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU
REGULACNIHO PLANU 1:1000

KODOVANI STAVEBNICH POZEMKU:
(23)SM-BH

2330 m?

v=max. 15m

...... ( pofadové ¢islo pozemku ) kéd funkéniho vyuZiti
...... vymeéra pozemku
...... nejvyssi pfipustna vyska staveb

FUNKCNI VYUZITI PLOCH UVNITR RESENEHO UZEMI

PLOCHY PRO SM-OV
SM-Ov smiSené obytné - méstské - obéanské vybaveni (vefejna vybavenost)
PLOCHY PRO SM-OV
SM-OK smi$ené obytné - méstské - obéanské vybaveni (komeréni)
PLOCHY PRO SM-BH
SM-BH smi$ené obytné - méstské - bydleni v bytovych domech
PLOCHY PRO SM-BI
SM-BI smiSené obytné - méstské - bydleni v rodinnych domech
PLOCHY PRO SM-PV
SM-PV smiSené obytné - méstské - vefejna prostranstvi - vefejné prostory
PLOCHY PRO zV
SM-zv smiSené obytné - méstské - vefejna prostranstvi - vefejna zelen
OSTATNI DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
HRANICE RESENEHO UZEMI PLOCHA VEREJNYCH KOMUNIKACI
navrhované vétve 1 az 11 pofadové ¢islo pozemku (35)
HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI PARKOVACI PRUHY

KATASTRALNi HRANICE

uzavfiena
STAVEBNi CARA PODLE z. 283/2021 Sb.
oteviena

HRANICE VEREJNEHO PROSTRANSTVI
vymezeni plochy

@)

podélna parkovaci stani pro navstévniky
VYSADBA VZROSTLYCH STROMU

369/8 vymezeni hranice a ¢islo parcel plovouci znak, min. pocet 1 strom / 14 m délky komunikace
ULICNI CARA PODLE z. 283/2021 Sb. STAVAJICI OBRYS KOMUNIKACE
hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim komunikace Il tFidy
HRANICE MEZI POZEMKY VJEZDY DO UZEMi
= ™ nhranice oddélujici jednotiivé stavebni pozemky A predepsané umisténi
STAVEBNI CARA PODLE z. 283/2021 Sb. VSTUPY DO UZEMI

pfedepsané umisténi

DOPRAVNi PRAHY
na zaCatku zvySené komunikace

POVINNE STAVBY NA STAVEBNIM POZEMKU:

AKTIVNi PARTER TRAFOSTANICE
povinné umisténi otevienych komerénich ploch 2x630kV
NEZASTAVITELNE PLOCHY ODPADOVE HOSPODARSTVi
vefejné pfistupné s prevahou zelené misto svozu tfidéného odpadu
pozemky (05), (24) viz. poznadmka 1 TLAKOVA STANICE
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poznamka 1: na pozemcich (05) a (24) RP1 neurCuje rozhrani zastavitelnych a nezastavitelnych ploch. Rozhrani bude navrZzeno v ramci
dokumentace predloZené k Zadosti o vydani povoleni zaméru a bude zkoumano v souladu s ostatnimi regulativy RP1 a tizemniho planu

Chyné.

Platnost katastralni mapy odpovida pofizeni podkladu geodetického
zaméfeni FeSeného Uzemi regulacniho planu Pod Horou ze dne 28.4.2024
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LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU

TECHNICKE INFRASTRUKTURY REGULACNIHO PLAN 1:1000

KODOVANi STAVEBNICH POZEMKU:

(23)SM-BH
2330 m?

v=max. 15m

(29

...... ( pofadové Cislo pozemku ) kéd funkéniho vyuZiti
...... vyméra pozemku

VYJIMKY , POVINNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY NA STAVEBNIM POZEMKU:

TRAFOSTANICE
1 x 630 kV nebo 2 x 630 kV

TLAKOVA STANICE
vodovod

RETENCNI NADRZ
akumulaéni, reten¢ni nebo vsakovaci nadrz

VODNI PRVEK
vodni plocha nebo fontana na nameésti

®|@|®@|@

OSTATNI
E HRANICE RESENEHO UZEMI
VPS
[ __] HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI VEREJNE PROSPESNE STAVBY
X=X prelozka Cetin
KATASTRALNi HRANICE VEREJNE PROSPESNE STAVBY
369/8 vymezeni hranice a Cislo parcel ALY prelozka vefejného osvétleni
ULICNI CARA PODLE z. 283/2021 Sb. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim X~ —X prelozka kabelu VN
HRANICE MEZI POZEMKY
- © ™ hranice oddélujici jednotlivé pozemky
NAVRHOVANE SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
] KANALIZACE SPLASKOVA - (KAN - S)
navrh
KANALIZACE DESTOVA - (KAN - D)
I N
navrh
VODOVOD - (VOD)
— "7 7] nawrh
PLYNOVOD STL - (PLYN)
navrh
SLABOPROUD - (SEK)
_____ navrh
] ELEKTRO NiZKE NAPETI - (NN)
navrh
[ . _] ELEKTRO VYSOKE NAPETI - (VN)
navrh
] VEREJNE OSVETLENI - (VO)
navrh
STAVAJICI SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
[ ] KANALIZACE SPLASKOVA
stav
[ ] KANALIZACE DESTOVA
stav
VODOVOD
T T T stav
PLYNOVOD STL
77| stav
SEK - TMOBILE
T T stav
SEK - CETIN
T T stav
[ ] VEREJNEOSVETLENI
stav
ELEKTRO - NN
7] stav
ELEKTRO - VN @ TRAFOSTANICE TRAFOSTANICE
777 7| stav-podzemni stav - zdéna @ stav - stoZarova
ELEKTRO - VN @ STOZAR N
| stav-nadzemni stav - piblizna poloha
[ ] RLPCR-SDELOVACI KABEL 22kV
stav

Ochranna pasma inZenyrskych siti jsou pro:

podzemni vedeni elektrické soustavy do 110 kV
elektricka stanice - zdéna

podzemni komunikacni vedeni

podzemni vedeni STL plynovodu v zastavéném uzemi
podzemni vedeni vodovodu s DN do 500 mm véetné
podzemni vedeni vodovodu s DN nad 500 mm
podzemni vedeni kanalizace s DN do 500 mm véetné
podzemni vedeni kanalizace s DN nad 500 mm

Platnost katastralni mapy odpovida pofizeni podkladu geodetického

1 m po obou stranach krajniho kabel

2 m od hranice objektu

1 m po obou stranach krajniho kabelu

1 m na obé strany stény potrubi

1,5 m vodorovna vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
2,5 m vodorovna vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
1,5 m vodorovna vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
2,5 m vodorovna vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi

zaméreni feSeného Uzemi regulac¢niho planu Pod Horou ze dne 28.4.2024

100 m

0 25 50 75
Autor projektované casti: Objednatel: v Zastupce porizovatle:
s ala sfa
oD Mésto Chyné, - . Ing. Ladislav Vich
k‘. y 1CO 00241296 PRISVICH, s.r.o.
B IO 27101053
MS plan s.r.o. Pofrizovatel:

U Nikolajky 1085/15, 150 03 Praha 5
1CO: 16190513

tel: 226 203 710

Www.msgroup.cz
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LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU
DOPRAVNI INFRASTRUKTURY REGULACNIHO PLANU 1:1000

KODOVANi STAVEBNICH POZEMKU:

A3
(g,\ (23)SM-BH ...... (poradové &islo pozemku ) kéd funkéniho vyuziti
o 2330m? .. vyméra pozemku
N v=max. 15m nejvy&si pripustna vyska staveb
o
> FUNKCNI VYUZITI PLOCH UVNITR RESENEHO UZEMI
PLOCHY PRO SM-OV
SM-ov smi$ené obytné - méstské - ob&anské vybaveni (vefejna vybavenost)
PLOCHY PRO SM-OV
SM-OK smiSené obytné - méstské - obcanské vybaveni (komercni)
PLOCHY PRO SM-BH
SM-BH smiSené obytné - méstské - bydleni v bytovych domech
PLOCHY PRO SM-BI
SM-BI smi$ené obytné - méstské - bydleni v rodinnych domech
PLOCHY PRO SM-PV
SM-PV smiSené obytné - méstské - vefejna prostranstvi - vefejné prostory
PLOCHY PRO zZV
SM-zv smiSené obytné - méstské - vefejna prostranstvi - vefejna zeler
OSTATNi POVINNE STAVBY NA STAVEBNIM POZEMKU:
HRANICE RESENEHO UZEMI TRAFOSTANICE
5 [ . __] HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI ODPADOVE HOSPODARSTVI
W\\ misto svozu tfidéného odpadu
v KATASTRALNI HRANICE TLAKOVA STANICE
hr hr. anice k u 369/8 vymezeni hranice a ¢islo parcel vodovod
N C yna?’ce k. g7 Litovice (645842) ULICNi CARA PODLE z. 283/2021 Sb. @ | VoDNiPRVEK
© e (¢ 655 4 6.5 hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim vodni plocha nebo fontana na namésti
) HRANICE MEZI POZEMKY V / DETSKE HRISTE
2 ™ < =7 hranice oddélujici jednotiivé stavebni pozemky A plovouci znak, min. plocha 500 m2
@V HRANICE VEREJNEHO PROSTRANSTVI PARKOVACI DUM
> vymezeni plochy rezerva rezidencnich parkovacich stani
R O [ ] ROZHRANIPLOCH @ OBJEKT TECHNICKYCH SLUZEB
va — ' vymezujici ¢éra jednotlivych ploch v navaznosti na méstsky dim
- O - T "1 OBRYS NADZEMNICH PODLAZI @ MATERSKA SKOLKA
I < é,”\ L I plovouci ¢ara vymezujici stavby min. kapacita 50 dét
I N r "1 OBRYS PODZEMNICH PODLAZI RETENCNi NADRZ
( 02) I L. . _| plovouci ¢ara vymezujici stavby akumulagni, retenéni nebo vsakovaci nadrz
SM-OK ’ NEZASTAVITELNE PLOCHY @ SENIORHOUSE
3502 m? ’ vefejné pfistupné s prevahou zpevnénych ploch dim s pecovatelskou sluzbou
L. 9 m/ max. 12m | DOPRAVA - OBRATISTE
—" ’ v ramci UCelové komunikace na pozemku
| SN | (32)SM-PV DOPRAVNI INFRASTRUKTURA PROSTUPNOST UZEMIM
vozovka , min. $itka 3,0 m volného priichodu pro vefejnost
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(1) TEXTOVA GAST ODUVODNENi REGULAGNIHO PLANU

A
A1
A1

A1.2

A13

A14

STRUCNY POPIS POSTUPU PORIiZENi REGULACNIHO PLANU

DUVODY PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Lokalita Pod Horou pfedstavuje vyznamnou rozvojovou plochu pro expanzi mésta. Jedna se o
velky rozvojovy potencial, ktery mé predpoklady vyrazné zménit souCasné rozvrstveni obce po
strance obyvatel, vybavenosti, dopravy, sluzeb apod. Jedna se o pfileZitost spravné nastavit na
dlouhou dobu dopfedu rozvoj obce.

Regulacni plan vychazi z navrhu urbanisticko-architektonické studie, ktera urcila urbanistické
principy feSeni Uzemi. Z nich vychazeji stanovené regulativy, které pfedstavuji mantinely pro rozvoj
uzemi. Zajisti kontrolovatelny rozvoj uzemi a zamezi negativnimu vyuziti tzemi.

Regulativy zajisti nejen vznik struktury rodinnych domu, ale pfedevsim pinohodnotnou rezidencni
strukturu s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi, vybavenosti, dopravnim napojenim apod.
Vefejné prostranstvi pfedstavuje zaklad funkéni struktury (regulativy urCuji ulicni profily, davajici
podminky pro funkce v uzemi a zelen). Zaroven regulativy ochranuji zakladni architektonické a
urbanistické principy lokality, které byly definovany urbanisticko-architektonickou studii.

Regulacni plan vyjma vlastnich regulativi a podminek pfebira podminky a regulativy stavajicich
nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci a podminky urené organy statni spravy.

A2 POSTUP PRI PORIZENi REGULACNIHO PLANU:

Navrh na pofizeni regulacniho planu ,RP1 Chyné — Pod Horou“ (dale jen ,RP1%) byl predlozen
Zastupitelstvu mésta Chyné ke schvaleni dne 17. 4. 2024. Zastupitelstvo obce na tomto zasedani
pod Cislem usneseni UZ-22-3/24 navrh na pofizeni RP1 schvélilo. RP1 je pofizovan z podnétu
Czech Investment Fond SICAV, a.s., ICO 02789027, a CSNF SICAV, a.s., ICO 06561705 (v textu
déle jen investor). Investor lokality navazuje na urbanisticko-architektonickou studii. Navrh
zastavovaciho planu uzemi Pod Horou v Chyni, ktera byla prezentovana 12/2023. Pofizeni RP1
probiha v souladu s pozadavky zakona 283/2021 Sb. Stavebni zékon (dale jen Stavebni zékon
nebo SZ) a v navaznosti na zakonem citované provadéci vyhlasky.

A3 POUZITE PODKLADY:

Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou (MS plan s.r.0., 12/2023)
Zaméfeni Uzemi

Dostupné archivni dokumentace a mapy

Inzenyrsko-geologicky prizkum, Mgr. Jeronym LeSner, Geotechnik.cz, 11/2024
Vyskyt siti — kanalizace a vodovod (Technické sluzby Chyné s.r.o., 07/2024)
Vyskyt siti — plyn (GasNet, s.r.o., 04/2024)

Vyskyt siti — energetické zafizeni (CEZ Distribuce, a.s., 04/2024)

Zména ¢.1 Uzemni plan mésta Chyné (sw architeki s.r.0.,04/2024)
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- Mérfeni hluku, Akustika Praha, 14.10.2024

B.  VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

B.1 RP1jev souladu s cili izemniho planovani stanovenymiv § 38 Stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

B.1.1  V souladu s cili tzemniho planovani feSi RP1 podrobnéji funkéni vyuZiti izemi a stanovuje zasady
jeho plosného a prostorového usporadani, které vytvareji pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

B.1.2  Struktura zastavby a Clenéni verfejnych komunikaci umozni harmonické prostfedi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel

B.1.3 RP1 s ohledem na cile uzemniho plédnovani ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi,

B.2 RP1 je v souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 39 Stavebniho zakona €. 283/2021
Sb.

B.2.1 Verfejné prospésné stavby a verfejné prospésna opatieni, jsou stanovena zadanim RP1,

B.2.2 RP1 uplatiiuje pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu a
stanovuje podminky pro uplatnéni modrozelené infrastruktury a zelenych stfech,

B.2.3 RP1 neméni podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany, ktera jsou
v Uzemi uplatnéna,

B.2.4 RP1 urCuje v souladu se zadanim nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

B.3 RP1je v souladu se znénim Stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. v platném znéni a v souladu s jeho
provadécimi predpisy,

C.  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISUASE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU,

C.1 Stanoviska dotCenych organt (§94 odst. 3 stavebniho zakona) jsou obsazeny v pfiloze ¢. P02
textové Casti s oznaCenim Vyhodnoceni spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu
regulacniho pldnu RP1 Chyné — Pod Horou.

C.1.1 HasiCsky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje, HSKL-860-2/2025-PCNP ze dne 30. 1. 2025, vydal
souhlasné stanovisko,

C.1.2 Krajska hygienicka stanice, Cj. KHSSC 03545/2025 ze dne 22. 1. 2024 s navrhem RP RP1 - Pod
Horou se souhlasi. V souladu s § 77 odst. 1 zakona ¢. 258 se souhlas vaze na splnéni nize
uvedenych podminek, které jsou stanoveny na zakladé poZadavki § 30 a § 77 odst. 2 zakona C.
258 a dale dle poZadavki § 12 nafizeni viady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,nafizeni ¢. 272°). 1. Ke stavbam
pro bydleni, bude v dalSim stupni fizeni prokazano spinéni hygienickych limitt hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu pfilehlé komunikace I11/00513 (ul. U Chyné) a z provozu
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C.1.3

C.14

C.1.5

C.1.6

C.17
C.1.8

C.1.9

C.1.10
C.1.11
C.1.12

C.1.13

C.1.14
C.1.15
C.1.16

stavajicich (sousedni komercni aredl) ¢i nové navrzenych stacionarnich zdroji hluku a pfipadné
navrZeni vhodnych protihlukovych opatfeni pro spinéni platnych hygienickych limitt. PoZadavek
byl doplnén do odstavce textove casti requlacniho planu B.1.6, ve kterém kompletné nahradil
puvodni text. Soucasné byl zruSen odstavec C.10 textové casti requlacniho planu, ktery vioZzenim
nového textu do odstavce B.1.6 textoveé Casti requlacniho planu je duplicitni a nepfesny.

Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni sprava pro StfedocCesky kraj, Stanovisko nebylo
uplatnéno ve stanovené Ihuté,

Krajsky urad Stfedoceského kraje, 166878/2024/KUSK ze dne 17. 1. 2025, bere navrh requlacniho
planu RP1 na védomi,

Méstsky urad CernoSice oddéleni dopravy a spravy komunikaci a tsek pamétkové péce se
nevyjadfili ve stanovené Ihuté,

Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi MUCE 12077/2025 OZP/Bo ze dne 28. 1. 2025,
Orgén ochrany pfirody (dale OOP) poZaduje z hlediska ochrany krajinného razu doplnit v odd. F.1
textové casti navrhu RP tuto podminku: Pro vysadbu dfevin plochach (31) SM-ZV a (37) 2V,
nachazejicich se na okrajich feseného tzemi, budou pouZity domaci druhy drevin vhodné na dané
stanovisté; pfitom nemohou byt pouZity kultivary téchto dfevin s nepfirozenym habitem (sloupovité,
S olisténim nepfirozenych barev apod.) Navrzené rozmisténi staveb na (pfiblizné) zapadnim a
Jiznim okraji feSeného uzemi tak, ze domy jsou situovany sméerem do zastavby a plochy zelené
smérem ven, je z hlediska ochrany krajinného rdzu vhodné. Rovnéz etapizace zastavby od severu
k jihu je z hlediska zajmd chranénych OOP pfizniva. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1
stavebniho zékona. Podminka byla doplnéna k textu odstavce F.1.7 textové casti requlacniho
planu

Ministerstvo dopravy, odbor strategie se ve stanovené Ihité nevyjadfilo,

Ministerstvo obrany sekce majetkova, MO 2235/2025-1322 ze dne 2. 1. 2025, vydali ve svém
stanovisku pokyny k dopInéni regulaéniho planu, které byly doplnény do pokynl pro podstatnou
Upravu a v ramci aktualizace zapracovany,

Ministerstvo primyslu a obchodu MPO 114791/2024 ze dne 10. 1. 2025, souhlasi bez pfipominex,
Ministerstvo vnitra MV-1414-4/0SM-2025 ze dne 29. 1. 2025, neuplatfiuje Zzadné namitky,
Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat I4zni a zfidel, se ve stanovené Ihiité nevyjadfilo,

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, ochrana nerostného bohatstvi, se
ve stanovené Ihdté nevyjadrilo,

Obvodni barisky drad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, SBS
56663/2024/0BU- 02/1ze dne 2. 1. 2025, vydali souhlasné stanovisko,

Statni energeticka inspekce se ve stanovené Ihiité nevyjadrili,
Statni pozemkovy ufad se ve stanovené Ihaté nevyjadrili,

Statni urad pro jadernou bezpecnost se ve stanovené Ih(té nevyjadrili,
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C.2 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

C.2.1  celé feSené Uzemi RP Pod Horou se nachazi ve vymezeném zemi Ministerstva obrany, jevu 102

a

(ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni) a zasahuje do néj zajmové Uzemi Ministerstva obrany

pro nadzemni stavby, jevu 82 a (koridor radioreléovych smér(). Soucasné je na celém feSeném
uzemi RP Pod Horou zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb, jevu 119, podle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona. [9]

C.21.1

C21.2

C.213

C.2.1.3.1
C.2132
C.21.3.3
C.21.34
C.21.3.5
C.2.1.3.6

C.213.7
C.2138

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. O civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon) - viz UAP jev 102 a. Jedna
se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elekiréren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, z&kladovych stanic mobilnich operator. V tomto vymezeném
uzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Koridor RR smér( — zajmoveé Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon), které je nutno respektovat podle
zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi ze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev 82 a. V pfipadé
kolize muze byt vystavba omezena.

Na celém uzemi dotCeném regulacnim planem je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na
§ 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. Tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zarfizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)
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D.

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI

D.1 Soulad navrhu regulac¢niho planu s politikou tizemniho rozvoje

D.1.1

D.1.2

D.1.3

Reéenvé tzemi se dle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.7 schvalené usnesenim
vliady CR €. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024 nachazi v metropolitni rozvojové oblasti a specifické oblasti
SOB9.

RP1 respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného vyuzivani, ochrany
zivotniho prostredi a historickych hodnot. Navrh ploch podporuje cile a Ukoly a naplfiuje
republikové priority stanovené PUR CR.

Regulacni plan RP1 je v souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky,
schvalenou usnesenim vlady CR €. 89/2024 ze dne 7.2.2024, vCetné vSech naslednych
aktualizaci.

D.2 Soulad navrhu regulaéniho planu s izemnim rozvojovym planem CR

D.2.1

D.2.2

Regulaéni plan RP1 Chyné — Pod Horou byl posouzen z hlediska jeho vztahu k Uzemnimu
rozvojovému planu, ktery nabyl Gcinnosti dne 29. 10. 2024 a je nastrojem Uzemniho planovani
podle § 74 az § 76 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Regulacni plan RP1 Chyné — Pod Horou neni v rozporu s cili a tkoly Gtzemniho planovani ani s
koncepénimi zaméry vyplyvajicimi z Uzemniho rozvojového planu. V Fe$eném Gzemi nejsou
Uzemnim rozvojovym planem vymezeny zadné plochy ani koridory, které by byly regulacnim
planem dot¢eny nebo s nimi byly v rozporu.

D.3 Soulad navrhu requlaéniho planu se zdsadami uzemniho rozvoje

D.3.1

D.3.2

D.3.3

D.3.3.1

D.34

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly vydany dne 19.12.2011 usnesenim ¢. 4-
20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly
ucinnosti dne 22. unora 2012. Dne 26.6.2025 nabyla ucinnosti 15. a 16. akiualizace Zasad
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje a UpIného znéni Z&sad Uzemniho rozvoje Stfedo¢eského
kraje. Platnym znénim Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje se mysli UpIné znéni po
téchto aktualizacich.

RP1 je v ramci feSeného Uzemi a vSech naslednych aktualizaci v souladu s pfedmétnou
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Pro feSeni nevyplyvaji ze ZUR zadné poZadavky.

STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI STREDOCESKEHO KRAJE PRO ZAJISTEN
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

,RP1* respektuje krajské priority Uzemniho planovani. RP1 sleduje pfedevSim vyvazenost,
udrZitelnost a realnost navrhovaného rozvoje. Navrhovany RP1 vytvafi citlivé doplnéni stavajici
struktury sidla bez vyrazného naruseni kvality prostfedi. RP1 vyrazné nezatizi izemi hlukem ani
Skodlivymi latkami v ovzdusi.

ZPRESNENI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V
PUR A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi, KTERE SVYM
ROZSAHEM PRESAHUJI UZEMi VICE OBCI (NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI)
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D.34.1 ZUR stanowuji v oblasti rozvojovou oblasti OB1 Metropolitni rozvojove oblasti Praha - ve
spravnim obvodu ORP CernoSice. RP1 svym névrhem reaguje na nasledné potfeby kapacitnich
rozvojovych ploch a navrhuje pfevazné plochy obytné.

D35 ZPRESNENI VYMEZENi SPECIFICKYCH OBLAST( VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN
DALS[CH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

D.3.5.1 ZUR vymezuiji v souladu s PUR specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého Stredogeského kraje,
ve kterém se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemim suchem.

D36 ZPRESNENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU OVLIVNUJICICH UZEMI VICE OBCI, VEETNE PLOCH
A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

D.3.6.1  ZUR vymezuji hlavni cyklotrasu po hranici katastralniho Gzemi mezi mésty Hostivice a Chyné.
Do RP1 je cyklotrasa zakomponovana.

D37 RESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZAGNICH HODNOT UZEMI KRAJE

D.3.7.1 Re$ené Uzemi se nachazi v nezastavéném Uzemi na katastralni hranici s mésty Hostivice a
Chrastany. Lezi mimo pfirodni hodnoty Uzemi kraje. RP nenaruSuje krajinny raz uzemi
stanovenim maximalni mozné vysky staveb a lokalnich dominant.

D.3.7.2 V blizkosti RP se nachazi nadregionaini biokoridor Udoli Vltavy — NK177 a regionalniho biokoridor
RC1466 — Brevska rakosina.

D.3.8 STANOVENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY A UKOLU PRO KRAJINNE CELKY

D.3.8.1  ZUR nafeseném Gzemi vymezuii typ krajiny sidelni. RP rozviji obytny a obsluzny standard sidel.
Rozviji systém sidelni zelené a podporuije rekreaci obyvatel pfilehlych sidel.

D.3.9 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZEN{ ASANACNICH UZEMI
NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

D.3.9.1 Jako vefejné prospésné stavby jsou vymezeny vyvolané prelozky inzenyrskych siti. Opatfeni ve
vefejném zajmu nebyla v zadani RP1 poZadovana.

D.3.10 STANOVENi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI OBCi A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA
S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM ODBOVY A ROZVOJE SIDELNi STRUKTURY

D.3.10.1 Pro plochy Z17b, Z17d: UmoZnit soubézné vedeni cyklotrasy ,Prazské kolo* (formou cyklostezky
apod.) mimo silnici 111/00513. Objekty v plochach Z17b, Z17d musi byt umistény tak, aby byly
spinény hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace
11/00513 (ul. U Chyné). U ploch pro realizaci vnitfni patefni sit mistnich komunikaci v ramci uzemi
regulacniho planu (Z17a, Z17b, Z17d musi byt dodrZeny hygienické limity v chranéném

v v

D.3.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENT LHUTY PRO
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PORIZENI STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O UZEMNi STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST!

D.3.11.1 ZUR nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno pofidit izemni studii.

D.3.12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO
PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVAN{ O ZMENACH JEJICH VYUZITI, A
DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi REGULACNIHO PLANU A JEHO PREDLOZENI
ZASTUPITELSTVU KRAJE

D.3.12.1 ZUR nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno poFidit regulaéni plan.

D.3.13 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVAN( O
ZMENACH JEJICH VYUZITT PORIZENT A VYDANI REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

D.3.13.1 ZUR nevymezuii plochy a koridory, pro které je nutno pofidit a vydat regula¢ni plan na zadost.

D.3.14 ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C.9 PRO PLOCHU NEBO
KORIDOR VYMEZENY PODLE BODU B.10 A B.11.

D.3.14.1 ZUR nestanovuji zadani zpracovani regulaéniho planu.

D.3.15 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

D.3.15.1 ZUR pofadi zmén nestanovuije.
D.3.15.2 Podstatné z&sady pro Uzemni rozvoj obce Chyné jsou graficky znazornény ve vyfezu €. 12

D.3.15.3 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu a ve vyrezu vykresu €. [12 — Koordinacni vykres.

1 [
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Zeleny text — aktualizace textu na zakladé ,Pokynd pro podstatnou upravu navrhu Regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou®
Cerveny text — aktualizace textu na zakladé ,Pokyn( pro nepodstatnou Gpravu navrhu Regulaéniho planu RP1 Chyné — Pod
Horou*

Viyfez vykresu €. 12 - Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Vlyfez vykresu €. 112 — Koordinacni vykres

D.4 Soulad navrhu regulacniho planu s izemnim planem obce

Uzemni plan Chyné byl schvalen Zastupitelstvem mésta Chyné. Zména &. 1 Uzemniho planu
Chyné nabyla ucinnost ke dni 3. 1. 2023 pod Cislem jednacim: 3451/MBe/22/Ch. Zména €. 2
uzemniho pldnu Chyné nabyla U¢innosti 27.12.2025 pod Cislem jednacim: 2971/MBe/25/Ch.
Regulacni plan RP1 Chyné — Pod Horou respektuje prislusné regulativy a zachovava koherenci
s grafickou i textovou Casti platného Uzemniho planu Chyné véetné vySe uvedenych zmén.
V8echny pozadované funkéni a prostorové regulativy jsou dodrZeny a neni navrhovan zadny prvek
v rozporu platnym uzemnim planem Chyné.

D.41 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

D.41.1 Resené tzemi RP1 je z velké ¢asti mimo sou¢asné zastavéné (izemi UP obce Chyné.
D.4.1.2 Re$ené tzemi RP1 obsahuje zastavitelné plochy SM a PV resp. ZV.
D.4.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

D.4.2.1 RP1 je vsouladu s koncepci rozvoje mésta. Navrh podporuje rozvoj bydleni v feSeném uzemi.
Zaroven umoznuje zlepSit podminky pro rozvoj vefejné vybavenosti. RP1 pIné respektuje
pfirodni, kulturni a urbanistické hodnoty uzemi.
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D.4.3 URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

D.4.3.1 RP1 v souladu s Uzemnim planem Chyné vymezuje nové centralni prostranstvi obce, které svym
méfitkem odpovida feSenému Uzemi a jejimu okoli. Centralni prostor namésti je vymezen
pozemkem (27) a stavebnimi ¢arami okolnich budov. Jeho prostranstvi bude zakladnich rozmér(
47 x 55 m.

D.4.3.2 RP1 vsouladu s tzemnim planem Chyné definuje vefejna prostranstvi a vefejnou zelen, ktera
budou mit charakter prochazkovych park(, a ktera jsou vymezena mezi jednotlivymi stavebnimi
pozemky na podélné ose severozapad — jihovychod. Tato vymezena vefejna prostranstvi budou
spojovat oba okraje feSeného Uzemi a umozni prostupnost celou osou feSeného uzemi. Na
plochy vefejné zelené vhodnou formou navazi plochy détskych hfist a hfist pro teenagery na
stavebnich pozemcich.

D.4.3.3 RP1 v souladu s uzemnim planem Chyné respektuje pfiméstsky charakter feSeného Uzemi a
v souladu s ochranou hodnot urbanistické struktury obce stanovuje podminky orientace nové
zastavby, jejich vySkovych limitl a typu a tvaru strech.

D.44 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D.44.1 RP1 je vsouladu s koncepci dopravni infrastruktury. Z dopravniho hlediska dochézi k napojeni
lokality na stéavajici komunikaci 111/00513 U Chyné pomoci dvou kfizovatek. Déle dle zadani RP1
dochazi k napojeni nové patefni komunikace na Ucelovou komunikaci na pozemku parc. €. st.
236. RP1 rozsifuje cyklistickou dopravu, kdy vytvafi podminky pro vedeni oddélené cyklostezky
podél komunikace 111/00513 U Chyné.

D.44.2 RP1 respektuje zasady dopravy vKklidu stanovené Uzemnim planem Chyné, které definuji
potfebné pocty parkovacich stani pro jednotlivé typy zastavby. V ndvaznosti na stani pro rodinné
a bytové domy vymezuje RP1 vefejna stani pro navstévy ve vefejném prostranstvi v poctu 1 stani
na kazdych zapoCatych 10 bytd v bytovych nebo rodinnych domech. V souladu s Gzemnim
planem Chyné vymezuje RP1 zastavitelnou plochu ur€enou pro hromadné parkovani na
stavebnim pozemku €. (02) v ramci ob¢anské vybavenosti, a nikoliv v ramci plochy vefejného
prostranstvi komunikaci. Objekt hromadného parkovani bude ¢astecné slouZit také pro potfeby
rezidentd bytovych domu na pozemcich SM-BH v ramci feSeného uzemi RP1.

D.4.4.3 Vsouladu s tzemnim planem Chyné vymezuje RP1 novou ulicni sit tak, aby ji mohli bezpe¢né
vyuzivat cyklisté. Podél patefni komunikace V1 a ulice Hlavni vymezuje RP1 obousmérnou
oddélenou cyklostezku v ramci cyklotrasy ,Prazské kolo®.

D.4.44 RP1 respektuje stavajici ochranna pasma silnice 111/00513 a letecké dopravy,

D.44.5 RP1 jevsouladu s koncepci technické infrastruktury. Navrh na parcele (02) SM — OK podmifuje
vybudovani lokalni AT stanice. Lokalita je gravitaéné odkanalizovana do COV Chyné. Srazkové
vody jsou z velké Casti zadrzovany na jednotlivych pozemcich. Z divodu odvadéni srazkovych
vod z pozemnich komunikaci a jinych zpevnénych ploch tohoto typu je navrZena retencni nadrz,
ktera nasledné odvadi srazkové vody do Strahovského rybnika.

D.45 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

D.4.5.1 V souladus uzemnim planem Chyné vymezuje RP1 plochy vefejného a komercniho ob&anského
vybaveni v plochach SM-OK a SM-OV. Na pozemku (23) vymezuje RP1 pozemek pro vystavbu
11
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D452

matefské Skolky v sousedstvi zakladni Skoly a zelené a v kratké dochézkové vzdalenosti na
novou autobusovou zastavku u vymezeného prostoru namésti na pozemku (27). Pozemky pro
vystavbu komercni obCanské vybavenosti vymezuje RP1 na pozemcich (02, 04, 05 a 24), kde
budou navazovat na ulici Hlavni (111/00513) a novou patefni komunikaci V1. Nezbytnou soucasti
téchto ploch bude parkovaci dim na pozemku (02) a dim pro seniory na pozemku (04).

Navic oproti podminkam Uzemniho planu Chyné vymezuje RP1 dvojici pozemku €. (01 a 25) pro
vystavbu méstskych dom0 s polyfunkénim charakterem. Oba pozemky jsou v souladu
s Uzemnim planem Chyné uréeny pro vystavbu domu s byty v ploSe SM-BH, protoze Uzemni plan
neumoziuje vystavbu byt v ploSe ob&anské vybavenosti. Oba pozemky reguluje RP1
k vystavbé polyfunkénich dom s podilem bytovych jednotek v nadzemnich podlazich urenych
pro Ucely mésta, a nikoliv pro komercni ucely a souasné pozaduje RP1 u objektl na obou
pozemcich v urovni 1 NP vefejnou vybavenost pro Ucely mésta tak jak je definuje planovaci
smlouva.

D.46 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

D.4.6.1

V souladu s uzemnim planem Chyné vymezuje RP1 sit vefejnych prostranstvi a vefejné zelené,
které zajisti prostupnost celym Uzemim a doplni sousedici vymezené stavebni pozemky. Détska
hfisté a hfisté pro teenagery budou umistovana na stavebnich pozemcich tak, aby plynule
navazovali na plochy vefejné zelené v ramci vymezenych vefejnych prostranstvi.

D.4.7 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK

D4.71

D4.38

D.4.8.1

PRO ZMENY VJEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,

PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,

REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

V souladu s uzemnim planem Chyné chrani RP1 charakter krajiny nezastavitelného uzemi obce
venkovského charakteru. RP1 stanovuje pozadavky na vhodnou vzrostiou zelefi s vyrazné
pfevladajicim zastoupenim listnatych stroml a dale chrani nezastavitelné Uzemi pred
oplocovanim.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKD JE MOZNE JEJ

STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE

KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH

OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE

STANOVENi PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY

KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A

STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZ{ VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH

POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Podminky pro vyuZziti ploch a podminky podrobného prostorového usporfadani jednotlivych
stavebnich pozemk( vymezenych RP1 jsou v souladu s podminkami uzemniho planu Chyné.
Navic oproti tzemnimu planu Chyné vymezuje RP1 pro nékteré pozemky vySkové omezeni tak,
Ze max. vySka staveb je proti podminkam tuzemniho planu Chyné snizena, zde se jedna zejména
0 okoli sousedstvi zakladni Skoly, a dale oproti uzemnimu planu Chyné stanovuje RP1 pro
nékteré pozemky tzv. min. vyku, zde zejména s ohledem na sousedstvi s ulici Hlavni.
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D.49 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA POZEMKU A STAVBAM VYVLASTNIT

D.4.9.1 Vramci vymezenych vefejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit se RP1 dotyka podminek uzemniho planu Chyné pouze nepfimo a to tim, Ze
napojeni na COV bude umoznéno pouze v pripadé, Ze investor zajisti intenzifikaci COV dle platné
PD s vydanym SP o min. 2 000 EO (tj. na 8 000 EO) a to dle podminek TS Chyné.

D.4.9.2 Vramci vymezenych vefejné prospésnych opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit se RP1 podminek uzemniho planu Chyné nedotyka.

D.4.10 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJ PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

D.4.10.1 Vramci vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni prévo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni prévo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkul, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle katastralniho zakona se
v ramci feSeného Uzemi RP1 nachazi plocha PO2 vymezena na parcelach 756/122 a 762. Tato
plocha je v uzemnim planu Chyné oznagena jako obCanské vybaveni — Skolska ¢i komunitni
zafizeni a RP1 vtéto ploSe v souladu s podminkami uvedenymi pro tuto plochu vymezuje
pozemky obCanské vybavenosti a polyfunkénich méstskych domu s povinnosti obCanské
vybavenosti v 1 NP obou objektl a bytovych jednotek slouzicich vyhradné uéelim obce.

D.4.11 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA (V
AKTUALNIM ZNENi)

D.4.11.1V UP Chyné se nestanovuji zadna kompenzaéni opatfeni.

D.4.12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVEN]I PODMINEK PRO JEJi
PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

D.4.12.1 Uzemni plan Chyné vymezuje lokality US 3 a a US 3 b, které jsou mimo Fe$ené tizemi RP1.

D.4.13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU PODLE PRILOHY .9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEB NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

D.4.13.1 Uzemni plan Chyné vymezuje lokalitu Pod Horou, ktera je feSenym Gzemim RP1. Spinéni
podminek zadani RP1 je popsano v odstavcich E.

D.4.14 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZIT], VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN

D.4.14.1V UP Chyné nejsou vymezeny Gzemni rezervy.
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E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM RP1 Chyné — Pod Horou

E.1 Zastupitelstvo mésta schvélilo dne 17.4.2024 usnesenim pod Ccislem UZ-22-3/24 pofizeni
regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou z podnétu uplatnéného dne 8. 3. 2024 pod ¢j.
668/Ave/24Ch pravnickymi osobami Czech Investment Fund SICAV, a.s., ICO 02789027, a CSNF
SICAV, a.s., ICO 06561705, podle § 6 odst. 5 pism. a § 62 odst. 2 pism. b) zakona &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, které
uhradi veskeré naklady spojené s pofizenim regulacniho planu prostfednictvim opravnéné osoby
k uzemné planovaci Cinnosti a zajisti na vlastni naklady zpracovani navrhu regulacniho planu RP1
Chyné — Pod Horou autorizovanym architektem, kterému se timto predava jeho zadani dle UP
Chyné, upravené podle Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou, vypracované Ing.
arch. Michalem Sourkem a schvélené usnesenim &. UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné ze dne
13.12. 2023.

E.2 Vsubkapitolach E.2.1 az E.2.19 je kurzivou a Sedym textem opsan text zadani RP1 Chyné - Pod
Horou a ¢erny text bez kurzivy popisuje vyhodnoceni souladu RP1 se zadanim,

E.2.1  Uzemi lezi na jihovychodnim okraji obce. Je zafazeno do zastavitelnych ploch SM a PV, fe$ené
lokalita je vymezena zastavitelnymi plochami Z16, Z17a, Z17b a Z17d. Resené tizemi m rozlohu
15,23 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu A/ll.1. Navrzeny RP1 respektuje hranice feSeného
uzemi stanovené v podkladu dle bodu E.1. Dale v souladu s vykresem uzemniho planu Chyné €.
A/Il.1 zahrnuje plochu Z40. Plochu na pozemcich parc. €. 763/2 a 763/3 feSené Uzemi nezahrnuje,
protoZe spada do funkCni skupiny OK a zastavéni této plochy bude feSeno na zakladé jiného
opatfeni v Uzemi.

E.2.2 Plocha je vymezena jako smisena. RP vymezi jednotlivé stavebni pozemky a stanovi pro kazdy
pozemek jeho funkcni vyuziti podle funkcnich ploch tzemniho planu a to tak, Ze celkova vyméra
stavebnich pozemki bytovych domu neprekroci 4,6 ha, pozemku rodinnych domu neprekroci 4,7
ha, pozemkd pro obCanské vybaveni nepfekroci 2,8 ha. Celkova kapacita tizemi bude 509 byti v
rodinnych a bytovych domech. V souladu se zadanim vymezuje RP1 jednotlivé stavebni pozemky
a stanovuje pro kazdy pozemek jeho funkéni vyuziti podle funkcnich ploch Uzemniho planu a to
tak, ze celkova vymeéra stavebnich pozemkl bytovych domi je stanovena 4,35 ha, pozemki
rodinnych domdu je stanovena 4,55 ha a pozemku pro ob¢anské vybaveni je stanovena 2,66 ha.
Celkova kapacita uzemi je 509 bytl v rodinnych a bytovych domech a 10 byt v Méstském domu
na pozemku (01).

E.2.3 RP navrhne soustavu vefejnych prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost
Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemku. V souladu se zadanim vymezil RP1 soustavu
vefejnych prostorl podle schvalené Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou.
Prichodnost Uzemim je zajiSténa pomoci systému vefejnych prostranstvi, ktera plynule prochazi
feSenou lokalitou a volné na sebe navazuji. Mezi hlavni prvky verejnych prostranstvi patfi: namésti,
park a mensi odpocinkové plochy, které jsou distribuovany ve funkénich plochach rodinnych domd.

E.2.4 Bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vymére min. 1000 m2 (mimo vyméry pozemnich
komunikaci), tj. namésti, parky, koridory zelené na kazdé 2 hektary pozemku bytovych domd,
pozemku rodinnych domd, pozemki obc¢anského vybaveni. V souladu se zadanim vymezil RP1
plochy vefejnych prostranstvi o vymérfe 1,07 ha (mimo vyméry pozemnich komunikaci a plochu
(37)), Celkova vyméra verejnych prostranstvi vcetné plochy Z40 a pozemnich komunikaci je 4,53
ha.
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E2.5

E26

E27

E28

Regulacni plan rozcleni feSené tuzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s
verejné pfistupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi. V
nékteré z ploch pro ob¢anskou vybavenost bude vymezen pozemek pro matefskou Skolu pro min.
50 déti. V jedné z ploch pro bytové domy bude vymezen min. jeden pozemek pro stavbu verejného
détského hristé. V jedné z ploch pro rodinné domy bude vymezen min. jeden pozemek pro stavbu
verejného détského hristé. Minimalni plocha kazdého pozemku pro détské hristé bude 500 m2 a
minimalni plocha v§ech pozemku détskych hfist musi byt v souctu min. 1500 m2. V souladu se
zadanim roz€lenil RP1 feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které jsou provazany s
vefejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi podle
schvalené Architektonicko-urbanistické studie Pod Horou. V ploSe Cislo (23), uréenou pro
obcanskou vybavenost, je vymezen pozemek pro matefskou Skolu pro min. 50 déti s moznosti
roz$ifeni na kapacitu 100 déti. V plochach Cislo (03) a (20) pro bytové domy jsou vymezeny plochy
pozemku pro stavbu vefejnych détskych hfist, kaZdé o plose min. 500 m2, celkem 1000 m2. V ploSe
Cislo (17) pro rodinné domy je vymezena Cast plochy pozemku pro stavbu vefejného détského
hfisté o ploSe min. 500 m2. V ploSe (01) a (02) pro bytové domy a parkovaci diim je vymezena Cast
plochy pozemku pro stavbu vefejného détského hfisté spoleéné o plose min. 500 m2. Celkem RP1
vymezuje Ctyfi plochy pro stavbu vefejnych détskych hfist o celkové plose min. 2000 m?, pfesna
poloha v ramci uvedenych pozemkd neni v RP1 vymezena a bude podrobnéji zkoumana v ramci
fizeni o povoleni zamérd,

NavrZena struktura zastavby navaze vhodné na plochy stavajiciho a budouciho zastavéného
uzemi. V souladu se zadanim ukladd RP1 aby, struktura zastavby vhodné navézala na plochy
stavajiciho zastavéného Uzemi. RP1 respektuje navrzenou strukturu zastavby podle schvélené
Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod Horou, ktera provéfila podminky prostorového
usporadani budouci zastavby a stanovila podrobné prostorové regulativy, mezi kterymi jsou mimo
jiné zahrnuty zakladni podminky o rozmisténi a vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a zelené,
druhu a vySce zastavby a tvarovani stfech, podminky rovnomérného rozmisténi vySkovych
dominant podél Hlavni ulice a odclonéni ulice objekty obCanské vybavenosti, povinnosti min. délek
aktivniho parteru a jeho povinné rozmisténi v ramci navrzenych ulic, poloha pozemku pro
matefskou Skolku a namésti,

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani tzemi, zejména ulicni Caru, stavebni
¢aru, a popfipadé stanovi nezastavitelnou c¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence
ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo zamérd ochrany pfirody. V souladu
se zadanim stanovuje RP1 podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména
vymezuje jednotlivé stavebni pozemky pomoci uliéni ¢ary dle odstavce m) §12 Stavebniho zakona
¢. 283/2021 Sb., a stanovuje nezastavitelnou ¢ast pozemkl s ohledem na ochrannd pasma
technické infrastruktury, kompozicni zamér a pfistupnost zelenych verejnych prostranstvi a zamér
ochrany pfirody.

Regulacni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové pomery: Sitkovy a vyskovy profil
ulicniho prostoru, a to v useku celého tzemi feSeného regulacnim planem. Pateini komunikace
bude vymezena o Sifce ulicniho prostoru min. 12 m. Bude navrZena nova komunikace pro
propojeni tcelové komunikace na pozemku parc. €. st. 236 s novou paterni komunikaci nahrazujici
komunikaci na pozemku p. ¢. 762. Slepé komunikace jsou nepfipustné s vyjimkou komunikaci
urcenych k budoucimu prodlouzeni. V souladu se zadanim vymezuje RP1 trasovani komunikaci a
prostorové poméry: Sifkovy a vyskovy profil uliCniho prostoru, a to v iseku celého Gzemi feSeného
regulacnim planem. Patefni komunikace je oznaCena jako vétev V1 a jeji Sifka uliCniho prostoru je
VvétSi nez 12 m. Dale RP1 navrhuje novou komunikaci oznacenou jako vétev V4, ktera slouZzi pro
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E29

E2.10

E2.11

E2.12

E2.13

E.2.14

E2.15

E2.16

propojeni U¢elové komunikace na pozemku parc. €. st. 236 s novou patecni komunikaci V1. Slepé
komunikace RP1 nenavrhuje s vyjimkou komunikaci urenych k budoucim prodlouzeni,

Nedilnou soucasti toho ulicniho profilu je feSeni oploceni pozemku v ulicni Cafe, popfipadé rfeSeni
pfipadnych césti tzemi bez oploceni. RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku. V souladu se
zadanim stanovuje RP1 pravidla pro oploceni pozemk, jeho maximalni vysku, materialové FeSeni
a podminky umisténi, maximalni vySku oploceni RP1 déle snizuje na max. vysku 1,6 m,

RP bude respektovat regulativy pro plochy SM stanovené v UP pro feenou lokalitu, vefejnych
prostranstvi stanovené v UP s vyjimkou minimélnich ploch pozemk, které budou definovany v RP.
RP1 respektuje v souladu s podklady dle bodu E.1 regulativy pro plochy SM stanovené v UP pro
feSenou lokalitu, vefejnych prostranstvi stanovené v UP s vyjimkou minimalnich ploch pozemka,
které RP1 definuje,

Bytové a rodinné domy musi byt umisteny tak, aby byly spinény hygienicke limity v chrdnéném
venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace I11/00513 U Chyné. V souladu se zadanim byla
podminky doplnéna do textové Casti regulacniho planu,

V fesenem uzemi bude vytvorena trasa pro vedeni cyklostezky ,Prazské kolo“ mimo silnici
[1/00513, vcetné dopravnich navaznosti. V souladu se zadanim vymezil RP1 v ramci patefni
komunikace cyklostezku a dale vymezil uliéni ¢aru mezi stavebnimi pozemky v sousedstvi
komunikace 111/00513 v takovém odstupu, ktery umozni realizaci nové cyklostezky podél této
komunikace. Tato plocha se &aste¢né nachazi mimo Uzemi RP1,

PoZadavky na feseni technické infrastruktury: ,RP vyfe$i napojeni vSech stavebnich pozemki na
inZenyrské sité (vodovod, splaskova kanalizace, plynovod, vedeni elektrické energie, datové sité).
RP vyfe$i umisténi trafostanic. RP vyfe$i umisténi AT stanice pro zaji$téni dostatecného tlaku
vody pro zasobovani z dolniho tlakového pasma obce. RP vyfe$i hospodareni se srazkovymi
vodami, jejich vyuziti a likvidacl.” V souladu se zadanim vymezil RP1 podminky a prostorové
usporadani vsech siti technické infrastruktury a napojeni vSech stavebnich pozemk( na tyto
technické sité, dale vymezil umisténi trafostanic a AT stanice pro zajisténi dostate¢ného tlaku vody
pro zasobovani z dolniho tlakového pasma obce. RP1 déle v rdmci hospodafeni se srazkovymi
vodami vymezil polohu retenCniho objektu na deStové kanalizaci navrZenych zpevnénych
prostranstvi a ulic a uril podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami, jejich vyuzitim a
likvidaci v ramci jednotlivych stavebnich pozemk,

Resené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni splaskové kanalizace a COV a
napojené na verejny vodovod obce. RP1 odvadi kanalizaci feSeného Uzemi do stokove sité obecni
splaskové kanalizace, ktera bude vybudovana jako nova a COV a napojuje fe$ené (zemi na
vefejny vodovod obce,

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s ndvrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch verejné zelené. V souladu se zadanim je
prostorové uspofadani technické infrastruktury feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zeleng,

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby: Vyvolané pieloZky inZzenyrskych siti.
Opatreni ve verejném zajmu nejsou poZadovana. Jako vefejné prospésné stavby vymezuje RP1
vyvolané prelozky inzenyrskych siti,
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E.2.17

E2.18

E.2.19

F.2
F.2.1

F.2.2

F.2.3
F.2.4

F.2.5

F.2.6

F.2.7

F.2.8

Budou navrZeny plo$né asanace stavajicich pozemku od navaZek a odpadu a staveb rusenych
komunikaci. RP1 v souladu se zadanim poZaduje ploSné asanace stavajicich pozemku od navazek
a odpadu a staveb rusenych komunikaci,

Viydany regulacni plan nenahradi v fesené lokalité Zadna uzemni rozhodnuti. RP1 nenahrazuje
v feSené lokalité Zadné uzemni rozhodnuti,

Jedné se o requlacni plan z podnétu, u kterého se stanovuje Ihita k pofizeni s ohledem na
vlastnické vztahy v uzemido 5 ti let od nabyti ucinnosti tizemniho planu. RP1 méa stanovenou |hitu
k pofizeni s ohledem na vlastnické vztahy v uzemi do 5 ti let od nabyti u¢innosti uzemniho planu,

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI, VEETNE VYBRANE VARIANTY,

Zakladni principy vychazeji z predchozi Architektonicko-urbanistické stude lokality Pod horou,
vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem, a schvalené usnesenim €. UZ-82-7/23 Zastupitelstva
meésta Chyné ze dne 13. 12. 2023).

Kompozice uzemi sleduje mimo jiné tyto zakladni prostorové a funkéni principy.

Méfitko navrzené zastavby. Pfechazi plynule od Hlavni ulice smérem k pozemku Skoly. Zatimco
podél Hlavni ulice je povolena vystavba vétSich blokl s lokalnimi dominantami, na druhé strany u
Skoly bude zéstavba drobnéjsi s vyskou, kterou RP1 jesté navic oproti Uzemnimu planu snizuje.

Lokalni centrum v podobé& némésti je obklopeno bytovymi domy a obCanskou vybavenosti
v parteru a navazuje na patefni komunikaci v blizkosti Skoly. TéZisté centra s obchody je rozlozeno
v Uzemi podél Hlavni ulice, kde maji vzniknout objekty ob¢anské vybavenosti s aktivnim parterem.

Poloha pozemku urCeného pro vystavbu matefské Skolky je situovany v sousedstvi Skoly.

Hlavni pas pozemku uréenych pro vystavbu obCanské vybavenosti vytvafi pfirozené rozhrani mezi
stavebnimi pozemky uréenymi pro vystavbu bytovych a rodinnych domu a Hlavni ulici.

Struktura bytovych dom0 plynule pfechazi na strukturu rodinnych domu mezi které, jsou vioZzené
viladomy.

Navrzena struktura je ovlivnéna tvarem feSeného Gzemi. Navrh vytvafi soustavu velkych a malych
vefejnych prostranstvi, které jsou navzajem propojeny péSimi trasami. Tato soustava propojuje
pficné a podélné celou lokalitu. Pomérné husta sit vefejnych prostranstvi, zabranuje monotdnnosti
ulic a zajistuje potfebnou riznorodost vefejnych prostranstvi. Zaroveri se jedna o mista podporujici
spolecenské souziti, ktera budou obsahovat détska hfisté a hristé pro nactileté.

Jizni hranice je v celé délce napojena prostiednictvim rodinnych doma, které svymi zahradami
plynule pfechazi do zelenych ploch v okoli. Tento pfechod umozriiuje pfirozené navazani na
krajinny réz a podporuje harmonicky vztah mezi zastavénymi a nezastavénymi plochami. Zahradky
pfedstavuji jemny a postupny pfechod, ktery nevyvolava nahlé zmény v krajinném charakteru a
zaroven zajistuje snadnou integraci obytnych oblasti do okolni pfirody. Timto zplUsobem je
podporfena udrzitelnost a ekologicka rovnovaha, coz je kladné vnimano nejen z hlediska
estetického, ale i funkéniho, kdy zlstdva zachovana biologicka diverzita a kvalita Zivotniho
prostredi.

Uzemi je pomysIné rozdéleno na étyfi zony. Kazda zona svym charakterem reaguje na své okoli.
Jednotlivé zony pfirozené navazuji na okolni zastavbu a zelen.
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F.2.8.1 Zobna €. 1 navazuje na stavajici stav primyslové ¢asti mésta Chyné. Nachazi se zde parkovaci

ddm, méstsky dim s objektem technickych sluzeb. Méstsky dim je navrzen v navaznosti na
namesti.

F.2.8.2 Zobna €. 2 kopiruje komunikaci 11/00513. Podél ni se rozkladaji objekty obcanské vybavenosti.

Soucasti zény je domov pro seniory a bytovy dim.

F.2.8.3 Zonu €. 3 tvofi rezidencni objekty s pfevahou bytovych doml a je doplnéna rodinnymi domy a

matefskou $kolou. Skolka je umisténa v navaznosti na sousedni Skolu a namésti.

F.28.4 Zona C. 4 je Cisté rezidencni. Pfevladaji zde rodinné domy, do kterych jsou voIné rozmistény

viladomy.

F.2.8.5 Schéma rozdéleni lokality na zony:

F.3

F4

Doprava: Lokalita je dopravné napojena na stavajici komunikaci 111/00513. Navrh respektuje zadani
a propojuje komunikaci 111/00513 s ulici Prazska pomoci patefni komunikace. Lokalita se dle zadani
napojuje na stavajici ucelovou komunikaci na pozemku parc. €. st. 236. Navrhované dopravni feSeni
zajiStuje obsluznost v§ech pozemku. Patefni komunikace se napojuje na komunikaci [11/00513 U
Chyné pomoci okruzni kfizovatky. Pomoci prusecné kfizovatky je lokalita napojena na komunikaci
111/00513 U Chyné u jihovychodni hranici feSeného uzemi. Ve dvou bodech je navrzeno napojeni
lokality na plochu znaCenou Uzemnim planem jako Z40. RP1 si klade za cil maximalné mozné
zKlidnéni dopravy v ramci feSeného Gzemi a navrzené Sifky vozovek z toho divodu odpovidaji
minimalnim Sifkam dle platnych norem.

Cyklodoprava: Podél komunikace 111/00513 a podél patefni komunikace je vedena oddélena
obousmérna cyklostezka ,Prazské kolo®. Tato trasa nasledné pokraCuje smérem do mésta a k
zakladni Skole. Cyklotrasa je vedena mimo prostor vozovky. Ve zbyvaijicich vétvich je cyklistim
zajiSténa bezpecénost prostrednictvim sdilenych chodniku pro pési a cyklisty. U ostatnich komunikaci
se jedna o sdileny prostor vSech: péSich, cyklisti a vozidel. U takovych komunikaci je pohyb péSich
a cyklistd vici motorovym vozidlim nadfazen. Cyklodoprava je feSena s ohledem na zvy$enou
bezpecnost. Navriené vedeni cyklotrasy ,Prazské kolo“ podel komunikace Ill/00513 a jeji
pokracovani smérem do mésta a k zakladni Skole zohledriuje bezpecnost, funkénost a pohodli
uzivateld. Vedeni oddélené cyklotrasy mimo vozovku podél hlavni komunikace zajistuje maximalni
bezpecnost cyklistd na frekventovanych usecich. Toto feSeni minimalizuje konflikty s motorovou
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dopravou, coZ je zviasté ddleZité pro déti a méné zkusené cyklisty, ktefi cyklotrasu vyuZivaji
napfiklad pfi cesté do Skoly. U komunikaci s nizkou intenzitou provozu je zajisténo bezpecné souZiti
pésich, cyklistd a vozidel pomoci principu sdileného prostoru, kde maji pohyb pésich a cyklisti
pfednost pfed motorovou dopravou. Toto usporadani podporuje pomalejsi a ohleduplnéjsi chovani
vSech ucastnik( provozu, coz prispiva k bezpecnosti a pfijemnému vyuZiti téchto ulic. Celkové je
navrzeny systém cyklodopravy rfeSen s ohledem na bezpecnost, plynulost dopravy a integraci
cyklistt do dopravniho systému, ¢imzZ podporuje udrZitelné formy dopravy a zvySuje kvalitu Zivota v
dané lokalité.

F.5 Zelen: TéziStém celé lokality je centralni park, ktery vytvafi prostor pro setkavani, sportovni vyziti a
odpocinek. Na park je navazan systém péSich tras, které postupné prochazi celou lokalitou. Zelen
je také silné zastoupena v ulicnim profilu. V pasech podélnych parkovacich stani je budou ulice
ozelenény vzrostlymi stromy. Preferovana je variabilita riznych feSeni v riznych ulicich a vyuZiti i
velkych stromd. Pozadovany jsou listnaté stromy taxonu, ktery ma pribézny terminal umoZzujici
postupné vyvétvovani kmene (koruna stromu, ktera zasahuje nad vozovku, nesmi mit nasazeni nize
nez 4,5 m a nad chodnikem nize nez 2,5 m) a ktery dobfe snasi zhorSené stanovistni podminky ve
mesté. Navrh zelenych ploch v lokalité klade diraz na zvy$eni kvality Zivotniho prostfedi a vytvofeni
atraktivnich vefejnych prostord. Centralni park umistény mezi bytovymi domy slouZi jako klicovy
prvek pro setkavani obyvatel, odpocinek a relaxaci. Tato plocha poskytuje nejen estetické, ale i
funkcni benefity, jako je podpora mikroklimatu, zlepSeni kvality ovzdusi a zvySeni biodiverzity v
tzemi. Kromé centralniho parku jsou navrZzeny stromy podél vSech ulic, ktere prispivaji k celkové
zelené infrastruktufe a zajiStuji pfilemnéj$i prostfedi pro pohyb a pobyt obyvatel. Stromy v ulicich
plni také dulezitou roli pfi stinéni, snizovani pradnosti a regulaci teploty, cozZ pfispiva k udrzitelnosti
a zdravi obytného prostredi. Tyto zelené plochy jsou zasadnim prvkem urbanistického navrhu, ktery
propojuje estetické, ekologické a socialni aspekty, ¢imz podporuji dlouhodobou atraktivitu a
obyvatelnost celé lokality.

G.  ODUVODNENi STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU,

G.1  RP1 nestanovuje zadné pozadavky odchylné od zadného provadéciho pravniho pfedpisu.

H. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY A
KORIDORY A

H.1  Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond je
proveden dle metodického doporuc¢eni Odboru uzemniho planovani s pfihlédnutim na podrobnost
regulacniho planu na zakladé dokumentace ve fazi hrubopisu po zapracovani pfipominek,

H.2  Legislativnimi vychozimi podklady jsou:
H.2.1  Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdgjSich predpisl
H.2.2 VyhlaSka €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozd&jSich pfedpist

H.3  Velka Cast feSeného Uzemi leZi v nezastavéném Uzemi. Plochy leZi na padach Ill. a IV. tfidy ochrany.
Na téchto pudach lezi pfevazna ¢ast mésta Chyné. V feSené lokalité se nachazi z velké vétSiny
druhy pozemku s ornou pldou. U téchto pozemku dojde k zaboru ZPF.
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Tabulka
Zabory ZPF
. . Zabor ZPF Investice
Cislo | parc. Zpus:?l? (’:elkovy iod potcli_le’ h Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) | do pady
lokality | . vyuziti | zabor ZPF Ji rl‘o ivyc (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
orna puda Il . IV.
1a 756/122 0K 0,0009 0,0009 - 0,0009 -
1b 756/127 ov 0,0516 0,0516 0,0516 -
2a 756/123 | OK 0,2697 0,2697 - 0,2697 -
2b 756/127 ov 0,1354 0,1354 0,1354 -
3a 756/123 OK 02219 0,0198 0,2219 -
3b 756/127 | OV 0,1316 0,1316 - 0,1316
4a 756/122 oK 0,3501 0,3501 0,3501 .
5a 756/134 OK 0,0003 0,0003 0,0003 -
6a 756/133 oK 0,0303 0,0303 0,0303 -
7a 756/123 OK 1,0011 1,0011 1,0011 -
8a 756/124 oK 0,1594 0,1594 0,1594 .
9a 756/132 OK 0,0035 0,0035 0,0035 -
10a 755 OK 0,3351 0,3351 0,3351 -
11a | 756134 | OK 0,0702 0,0702 - 0,0702 -
Plochy OK a OV celkem 2,76 2,5591 0,1316
Zabor ZPF .
Investice
Cislo _ | Zpusob | Celkovy | podle Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pady
lokality | P2"C: & vyuziti | zabor ZPF Jid'?t‘)“'VVCh (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
orna puda Il Il Iv.
1c 756/134 BH 0,0597 0,0597 - 0,0597 -
2 756/129 BH 0,0023 0,0023 - 0,0023 -
3c 756/127 BH 0,1047 0,1047 - 0,1047 -
4c 756/127 BH 0,0624 0,0624 - 0,0624
5¢ 756/128 BH 0,2455 0,2455 - 0,2455 -
6c 756/134 BH 0,0526 0,0526 - 0,0526 -
7c 756/129 BH 0,3914 0,3914 - 0,3914 -
8c 756/134 BH 0,0542 0,0542 - 0,0542 -
9c 756/130 BH 0,3721 0,3721 - 0,3721 -
10c | 756/134 BH 0,0450 0,0450 - 0,0450 -
11c | 756/131 BH 0,2495 0,2495 - 0,2495 -
12¢ | 756/131 BH 0,2056 0,2056 - 0,2056 -
13c | 756/131 BH 0,2085 0,2085 - 0,2085 -
14c | 756/134 BH 0,0468 0,0468 - 0,0468 -
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15c | 756/130 BH 0,3646 0,3646 - 0,3646 -
16c | 756/134 BH 0,0500 0,0500 - 0,0500 -
17c | 756/129 BH 0,3620 0,3620 - 0,3620 -
18c | 756/134 BH 0,0467 0,0467 - 0,0467 -
19c | 756/128 BH 0,3061 0,3061 - 0,3061 -
20c | 756/134 BH 0,0680 0,0680 - 0,0680 -
21c | 756/122 BH 0,0031 0,0031 - 0,0031 -
22¢ 761 BH 0,0720 0,0720 0,0720 -
23c | 756/122 BH 0,1552 0,1552 - 0,1552 -
24c | 756/125 BH 0,1160 0,1160 - 0,1160 -
25¢c | 756/134 BH 0,0065 0,0065 - 0,0065 -
26c | 756/122 BH 0,0933 0,0933 - 0,0933 -
27c 75912 BH 0,0233 0,0233 - 0,0233 -
28c | 796/133 BH 0,0117 0,0117 0,0117 -
29c | 756/134 BH 0,0482 0,0482 - 0,0482 -
30c | 756/127 BH 0,1310 0,1310 - 0,1310 -
31c | 756/132 BH 0,1151 0,1151 0,1151 -
32c | 756/133 BH 0,0826 0,0826 0,0826 -
33c | 756/134 BH 0,0308 0,0308 - 0,0308 -
34c | 756/125 BH 0,0012 0,0012 - 0,0012 -
35c | 756/134 BH 0,0004 0,0004 - 0,0004 -
36c | 756/133 BH 0,0029 0,0029 - 0,0029 -
37c | 756/134 BH 0,0510 0,0510 - 0,0510 -
38c | 756/135 BH 0,0626 0,0626 - 0,0626 -
39c | 756/134 BH 0,0064 0,0064 - 0,0064 -
Plochy BH celkem 431 0,0624
. i Zabor ZPF Investice
Cislo | parc. Zpusvc_Jl? ‘Eelkovy iod potclille’ h Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | . vyuZiti | zabor ZPF Jek Tto Ivyc (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
ornapida |1 | Il i Iv. \'
1d 756/127 BI 0,3089 0,3089 - 0,3089 -
2d 756/127 Bl 0,1031 0,1031 - 0,1031 -
3d 756/129 Bl 0,0005 0,0005 - 0,0005 -
4d 756/130 Bl 0,0030 0,0030 - 0,0030 -
5d 756/134 BI 0,1381 0,1381 - 0,1381 -
6d 756/134 BI 0,0095 0,0095 - 0,0095 -
7d 756/132 Bl 0,2107 0,2107 - 0,2107 -
8d 756/134 BI 0,0341 0,0341 - 0,0341 -
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9d 756/133 Bl 0,4731 0,4731 0,4731
10d 756/134 Bl 0,0267 0,0267 0,0267
1d 756/134 Bl 0,0461 0,0461 0,0461
12d 756/126 BI 0,0383 0,0383 0,0383
13d 756/125 Bl 0,0007 0,0007 0,0007
14d 756/127 Bl 0,0679 0,0679 0,0679
15d 756/126 Bl 0,3936 0,3936 0,3936
16d 756/134 Bl 0,0258 0,0258 0,0258
17d 756/135 Bl 0,0869 0,0869 0,0869
18d 756/132 Bl 0,0051 0,0051 0,0051
19d 756/133 Bl 0,0076 0,0076 0,0076
20d 756/135 Bl 0,0094 0,0094 0,0094
21d 756/126 Bl 0,1872 0,1872 0,1872
22d 756/134 Bl 0,0018 0,0018 0,0018
23d 756/135 Bl 0,0001 0,0001 0,0001
244 756/134 Bl 0,0167 0,0167 0,0167
25d 756/126 Bl 0,2988 0,2988 0,2988
26d 756/125 Bl 0,1079 0,1079 0,1079
27d 756/125 Bl 0,5502 0,5502 0,5502
284 756/134 Bl 0,0234 0,0234 0,0234
29d 756/133 Bl 0,3132 0,3132 0,3132
30d 756/134 Bl 0,0353 0,0353 0,0353
31d 756/132 Bl 0,0299 0,0299 0,0299
32d 756/131 Bl 0,0001 0,0001 0,0001
33d 756/134 Bl 0,0143 0,0143 0,0143
34d 756/132 Bl 0,2123 0,2123 0,2123
35d 756/134 Bl 0,0355 0,0355 0,0355
36d 756/133 Bl 0,1519 0,1519 0,1519
37d 756/131 Bl 0,0364 0,0364 0,0364
38d 756/134 Bl 0,0363 0,0363 0,0363
39d 756/132 Bl 0,2089 0,2089 0,2089
40d 756/134 Bl 0,0346 0,0346 0,0346
41d 756/133 Bl 0,2261 0,2261 0,2261
42d 756/134 Bl 0,0304 0,0304 0,0304
43d 756/125 Bl 0,0015 0,0015 0,0015
Plochy Bl celkem 4,54
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Zabor ZPF Investice
Cislo | parc. Zpﬁsvc_:ol? (’:elkovy’l o potclille’ h Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) do pudy
lokality | . vyuZiti | zabor ZPF Jek TO ivyc (ha)
plochy (ha) ultur [ha]
orna plda Il. 1. Iv.

1e 75912 PV 0,0107 0,0107 0,0107 -

1f 756/128 yAY 0,0325 0,0325 - 0,0325 -
2e 759/2 PV 0,0006 0,0006 0,0006 -
2f 756/134 A% 0,0048 0,0048 - 0,0048 -
3e 759/2 PV 0,0277 0,0277 0,0277
3f 756/129 yAY 0,0396 0,0396 - 0,0396 -
de 756/134 PV 0,0009 0,0009 0,0009
4f 756/134 A% 0,0062 0,0062 - 0,0062 -
5e 756/127 PV 0,0038 0,0038 0,0038
5f 756/130 yAY 0,1316 0,1316 - 0,1316 -
e 756/127 PV 0,0187 0,0187 0,0187 -

6f 756/134 A% 0,0229 0,0229 - 0,0229 -
7e 756/134 PV 0,1795 0,1795 0,1795 -

7f 756/131 A% 0,0475 0,0475 - 0,0475 -
8e 756/134 PV 0,0905 0,0905 0,0905 -
% 761 PV 0,0121 0,0121 0,0121 -
10e 756/122 PV 0,2635 0,2635 0,2635 -
10f 763/1 Zv 0,1163 0,1163 - 0,1163 -
11e 756/129 PV 0,0008 0,0008 0,0008

1f 761 7V 0,0079 0,0079 - 0,0079 -
12e 761 PV 0,0250 0,0250 - 0,0250 -
12f 755 7V 0,1973 0,1973 - 0,1973 .
13e 756/134 PV 0,0331 0,0331 0,0331 -
13f 756/131 v 0,0180 0,0180 0,0180 -
14e 756/123 PV 0,0972 0,0972 0,0972 -
14f 7591 ZV 0,7999 0,7999 0,7999
15e 756/128 PV 0,1796 0,1796 0,1796 -
15f 7591 ZV 0,2092 0,2092 0,2092 -
16e 756/129 PV 0,0545 0,0545 0,0545 -
17e 756/134 PV 0,0093 0,0093 0,0093 -
18e 756/130 PV 0,0624 0,0624 0,0624 -
19 756/134 PV 0,0209 0,0209 0,0209 -
20e 756/127 PV 0,0437 0,0437 0,04368
21e 756/131 PV 0,0793 0,0793 0,0793 -
22e 756/132 PV 0,0361 0,0361 0,0361 -
23e 756/134 PV 0,0070 0,0070 0,0070 -
24e 756/133 PV 0,0274 0,0274 0,0274 -
25e 756/134 PV 0,0219 0,0219 0,0219 -
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2e | 756/126 | PV 0,0067 0,0067 0,0067 -
27e | 7561135 | PV 0,0418 0,0418 0,0418 -
28e | 7561134 | PV 0,0088 0,0088 0,0088 -
29¢ | 756126 | PV 0,0434 0,0434 0,0434 -
30e | 7561126 | PV 0,0165 0,0165 0,0165 -
31e | 756/134 | PV 0,0110 0,0110 0,0110 -
32 | 7561126 | PV 0,0507 0,0507 0,0507 -
33e | 756/125 | PV 0,1981 0,1981 0,1981 -
34e | 7561134 | PV 0,0310 0,0310 0,0310 -
35e | 756/134 | PV 0,0045 0,0045 0,0045 -
36e | 756/133 | PV 0,0607 0,0607 0,0607 -
37e | 7561134 | PV 0,0052 0,0052 0,0052 -
38e | 756/132 PV 0,0152 0,0152 0,0152 -
39 | 7561133 | PV 0,0482 0,0482 0,0482 -
40e | 7561134 | PV 0,0063 0,0063 0,0063 -
41e | 756132 | PV 0,0476 0,0476 0,0476 -
42¢ | 7561134 | PV 0,0080 0,0080 0,0080 -
43¢ | 7561133 | PV 0,0303 0,0303 0,0303 -
44¢ | 7561134 | PV 0,0027 0,0027 0,0027 -
45¢ | 756132 | PV 0,0161 0,0161 0,0161 -
46e | 756/134 | PV 0,0027 0,0027 0,0027 -
47e | 7561134 | PV 0,0846 0,0846 0,0846 -
48¢ | 756124 | PV 0,0486 0,0486 0,0486 -
49e | 7561133 | PV 0,0727 0,0727 0,0727 -
50e | 756/134 | PV 0,0119 0,0119 0,0119 -
51e | 7561132 | PV 0,0515 0,0515 0,0515 -
52 | 756/131 PV 0,1207 0,1207 0,1207 -
53¢ | 756/134 | PV 0,2241 0,2241 0,2241 -
54¢ | 7561130 | PV 0,0277 0,0277 0,0277 -
55 | 756/129 | PV 0,0232 0,0232 0,0232 -
56e | 756/128 | PV 0,0334 0,0334 0,0334 -
57 | 756/134 | PV 0,0031 0,0031 0,0031 -
58 | 756/127 | PV 0,0066 0,0066 0,0066 -
50e | 7561127 | PV 0,0029 0,0033 0,0029
60e | 756/134 | PV 0,0082 0,0033 0,0082 -
61e | 756/134 | PV 0,0030 0,0030 0,0030 -
62¢ | 756/125 | PV 0,0213 0,0213 0,0213 -
63e | 756/132 | PV 0,0004 0,0004 0,0004 -
64e | 756/125 | PV 0,0011 0,0011 0,0011 -
65¢ | 756/131 PV 0,0001 0,0001 0,0001 -
66e | 756/122 | PV 0,0143 0,0143 0,0143 -
Plochy PV a ZV celkem 4,3405
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H4 ODUVODNENIi ODHADU ZABORU PUDNIHO FONDU:

H4.1 Rizeni o vynéti pfislusnych ploch nebo jejich ¢asti ze ZPF bude pfedmétem jednotlivych
povolovacich procesu.

. VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI.

1 Vyhodnoceni spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu regulaéniho planu RP1
Chyné - Pod Horou*

1.1 Navrh regula¢niho planu RP1 Chyné - Pod Horou z 11/2024, vystaveny k nahlédnuti od 19.
prosince 2024 do 31. ledna 2025, byl projednan dne 16. ledna 2025 od 14:00 hodin na spoleCném
jednani a od 15:00 hodin na vefejném projednani v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Chyné,
Hlavni 200, Chyné

1.1.2  Na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani projektant obdrzel:

1.1.2.1  Stanoviska dotéenych organt (§ 94 odst. 3 stavebniho zakona) v celkovém poétu 17
s pofadovym Cislem 1 az 17

1.1.2.2  Pfipominky obce, pro kterou je regulacni plan pofizovan (§ 94 odst. 3 stavebniho zakona)
v celkovém poCtu 1 s pofadovym Cislem 18

1.1.2.3  Pfipominky registrovanych opravnénych investord (§ 42 odst. 2 a § 94 odst. 3 stavebniho zakona)
v celkovém pocCtu 8 s pofadovym Cislem 19 aZ 26

1.1.2.4  Pfipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho zakona) v celkovém poctu 77
s pofadovym Cislem 27 az 103

1.1.2.5 Stanoviska dotCenych organu k navrhu vypofadani pfipominek (§ 98 odst. 5 stavebniho zakona)
v celkovém poCtu 17 s pofadovym Cislem 104 az 120

1.3 ,Na zékladé obdrzenych pfipominek pofizovatel vypracoval souhrn vyhodnoceni spolecného
jednani a vefejného projednani navrhu regulacniho planu a pokyny pro podstatnou upravu navrhu
regulaéniho planu RP1 Chyné — Pod Horou, jehoZ textova i tabulkova ¢ast je obsazena v pfiloze
textové Casti Cislo P01 a P02. Soucasti vyhodnoceni bylo mj. posouzeni souladu regulacniho planu
s vydanymi stanovisky a vyjadfenimi.

1.4 Vysledkem uvedeného procesu je aktualizovany navrh RP1, jehoZz znéni, vykresy a pfijata
opatfeni plné odpovidaji vSem obdrzenym pfipominkam, stanoviskim dotéenych organu a
zasadam uzemniho planovani, tak jak je pozadovano § 68 odst. 1 pism. c) a d) stavebniho zakona.*

.2  Popis spinéni pokyn( pro podstatnou tpravu spole¢né s doplnénim o vycet ménénych ¢asti
textové a grafické ¢asti navrhu RP1 Chyné - Pod Horou, provedenych oproti navrhu RP1
Chyné - Pod Horou z 11/2024 z duivodu, ze podstatné upraveny navrh RP1 Chyné — Pod Horou
bude projednan v rozsahu ménénych ¢asti podle § 103 odst. 3 stavebniho zakona.

1.2.1  Subkapitoly 1.2.1.1 az 1.2.1.33 obsahuji na zaCatku textu oznaceni poloZek, které je identické
s oznaCenim polozek dle pokynu pro podstatnou Upravu navrhu regulaéniho planu RP1 Chyné —
Pod Horou, ktery je soucasti pfiloh textové ¢asti s oznacenim P01,

1.2.1.1  SJ-VP*1. PoZzadavek byl doplnén do odstavce textové ¢asti regulacniho planu B.1.6, ve kterém
kompletné nahradil pivodni text. Souc¢asné byl zruSen odstavec C.10 textové Easti regulacniho
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1.2.1.2
1.2.1.3

1.2.1.4

1.2.1.5

1.2.1.6

1.2.1.7

1.2.1.8

1.2.1.9

planu, ktery vloZzenim nového textu do odstavce B.1.6 textové ¢asti regulacniho plénu je duplicitni
a nepresny.

SJ-VP*2. Podminka byla dopinéna k textu odstavce F.1.7 textové ¢asti regulacniho planu

SJ-VP*3. Textovou Cast odlvodnéni navrhu RP Pod Horou byla doplnéna o kapitolu D.5 ,Zviastni
zajmy Ministerstva obrany“ podle pozadavku Ministerstva obrany, které byly doplnény do
subkapitol D.5.1,D0.5.1.1,D0.5.1.2,0.5.1.3,aD.5.1.3.1azD.5.1.3.8

SJ-VP*4. Pod legendu vykresu & D.1 ,KOORDINACNI VYKRES® grafické ¢asti odivodnéni
navrhu RP Pod Horou byly doplnény textové poznamky ,Celé feSené uzemi je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany“ a ,Celé feSené Uzemi je
z4jmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb*
podle poZadavku Ministerstva obrany.

SJ-VP*5. Navrh RP RP1 Chyné — Pod Horou byl doplnén v textu subkapitoly H.1 v kapitole H.
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) podle § 86 odst. 6 stavebniho zakona byl dopinén
pozadovany text za stavajici jako jeho doplnéni,

SJ-VP*6. Ve vykrese €. B.1 Hlavni vykres byly v plose SM-OK (05, 24) a v ploSe namésti (27)
upraveny, rozSifeny a doplnény stavebni ¢ary dle zakresu v pfiloze pfipominky, tzn. v plose (27)
byly zménény vyznacené stavebni ¢ary z otevfené na uzavfenou, v ploSe (05) byly doplnény
stavebni Cary oteviené, a to ve vztahu k ulici Hlavni, a v plo3e (24) byla dopinéna stavebni ¢ara
uzaviena, a to téZ ve vztahu k ulici Hlavni. Navic oproti pokynu byly v plose SM-OK (05) dopInény
oteviené stavebni Cary i ve vztahu k navrhovanym komunikacim vétvi V2 a V5. Davodem je
pozadavek, aby i podél vétvé V5, ktera je druhym vstupnim bodem do feSeného uzemi, vznikala
kompaktnéji a ucelenéjsi zastavba, ktera bude drzet shodnou linii aktivniho praceli. Vétsi odstup
stavebni ¢ary od hranice feSeného uzemi, nez je obvykly odstup do pfiblizné 3,0 m, je navrzen
na narozi pozemku SM-OK (05) podél ulice Hlavni a vétve V5 z divodu navrhované polohy
zastavky autobusu pfi ulici Hlavni a zajisténi optimalni rozptylové plochy pro vefejnost, kteréa bude
nav$tévovat obchodni plochy na pozemku SM-OK (05). Dale byl v textové Casti regulacniho
planu v subkapitole C.6 doplnén text plivodniho znéni odstavce o poZadavek na feSeni plochy
mezi stavebni ¢arou a hranici feSeného Uzemi.

SJ-VP*7. Navrh RP RP1 Chyné — Pod Horou byl dopInén. V textové Casti regulacniho planu byla
upfesnéna subkapitola H.2 dopInénim textu: ,investofi zajisti kolaudaci prvnich 2 tfid Materské
Skoly nejpozdgji spolecné s kolaudaci prvni faze Rodinné a komeréni vystavby v rozsahu prvnich
250 bytd. Prvni 2 tfidy Matefské Skoly musi byt zkolaudovany pfed tim, neZ dojde ke kolaudaci
kterékoliv z prvnich 250 bytd.”. Dale byla doplnéna nova subkapitola H.4.3 s textem: ,Méstsky
ddm bude kolaudovan nejpozdéji spole¢né s kolaudaci 350 bytl,” a text subkapitoly H.5 byl cely
nahrazen novym textem: ,V pfipadé, ze Matefska Skola bude na zékladé vyhodnoceni
demografického vyvoje Uzemi rozSifovana (dalsi 2 tfidy), zajisti investofi kolaudaci roz§ifeni
nejpozdéji spolecné s kolaudaci 350 byt v ramci Rodinné a komer¢ni vystavby*.

SJ-VP*8. Pro plochu (24) SM-OK v navrhu RP Pod Horou byla do vykresu €. B.1 - Hlavni vykres
dopInéna znacka HPP s vysvétlujicim textem v legendé vykresu a v textové €asti regulaéniho
planu byla dopInéna nova subkapitola C.11.8 Zaroven zlstali zachovany ostatni stavajici
regulativy pro tuto plochu (zejména jeji funkCni zafazeni a min. a max. vysku zastavby).

SJ-VP*9.Viykres €. B.1 — Hlavni vykres byl upraven. V ploSe SM-BH (25) byl upraven obrys
nadzemni a podzemni zastavéné plochy stavby a zruSena maximalni zastavitelna a oplotitelna
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1.2.1.10

1.2.1.11

1.2.1.12

1.2.1.13

1.2.1.14

1.2.1.15

plocha. Obrys nadzemni zastavitelné plochy stavby byl upraven tak, aby spliioval odstup 2,0 m
od hranice parcely €. 809, k. U. Chyné. Vymezeny prostor pro umisténi trafostanice u plochy SM-
ZV (26) byl zruSen a pfifazen k ploSe SM-ZV (26). Trafostanice byla v navrhu pfesunuta jako
plovouci znacka s povinnosti umisténi na pozemku SM-BH (01). Na pozemek SM-BH (25) byla
doplnéna plovouci znacka PR, za ucelem mozného budouciho umisténi stezky Ci cyklostezky.
Oznaceni PR znamena propustnost Uzemim a je vysvétlena v subkapitole P.3 textové casti
regulacniho planu.

SJ-VP*10. Vykres €. B.1 — Hlavni vykres byl dopInén o velké mnoZstvi két definujicich Sirky a
délky pozemku, odstupy zastavby apod.,

SJ-VP*11. V nazvu kapitoly P ,VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
V TOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH" textové ¢asti navrhu RP Pod
Horou byl nahrazen text ,V TOMTO* textem ,VE STAVEBNIM* a tato kapitola byla doplnéna o
novou subkapitolu P.14, ve které byla vymezena definice pojmu ,vySkovy limit* a ,vySka stavby*,

v v

v v

nadzemni Cast alespon jedné fasady nachazi blize nez 40 m ke stfedni ose Prazské ulice (vétev
V1) nebo ke stiedni ose dnesni Hlavni ulice / ulice U Chyné - u téchto budov se jako vychozi
primétem vSech Casti dané budovy k ose vozovky, nejvyssi bod stavby se urci stejné jako v
pfedchozi vété. Ve vSech pfipadech vyska stavby takto méfena musi byt stejna nebo mensi nez
maximalni povolena vyska ¢&i vySkovy limit pro danou plochu regulacniho planu®. Déale byly
dopInény nove subkapitoly P.15 a P.16, které definuji pojmy ,objekt’ Ci ,vySka objektu®, které se
v navrhu regulaéniho planu vyskytuji.

SJ-VP*12. V8echny pési prichody v feSeném Uzemi navrhu RP Pod Horou byly rozsifeny na
$itku min. 3 m, z duvodu jejich udrzby, viz vykres €. B.1 — Hlavni vykres regula¢niho planu a
navrhované Sitky byly definovany doplnénim kot.

SJ-VP*13. Podminky byly doplnény do novych subkapitol C.11.3.10, C.11.3.11 A C.11.3.12.
textové Casti regulacniho planu. Podminku, Ze v plochach SM-OK neni pfipustné bydleni
obsahuje subkapitola C.11.3.8. V souvislosti se znénim nové podminky tykajici se umisténi
trafostanic, byly tfi navrzené plochy pro umisténi trafostanic u pozemki SM-ZV (26), SM-OK (05)
a SM-BH (06) zruSeny, jejich plocha byla pfifazena k ploSe téchto stavebnich pozemkl a na
pozemky SM-BH (01) a (06) a SM-OK (05) byly dopInény plovouci znacky povinného umisténi
trafostanic.

SJ-VP*14. Upfesnéni podminky bylo doplnéno Upravou textu subkapitol C. 11.1.10, C.11.2.11 a
doplnénim nové subkapitoly C.11.3.13.

SJ-VP*15. Podminka byla dopInéna v textu nové subkapitoly D.1.1.1.1. a feSené Uzemi RP1 bylo
rozSifeno o celou plochu okruzni kfizovatky, tj. véetné pfisluSnych pfechodu pro chodce a plochu
opérné stény, kterd bude zajistovat stabilitu svahu na pozemku parc. €. 754 k. 0. Chyné.
Z duvodu rozsifeni feSeného uzemi Regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou byl do pozemk
feSeného uzemi doplnén pozemek parc. ¢. 742 k. u. Chyné, byla upravena plocha feSeného
uzemi a plocha pozemkd SM-PV (35).
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1.2.1.16

1.2.1.17

1.2.1.18

1.2.1.19

1.2.1.20

1.2.1.21

SJ-VP*16. Podminka byla doplnéna v textu nové subkapitoly D.1.1.1.2. Vysvétleni: ,Preferované
feSeni kfizovatky jako okruzni je investiCnim zamérem mésta Hostivice, které se feSeného Uzemi
regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou dotyké pouze okrajové. Regulaéni plan RP1 Chyné
- Pod Horou zadava stavebnikovi komunikace vétve V5 primarmné povinnost koordinace
s planovanou okruzni kfizovatkou, pokud bude zamér okruzni kfizovatky v procesu ziskavani
stanovisek dotCenych spravcl siti, organu statni spravy a povoleni zaméru nebo pokud bude
stavba okruzni kfizovatky jiz zahajena nebo jiz dokonéena. V opacném pfipadé regulaéni plan
RP1 Chyné — Pod Horou umozriuje stavebnikovi komunikace vétve V5 pfipojeni na ulici Hlavni
formou prasecné kfizovatky.

SJ-VP*17. Pfipominka byla provéfena v pfiloze €. P03 — vykres dochazkové vzdalenosti k
zastavkam BUS (PID). Zavér z vyhodnoceni délek dochazkové vzdalenosti ke stavajici zastavce
Chyné, Zitna na ulici Hlavni a nové zastavce, kterou navrhuje regulaéni plan RP1 u namésti
v sousedstvi plochy SM-BH (25), kdyz zastavka v opaném sméru je soucasti feSeného Uzemi
povoleni a realizace stavby ,Svazkova Skola Chyné-Hostivice, konstatuje, Ze dochazkové
vzdalenosti v fe$ené lokalité reguladniho planu RP1 jsou vsouladu s CSN 73 6110 -
Projektovani mistnich komunikaci a v souladu s odstavcem 11.1.3 této normy je dochazkova
vzdalenost max. 300 m pro zastavby 1. etapy a max. 400 m pro navrZzenou zastavbu 2. a 3. etapy.
Text subkapitol D.1.8.1 a D.1.8.2 textové Casti regulacniho planu tak zistava bez doplnéni nebo
Upravy.

SJ-VP*18. Viykres €. B.1 — Hlavni vykres byl doplnén o plovouci znaCky PR, které urcuji
pozadavek na volny prostup Uzemi pfes pozemek SM-OK (05) podle Architektonicko-urbanistické
studie lokality Pod horou, vypracované Ing. arch. Michalem Sourkem, a schvalené usnesenim &.
UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné ze dne 13. prosince 2023. Déle byl v souvislosti s timto
pokynem upraven text popisu prostupnosti uzemi v subkapitole P.3, kapitoly P. VYMEZEN|
DEFINIC A POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANYVE STAVEBNIM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH textové zpravy regulaéniho planu a souasné byl do
kapitoly C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB, subkapitoly C.11.Podminky prostorového uspofadani a subkapitoly C.11.3 Pro
obcanské vybaveni (SM-OV, SM-OK) textové Casti regulacniho planu dopinéna subkapitola
C.11.3.7.1 s dopInénim poZadavku na prostupnost pfes pozemek SM-OK (05),

SJ-VP*19. Cast vétve V2 obsluzné komunikace, vymezené navrhem RP Pod Horou v plo$e SM-
PV na pozemku parc. €. 755, k. u. Chyné, byla vypusténa a nahrazena plochou SM-OK (24),
Uprava byla provedena ve vSech grafickych pfilohach regulaniho planu a doplnéna jako
podminka v nové subkapitole C.11.3.14 textové &asti regulacniho planu. Vysvétleni: Obratisté
bude zfizeno vramci UcCelové komunikace na pozemku parc. ¢. 755 vramci venkovnich
zpevnénych ploch a parkovisté. Plvodni navrh feSeni pfipominky, tj. dopInéni obratisté do plochy
SM-ZV (31), se méni v ndvaznosti na vyporadani pfipominky s oznacenim SJ-VP*21 a SJ-
VP*22.

SJ-VP*20. Do podminek pro stavebni pozemek SM-OK (24) byla doplnéna plovouci znacka
prostupnosti Uzemi. Vysvétleni pojmu prostupnosti Uzemim bylo doplnéno Upravou textu
v subkapitole P.3. Podminka prostupu na sousedni pozemek parc. ¢. 369/8, k. U. Chrastany u
Prahy byla doplnéna novou subkapitolou C.11.3.14 textové €asti regulaéniho planu.

SJ-VP*21. V navrhu regulaéniho planu Pod Horou byla upravena velikost funkénich ploch SM-
OK (24) a SM-ZV (31). Plocha SM-OK (24) mé& upravenou vyméru 3351 m2 s doplnénim
pozadovaného umisténi obratisté napojujici se na vétev V2 a povinného prichodu pfes stavebni
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1.2.1.22

1.2.1.23

1.2.1.24

1.2.1.25

1.2.1.26

1.2.1.27

1.2.1.28

1.2.1.29

1.2.1.30

pozemek. Plocha SM-ZV (31) mé& upravenou plochu 1973 m2. NavrZena Uprava ploch je
v souladu se zadanim regulacniho planu RP1, tj. s pozadovanymi celkovymi kapacitami ploch
jednotlivych funkci. Uprava ploch byla zménéna ve vSech ¢astech RP1.

SJ-VP*22. Na zakladé podnétu byly dopinény texty novych subkapitol P.17 a P.18 textové Casti
regulaéniho planu.

SJ-VP*23. Ve vykrese €. B.1 - Hlavni vykres byla v plosSe SM-OK (24) dopInéna uzaviena
stavebni Cara v odstupu pfiblizné 3,0 m od hranice pozemku s ulici Hlavni. Stanovena ¢ara je
paralelni s okrajem komunikace. Dale byl v textové ¢asti regulacniho planu v subkapitole C.6
doplnén text plvodniho znéni odstavce o poZadavek na feSeni plochy mezi stavebni ¢arou a
hranici feSeného uzemi.

SJ-VP*24. Ve znéni odstavce C.9 kapitoly C ,PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A
PROSTOROVE USPORADANI STAVEB" textové Casti navrhu RP Pod Horou byl opraven Udaj
0 pozadované kapacité intenzifikované COV z ,8000 EO* na ,9900 EO* v souladu s UP Chyné.

SJ-VP*25. Ve znéni bodu C.11.3.2 odstavce C.11 ,Podminky prostorového uspofadani:* textove
¢asti navrhu RP Pod Horou byl opraven udaj o minimalni ploSe zelené na rostlém terénu
z uvadénych ,20 %" na ,30 %" v souladu s UP Chyn&. Tato oprava byla sou¢asné provedena
v souhrnné tabulce regulativi prostorového uspofadani pro jednotlivé stavebni pozemky, ktera
se nachazi v subkapitole C.12 textové Casti regulacniho planu a vykrese €. B.1 — Hlavni vykres.

SJ-VP*26. Body C.11.3.4, C.11.3.5 a C.11.3.6 pododstavce C.11.3 ,Pro obCanské vybaveni
(SMQV, SM-OK):“ odstavce C.11 ,Podminky prostorového uspofadani:* textove ¢asti navrhu RP
Pod Horou byly textové upraveny a uvedeny do souladu s UP Chyn&. Konkrétné byl zachovan
pozadavek na die UP Chyné na max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlaZi
ustoupené pod Uhlem 45 stupit v pododstavci C.11.3.6 a zruSeny navrhy vyjimek pro vSechny
plvodné vyjmenované pozemky a v podkapitolach C.11.3.4 a C.11.3.5 byly zruSeny popisy
maximalnich vySek objektu, nebot jsou obsazeny v opraveném textu podkapitoly C.11.3.6.

SJ-VP*27. Z odstavce D.4 ,Soulad navrhu regulaéniho planu s Uzemnim planem obce® textové
Casti odivodnéni navrhu RP Pod Horou byla vypu$téna véta ,Zména €. 2 tzemniho planu Chyné
ze dne 24. 6. 2024 je posledni verzi uzemniho planu.®,

SJ-VP*28. Osnova kapitoly E. byla upravena. Nazev kapitoly E. byl opraven a vypustén text
,NEBO ZADANi ZMENY*, byla doplnéna vysvétlujici subkapitola E.2 a kjednotlivym
subkapitolam popisujicim vyhodnoceni souladu se zadanim RP1 v subkapitolach E.2.1 az E.2.19
byly doplnény o text zadani. Text subkapitoly E.2.11 byl opraven v souladu s pfipominkou SJ-
VP*1.

SJ-VP*29. Do vykresu B.2 — Hlavni vykres technickd infrastruktura, B.4 — vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vykresu €islo D.1 — Koordina¢ni vykres byla dopinéna
kabelové trasa 22 kV se sdélovacim kabelem a byla uvedena v legendé stavajicich siti téchto
vykres(.

SJ-VP*30. Kapitola D ,VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI" textové &asti odGvodnéni névrhu RP
Pod Horou byla aktualizovana a byl vyhodnocen soulad s platnym stavem Politiky uzemniho
rozvoje CR a dale s platnym stavem nadfazené (izemné planovaci dokumentace, tj. Uzemnim
rozvojovym planem Ceské republiky, Zasadami tzemniho rozvoje Stfedoteského kraje a
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1.2.1.31

1.2.1.32

1.2.1.33

uzemnim planem Chyné, ke dni zpracovani navrhu RP Pod Horou pro opakované projednani.
V mezidoby doslo k aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tyto aktualizace
byly prostudovany a nemaji do feSeneého Uzemi regulacniho planu RP1 Chyné - Pod Horou
zadny dopad. V souvislosti s vyhodnocenim souladu aktualizace regulacniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci byly aktualizovany subkapitoly
D.1.3,D.21,D22aDA4.

SJ-VP*31. Pokyn byl jiz plné obsaZzen v pfipomince s oznaenim SJ-VP*11, u které je také
popsan zpUsob zapracovani pfipominky do navrhu regulacniho planu Pod Horou,

SJ-VP*32. VSude ve vykresech, kde je pouzita katastralni mapa, byla v legendé doplnéna
poznamka s datem platnosti katastralni mapy.

SJ-VP*33. Ve vykrese Cislo B.4 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci byla
odstranéna kresba stavajicich siti technické infrastruktury a dale byla odstranéna kresba ploch
navrhovanych vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Ponechany byly pouze prvky urené
k asanaci podle zadani RP1 dle odstavce &. 19 kapitoly A/.10 b vyrokové asti UP Chyné. Dale
byla ve stejném vykrese opravena legenda s popisem vefejné prospésnych staveb, které jsou
vymezeny a popsany ve vykrese A/ll.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
uzemniho planu Chyné a vyvolané preloZky siti, které maji byt zahrnuty do vefejné prospésnych
staveb dle zadani RP1 viz odstavec &. 18 kapitoly A/l.10 b vyrokové ¢asti UP Chyné. V textové
Casti regulacniho planu byl upfesnén text subkapitoly G.1 a nové byly dopinény subkapitoly G.1.1,
G.1.2 a G.1.3. Subkapitola G.4 byla v textu doplnéna o konkrétni sité technické infrastruktury
uréené k asanaci,

.3 Vyhodnoceni opakovaného spoleéného jednani a verejného projednani navrhu regulaéniho
planu RP1 Chyné - Pod Horou*

.3.1

1.3.2

1.3.2.1

1.3.2.2

1.3.2.3

1.3.2.4

1.3.2.5

k)

Navrh regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou z 7/2025, vystaveny k nahlédnuti od 5. zafi 2025
do 22. fijna 2025, byl projednan v Gtery dne 7. fijna 2025 od 15:00 hodin na vefejném projednani
v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Chyné, Hlavni 200, Chyné.

Na zékladé opakovaného spolecného jednani a vefejného projednani projektant obdrzel:

Stanoviska dotéenych organt (§ 94 odst. 3 stavebniho zékona) v celkovém poétu 17
s pofadovym Cislem 1 az 17

Pfipominky obce, pro kterou je regulacni plan pofizovan (§ 94 odst. 3 stavebniho zakona)
v celkovém poctu 1 s pofadovym cislem 18

Pfipominky registrovanych opravnénych investort (§ 42 odst. 2 a § 94 odst. 3 stavebniho zakona)
v celkovém poctu 6 s pofadovym Cislem 19 az 24

Pfipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho zakona) v celkovém poctu 3
s pofadovym Cislem 25 az 27

Stanoviska dotcenych organl k navrhu vyporadani pfipominek (§ 98 odst. 5 stavebniho zakona)
v celkovém pocCtu 17 s pofadovym Cislem 28 az 44

,Na zékladé obdrzenych pfipominek pofizovatel vypracoval souhrn vyhodnoceni spole¢ného
jednani a vefejného projednani navrhu regulacniho pldnu a pokyny pro nepodstatnou Upravu
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navrhu regulaéniho planu RP1 Chyné — Pod Horou, jehoz textova i tabulkova &ast je obsazena v
pfiloze textové Casti Cislo P04 a P05.

1.3.4  ,Vysledkem uvedeného procesu je aktualizovany navrh RP1, jehoZz znéni, vykresy a pfijata
opatfeni plné odpovidaji vSem obdrzenym pfipominkam, stanoviskim dotéenych organt a
zasadam Uzemniho planovani, tak jak je pozadovano § 68 odst. 1 pism. c) a d) stavebniho zékona.*

.4  Popis spInéni pokyni pro nepodstatnou upravu spole¢né s dopinénim o vycet ménénych
casti textové a grafické ¢asti navrhu RP1 Chyné - Pod Horou,

l.4.1  Subkapitoly 1.4.1.1 az 1.4.1.4 obsahuji na zacCatku textu oznacCeni polozek, které je identické
s oznaCenim polozek dle pokynu pro nepodstatnou Upravu névrhu regulaéniho planu RP1 Chyné
- Pod Horou, ktery je soucasti pfiloh textové Casti s oznacenim P04,

1411  O-SJ-VP*1. V subkapitole C.11.3.7.2 textové Casti bylo opraveno €. pozemku na 369/8 k. u.
Chrastany u Prahy.

412 0O-SJ-VP*2. V subkapitole C.11.8 textové Casti u plochy SM-OK (24) byl upraven stanoveny
soucet vSech hrubych podlaznich ploch nadzemnich i podzemnich Casti na 3500 m2 HPP, min.
500 m2 HPP z toho pro podzemni parkovani (popf. kryté parkovani jako soucasti hlavniho
objektu). Oprava byla provedena také v legendé hlavniho vykresu a koordinaéniho vykresu,

14.1.3  0O-SJ-VP*3.V subkapitole B.2.9 textové Casti byl opraven kod SM - B,

1414 O-SJ-VP*4. V subkapitole C.11.6.3 textové ¢asti byla dopinéna za hodnotu 10 000 m2 zkratka
HPP,

J. POSOUZENI SOULADU REGULACNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

J.1 Posouzeni souladu regula¢niho planu s jednotnym standardem je provedeno na zékladé vyhlasky
€. 15712024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ¢ast Ctvrta, hlava VI Jednotny standard regulacniho planu § 34 odstavce (1), (2, (3) a (4).

J.1.1  Standardizovanym jevem regula¢niho planu je feSené uzemi.

J.1.2  Pozadavky na strukturu standardizovaného jevu regulacniho planu v prostfedi GIS jsou stanoveny
v pfiloze €. 15 k této vyhlaSce a poZadavky na strukturu standardizovaného jevu regulacniho planu
v prostiedi CAD jsou stanoveny v pfiloze €. 16 k této vyhlaSce.

J.1.3  Pozadavky na grafické vyjadfeni standardizovaného jevu regulacniho planu jsou stanoveny v
pfiloze €. 17 k této vyhlasce.

J.1.4  PoZadavky na uspofadani a oznaceni slozek a souborli a na vyménny format pfedavanych dat
regulacniho planu jsou stanoveny v pfiloze ¢. 18 k této vyhlasce.

J.2  Regulaéni plan je zpracovan v souladu s pozadavky vySe uvedené vyhlasky dle pfiloh ¢. 15, 16, 17
a18.
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POKYNY PRO PODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU REGULACNIHO PLANU
RP1 CHYNE - POD HOROU

PO PROJEDNANI

Porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem, starostkou mésta Mgr. Annou Chvojkovou,

vypracoval pokyny pro podstatnou tipravu navrhu regulac¢niho planu RP1 Chyné — Pod Horou z lis-
topadu 2024 (dale také jen ,,navrh RP Pod Horou*) v souladu s vyhodnocenim vysledkt spole¢né¢ho
jednani a vefejného projedndni konaného dne 16. ledna 2025 a zavéry potizovatele k uplatnénych
stanoviskim a pripominkam tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni spolecného jedndni a veiejného
projedndni navrhu regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou“, podle § 102 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon*), a stanovuje pro jeho
podstatnou tipravu, pied opakovanym projednanim podle § 103 odst. 1 stavebniho zédkona, nasledu-

jici pokyny (dale jen ,,Pokyny*):

Pozndamka: Oznaceni poloZek pokynii ,,SJ-VP*..." je zvoleno v kontextu s fazemi porizovani navrhu RP Pod Horou pro
pokyny uréujici podstatnou vipravu ndavrhu RP Pod Horou z 11/2024 po fazi spolecného jednani a verejného

projednani, pred fazi opakovaného spolecného jedndni a veiejného projednadni. V pripade, Ze pokyn vyplyva

z,

, Vyhodnoceni spolecného jednani a verejného projednani navrhu regulacniho planu RP1 Chyne — Pod Ho-

rou‘ — je v hranaté zdvorce uvadéno poiadové Cislo prislusneho stanoviska ¢i pripominky dle citovaného vyhod-
noceni, v pripadé, Ze pokyn vyplyva ze spoluprdce s urcenym zastupitelem podle § 98 odst. 1, 2 a 6 a § 102 odst. 1
stavebniho zdkona, je v hranaté zavorce uvedeno ,,urceny zastupitel “, jinak se jedna o pokyn porizovatele.

SJ-VP*1.

SJ-VP*2,

SJ-VP*3.

Textovu ¢ast ndvrhu RP Pod Horou doplnit o podminka orgianu ochrany verejného
zdravi, Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje, poZadujici, aby za ucelem ochrany
zdravi pied hlukem byl v naslednych fizenich, v ramci povolovacich procest konkrétnich
zaméru, FeSen vliv hluku z provozu na pfilehlé komunikaci I1I/00513 (ul. U Chyné) a z
provozu stavajicich (sousedni komercni areal) ¢i nové navrzenych stacionarnich zdroji
hluku (VZT, rekuperace, parkoviste...) bylo prokazano splnéni hygienickych hluko-
vych limité v chranéném venkovnim prostoru stavajicich nebo navrhovanych staveb pro
bydleni, v souladu s narizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptizni-
vymi uinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé;sich predpist. /2]

Subkapitolu F.1 ,Modrozelena infrastruktura (MZI)“ kapitoly F ,,PODMINKY PRO
PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI A ZELENOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
VYMEZENI A VYUZIT] POZEMKU USES* textové &asti navrhu RP Pod Horou do-
plnit podle poZzadavku organu ochrany prirody o podminku: ,.,Pro vysadbu drevin
plochach (31) SM-ZV a (37) ZV, nachazejicich se na okrajich reseného uzemi, budou
pouzity domaci druhy drevin vhodné na dané stanoviste; pritom nemohou byt pouzity
kultivary téchto drevin s neprirozenym habitem (sloupovité, s olistenim neprirozenych
barev apod.).“. [4/0O0P]

Textovou ¢ast odiivodnéni navrhu RP Pod Horou doplnit o kapitolu ,,Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany*“ podle pozadavkii Ministerstva obrany z titulu, Ze celé FeSené
uzemi RP Pod Horou se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany, jevu 102a
(ochranné pasmo radiolokacniho zatfizeni) a zasahuje do n&j zdjmové uzemi Ministerstva
obrany pro nadzemni stavby, jevu 82a (koridor radioreléovych smérti). Soucasné je na
celém feSeném tzemi RP Pod Horou zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

.
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SJ-VP*4,

SJ-VP*S.

SJ-VP*6.

SJ-VP*7.

SJ-VP*8.

SJ-VP*9,

SJ-VP*10.

SJ-VP*11.

povolovani vyjmenovanych druhi staveb, jevau 119, podle ustanoveni § 36 odst. 1 sta-
vebniho zakona. [9/

Pod legendu vykresu ¢ D.1 , KOORDINACNI VYKRES® grafické ¢asti odtivodnéni
navrhu RP Pod Horou doplnit textové poznamky ,,Celé reSené uzemi je situovano
v ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany* a ,, Celé reSené nizemi
je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu
staveb ““ podle pozadavku Ministerstva obrany. /9]

Navrh RP RP1 Chyné — Pod Horou doplnit v textové i grafické ¢asti o stanoveni po-
radi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) podle § 86 odst. 6 stavebniho zakona k zajis-
téni spInéni podminek rozsiteni COV (Cistirny odpadnich vod) pied kolaudaci jakékoliv
bytu i komer¢nich prostor a dostavby ul. Prazské pfed zahdjenim jakékoliv vystavby
v lokalit¢ Pod Horou. [18/1]

V plose SM-OK (05, 24) a v ploSe namésti (27) navrh RP Pod Horou upravit a rozS$irit
¢i doplnit stavebni ¢ary dle zakresu v piiloze ptipominky, tzn. v ploSe (27) zménit vyzna-
¢enou cCast stavebni ¢ary z oteviené na uzavienou — viz priloha tohoto pokynu , v plose
(05) doplnit stavebni ¢aru otevienou, a to ve vztahu k ulici Hlavni, a v ploSe (24) dopl-
nit stavebni ¢aru uzavienou, a to téz ve vztahu k ulici Hlavni. [18/2]

V navrh RP Pod Horou, doplnéném o stanovené potadi provadéni zmén v Gzemi (etapi-
zaci) podle § 86 odst. 6 stavebniho zdkona, upFesnit podminénost etapizace i s ohle-
dem na obcanskou vybavenost uzemi tak, ze investofi zajisti kolaudaci prvnich 2 tiid
Materské Skoly nejpozdéji spolecné s kolaudaci prvni faze Rodinné a komer¢ni vystav-
by v rozsahu prvnich 250 byta. Prvni 2 tfidy Materské Skoly musi byt zkolaudovany
pted tim, nez dojde ke kolaudaci kterékoliv z prvnich 250 bytd. Druha fiaze — Méstsky
dim bude kolaudovan nejpozdéji spolecné s kolaudaci 350 bytt. V piipad¢€, ze Matetska
Skola bude na zéklad¢ vyhodnoceni demografického vyvoje Gizemi rozsifovana (dalsi 2
tiidy), zajisti investofi kolaudaci rozsifeni nejpozdeji spolecné s kolaudaci 350 byt v ramci
Rodinné a komeréni vystavby. Plochu (24) vyjmout z etapizace. [18/3]

Pro plochu (24) SM-OK navrh RP Pod Horou upresnit regulativy stanovenim maxi-
malni hrubé podlazni plochy (HPP) jako soucet vSech hrubych podlaznich ploch nad-
zemnich i podzemnich ¢asti objektu/i vystavénych na plose (24), a to na max. 3000 m?
HPP. Zaroven zachovat ostatni stdvajici regulativy pro tuto plochu (zejména jeji funkcni
zafazeni a min. a max. vysku zastavby). [18/4]

Vymezeni plochy (25) SM-BH navrhu RP Pod Horou upfesnit s ohledem na majetko-
vé poméry. Stavby i zastavitelnd (oplotitelnd) ¢ast plochy by mély zasahovat pouze do
pozemkl majoritniho investora a ptipadné mésta Chyné. [18/5]

Pro zakladni orientaci ve vykresech navrhu RP Pod Horou je doplnit o vice kot Sitek
a délek ploch, odstupt zastavby apod., uréujicich velikosti a vzdalenosti v izemi (napf.
min. a max. Sitky a délky ploch, min. a max. odstupy apod.). [18/6]

V nazvu kapitoly P ,VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVA-
NY V TOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH* textové ¢asti
navrhu RP Pod Horou nahradit text ,,V TOMTO* textem ,,VE STAVEBNIM* a tuto
kapitolu doplnit o vymezeni definic pojmi ,,vySkovy limit* a ,,vy§ka stavby*, pro ktery
se pouzije definice pojmu vymezena v pifipomince mésta Chyné, a to ,,Vyska stavby je
stiechy) nebo hieben stiechy (v pripadé Sikmé stirechy). VySka stavby takto méiend musi
byt stejna nebo mensi nez maximadlni povolend vyska ¢i vySkovy limit pro danou plochu
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SJ-VP*12.

SJ-VP*13.

SJ-VP*14.

SJ-VP*15.

SJ-VP*16.

regulacniho planu.“. V souvislosti s tim je nutné se vyporadat v textové ¢asti pouziva-
nym a nevymezenym pojmem ,,0bjekt” i ,,vySka objektu‘. [18/7]

Pro pési prichody v feSeném tizemi navrhu RP Pod Horou stanovit min. $ifi 3 m, z di-
vodu jejich udrzby. [18/8]

Regulativy plochy SM-OK, uvedené v subkapitole B.3 ,,Obc¢anska vybavenost* kapitoly
B ,,PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU* a v subka-
pitole C.11.3 ,,Pro ob&anské vybaveni (SM-OV, SM-OK):* kapitoly C ,,PODROBNE
PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB* textové
¢asti navrhu RP Pod Horou zprFesnit v souladu s pripominkou mésta Chyné, ato [/8/9]

1. nepiipustné jsou samostatné nizkopodlazni (1-2 NP) zafizeni (zejména pro obchod
asluzby) a ,,slepé fasady* bez vykladct a oken vyjma takového urbanisticko-architek-
tonického feSeni, kdy tato ,,halova ¢ast* nenavazuje na vefejna prostranstvi ani z nich
neni viditelna (tj. je ohraniena objekty spliiujicimi poZadovany charakter);

2. u pozemki piimo navazujicich na Hlavni ulici jsou pfipustné zatizeni o 2 NP, pokud
jinak spliuji ostatni podminky — zejména podminku minimalni vysky, podminku
dominant, podminku parteru, oken apod., vyjimkou jsou objekty technické infrastruk-
tury (napf. trafostanice) v piipadé, Ze je neni, jakkoliv mozné zakomponovat jako
soucast vyssich objekti. V takovém piipadé musi byt umistény a architektonicky fe-
Seny tak, aby se zcela minimalizoval jejich vliv na vefejna prostranstvi, zejména ulice
(napt. umisténim za vyssi objekt s moznosti ptijezdu);

3. tvary stfech (regulaci stfesni krajiny) urcit tak, aby stfesni krajina vytvarela esteticky
celek. Preferuji se ,,uzitné* stiechy, tj. vyuzité jako pobytové terasy, jako zelené stie-
chy (extenzivni/intenzivni), pro fotovoltaiku apod.;

4. v plochach SM-OK neni pfipustné bydleni.

Regulativy ploch SM-BI, SM-BH a SM-OK, uvedenymi v kapitole C ,,PODROBNE
PODMINKY PRO UMISTENT A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB* textové
casti ndvrhu RP Pod Horou zajistit dostateéné mnoZstvi parkovacich mist, stanovenim,
ze plochy SM-BI budou mit min. 2 parkovaci mista na byt na vlastnim pozemku, plochy
SM-BH bude mit 2 parkovaci mista na byt v gardzich, kde 1 misto mtze byt vyuZzito v par-
kovacim domé (02), a plochy SM-OK parkovaci mista v poctu odpovidajicim kapacité
staveb obcanského vybaveni v plose. [18/10]

Napojeni patefni komunikace na severozapadé reSeného tizemi navrhu RP Chyné —
Pod Horou, vétve V1 mistni obsluzné komunikace MO2, na silnici III/00513, ulici
Hlavni, provést okruzni k¥iZovatkou, kterd bude celd, v¢etné piisluSnych prechodu pro
chodce, souéasti reSeného tizemi navrhu RP Pod Horou. /27, 28, 29, 30, 31, 32, 33/3,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103]

Napojeni pateini komunikace na jihovychodé reSeného izemi navrhu RP Pod Horou,
vétve V5 mistni obsluzné komunikace MO2p, na silnici I11/00513, ulici U Chyn¢, nahra-
dit priisseCnou ktizovatku okruzni k¥iZovatkou, kterd bude vcetné ptislusnych prechodii
pro chodce, z€asti v FeSeném zemi ndvrhu RP Pod Horou, a to aZ po hranici tzemi
mésta Chyné, a v ¢asti na izemi mésta Hostivice bude zajisténa koordinace se soucas-
n¢ pofizovanym navrhem UP Hostivice. [27, 28, 29, 30, 31, 32, 33/2, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 62, 63, 64, 65,
66, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 89, 90, 91,
92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103]

.
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SJ-VP*17.

SJ-VP*18.

SJ-VP*19.

SJ-VP*20.

SJ-VP*21.

SJ-VP*22.

SJ-VP*23.

SJ-VP*24.

SJ-VP*25.

SJ-VP*26.

SJ-VP*27.

ReSeni vefejné autobusové dopravy navrhem RP Pod Horou zrevidovat, protoZe de-
klarovana dochézkovéa vzdalenost 400 m k autobusovym zastavkam, pokryvajici podle
navrhu RP Pod Horou celé feSené izemi, je na hranici doporucené dochazkové vzda-
lenosti 500 m, a proto, vzhledem k pldnovanému poctu obyvatel v lokalit¢ Pod Horou,
ale 1 v lokalit¢ Nové Hostivice na uzemi mésta Hostivice, je tieba systém verejné hro-
madné dopravy provérit, a to 1 Cetnost a vzdalenost zastavek verejné autobusové do-
pravy, navrzené feSeni fadn¢ odtvodnit. /27, 28, 29, 30, 31, 32, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,
69, 70, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 89, 90, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103]

Podle Architektonicko-urbanistické studie lokality Pod horou, vypracované Ing. arch.
Michalem Sourkem, a schvalené usnesenim &. UZ-82-7/23 Zastupitelstva mésta Chyné
ze dne 13. prosince 2023, doplnit 5 prostupi FeSenym tizemim oznacenych plovouci
znackou a SiFi prostupt 3 m. Pozemky jednotlivych budov jsou neoplotitelné, ale bude
vhodné v navrhu RP Pod Horou prostupy lokalizovat grafickou znackou a jejich siii. [33/4]

Cast vétve V2 obsluzné komunikace, vymezené navrhem RP Pod Horou v plose SM-PV
na pozemku parc. €. 755, k. 0. Chyné¢, vypustit a nahradit plochou (31) SM-ZV. [34/1]

Pro reSeni dopravniho pripojeni ploch (24) SM-OK a (31) SM-ZYV dle navrhu RP Pod
Horou v navazujici dokumentaci pro povoleni zaméru, pouzit plovouci znacku se stano-

venim parametra dopravniho pfipojeni a prostupu na sousedni pozemek parc. ¢. 369/8,
k. 0. Chrastany u Prahy. /34/2]

Upravit velikost funkénich ploch (24) SM-OK a (31) SM-ZV vymezenych navrhem
RP Pod Horou, a to vyméru u funkéni plochy (24) SM-OK z 2373 m? na 2970 m? a u
funkéni plochy (31) SM-ZV z 2637 m? na 2436 m? — viz p¥iloha tohoto pokynu . /34/3]

Regulativy navrhu RP Pod Horou umoznit konkrétni umisténi a tvar jednotlivych sta-
veb na pozemku v navazujici dokumentaci pro povoleni zdméru a definovat vymezeni
pojmu ,,plovouci &ara“ v kapitole P ,,VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH*
navrhu RP Pod Horou se soucasnou opravou nazvu této kapitoly nahrazenim textu
.,V TOMTO ZAKONE* textem ,,VE STAVEBNIM ZAKONE*. /34/4]

V navrhu RP Pod Horou definovat uzavienou stavebni éaru 3 m od hranice rozsifené-
ho vetejného prostranstvi ulice U Chyn¢ pro pozemek parc. €. 755, k. 0. Chyné. [34/5]

Ve znéni odstavce C.9 kapitoly C ,,PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A
PROSTOROVE USPORADANI STAVEB* textové ¢asti navrhu RP Pod Horou opravit
idaj o pozadované kapacité intenzifikované COV z ,,8000 EO* na ,,9900 EO* v souladu
s UP Chyng. [30/1]

Ve znéni bodu C.11.3.2 odstavce C.11 ,,Podminky prostorového usporadani:* textové
¢asti ndvrhu RP Pod Horou opravit @idaj o minimalni ploSe zelené na rostlém terénu z uva-
dénych ,,20 %*“ na ,,30 %* v souladu s UP Chyné. [/30/2]

Body C.11.3.4, C.11.3.5 a C.11.3.6 pododstavce C.11.3 ,,Pro obCanské vybaveni (SM-
OV, SM-OK):“ odstavce C.11 ,,Podminky prostoroveho uspofadani:* textove Casti navrhu
RP Pod Horou uvést do souladu s UP Chyné. [30/3]

Z odstavce D.4 ,Soulad navrhu regula¢niho planu s tzemnim pladnem obce* textové Casti
odtivodnéni navrhu RP Pod Horou vypustit vétu ,,Zména €. 2 uzemniho planu Chyné ze
dne 24. 6. 2024 je posledni verzi izemniho planu.*, ktera neplati, protoze zména ¢. 2
UP Chyné neni vydana. /30/4]

—4-
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SJ-VP*28.

SJ-VP*29.

SJ-VP*30.

SJ-VP*31.

SJ-VP*32.
SJ-VP*33.

SJ-VP*34,

SJ-VP*35.

PoZaduje se piepracovat kapitola E ,,.VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
NEBO ZADANIM ZMENY* textové &asti odtivodnéni navrhu RP Pod Horou tak, aby
bylo ziejmé, jak byly ¢i nebyly a pro¢ jednotlivé pozadavky zadani zapracovany do na-
vrhu RP Pod Horou. V navrhu 11/2024 tomu tak nebylo a citovana kapitola je zpraco-
vana nepiehledné bez vazby na body zadani, soucasné se pozaduje z nazvu kapitoly E
vypustit text ,NEBO ZADANIM ZMENY*. [30/5+porizovatel]

Projektant navrhu RP Pod Horou provéri existenci kabelu RLP CR, s.p., v feSeném
uzemi ¢i v jeho sousedstvi k zajisténi jeho ochrany, soucasné ovéri mozné dotéeni
ochranného pasma piehledového systému, pokud k nému muze dojit. /71]

Kapitolu D ,,VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMN{HO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI* textové ¢asti odivod-
néni navrhu RP Pod Horou aktualizovat a vyhodnotit soulad s platnym stavem Politi-
ky tizemniho rozvoje CR a dale s platnym stavem nadi-azené izemné planovaci do-
kumentace, tj. Uzemnim rozvojovym planem Ceské republiky, Zasadami uzemniho roz-
voje Stfedoceského kraje a uizemnim planem Chyné, ke dni zpracovani navrhu RP Pod
Horou pro opakované projednéni.

Pokud je v textové ¢asti navrhu RP Pod Horou pouzivan pojem ,,vyska objektu‘‘ namisto
,vy§ka stavby“, musi byt vymezeni tohoto pojmu uvedeno v kapitole P ,,VYMEZENI DE-
FINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE NEBO V JI-
NYCH PRAVNICH PREDPISECH, v jejimZ nézvu je nutné opravit souslovi ,,V TOMTO
ZAKONE* na znéni ,,VE STAVEBNIM ZAKONE*.

Vsude ve vykresech, kde je pouzita katastralni mapa, doplnit v legendé datum platnosti.

Verejné prospéSné stavby a verejné prospésna opatieni vymezit v navrhu RP Pod Ho-
rou jednotlivé a v textové Casti 1 grafické ¢asti je popsat a €lenit podle § 11 stavebniho
zékona ve vztahu k § 10 stavebniho zadkona. Stavajici sité technické infrastruktury aj. ve
vykrese ¢. B.4 ,,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci* neuvadét, tam se
vymezuji pouze navrhované.

K textové casti odiivodnéni navrhu RP Pod Horou pFipojit ,,Vyhodnoceni spolecného
jednani a verejného projednani navrhu regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou‘
a ,,Pokyny pro podstatnou upravu navrhu regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou po
projednani* a v textové casti odivodnéni navrhu RP Pod Horou uvést, jak byly pokyny
pro podstatnou upravu splnény.

Textovou ¢ast odiivodnéni navrhu RP Pod Horou doplnit o vyéet ménénych ¢asti tex-
toveé a grafické ¢asti navrhu RP Pod Horou, provedenych oproti navrhu RP Pod Horou
z 11/2024 z diivodu, ze podstatné upraveny navrh RP Pod Horou bude projednan v roz-
sahu ménénych casti podle § 103 odst. 3 stavebniho zakona.

* % %
V Chyni dne 4. ¢ervence 2025
Mgr. Anna Chvojkova
Za povizovatele starostka mé&sta Chyné
Cnih inu RP1 Chyné — Pod H :

regulacniho planu Chyné — Pod Horou PRISVICH, s.r.0.
Ing. Ladislav Vich / Nad Orionem 140, 252 06 Davle
sttupce pofizova[ele Kkancelat: Zelen}" pruh 1569 99, 140 00 tha4
PRISVICH. s.t.0 / ICO: 27101053, DIC: CZ27101053

T T tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956
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POKYNY PRO NEPODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU REGULACNIHO PLANU
RP1 CHYNE - POD HOROU

PRED VYDANIM

Porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem, starostkou mésta Mgr. Annou Chvojkovou,
vypracoval pokyny pro nepodstatnou tpravu navrhu regula¢niho planu RP1 Chyné — Pod Horou
z Cervence 2025 (dale také jen ,,navrh RP Pod Horou*) v souladu s vyhodnocenim vysledkti opako-
vaného spole¢ného jednani a vetejného projednani konaného dne 7. fijna 2025 a zavéry potizovatele
k uplatnénych stanoviskim a pFipominkam tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni opakovaného
spolecného jedndni a veiejného projedndni navrhu regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou‘, podle
§ 102 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni
zakon®), a stanovuje pro jeho nepodstatnou upravu, pred vydanim podle § 104 odst. 1 stavebniho
zakona, nasledujici pokyny (déle jen ,,Pokyny*):

Pozndamka: Oznaceni poloZek pokynii ,, O-SJ-VP*...“ je zvoleno v kontextu s fazemi porizovani navrhu RP Pod Horou
pro pokyny urcéujici nepodstatnou upravu navrhu RP Pod Horou z 07/2025 po fazi opakovaného spolecného
jednani a verejneho projednani, pred vydanim Zastupitelstvem mesta Chyne. V pripade, ze pokyn vyplyva
z,, Vyhodnoceni opakovaného spolecného jednani a verejného projednani navrhu regulacniho planu RPI
Chyné — Pod Horou* — je v hranaté zdavorce uvdadéno poradové Cislo prislusného stanoviska ¢i pripominky dle
citovaného vyhodnoceni, v piipadé, Ze pokyn vyplyvd ze spoluprace s urcenym zastupitelem podle § 98 odst. 1, 2
a6 a § 102 odst. 1 stavebniho zdkona, je v hranaté zavorce uvedeno ,,urcéeny zastupitel , jinak se jedna o pokyn
porizovatele.

O-SJ-VP*1. V subkapitole C.11.3.7.2 opravit ¢. pozemku na 369/8 k. u. ChrasStany u Prahy. /26]

0-SJ-VP*2. V subkapitole C.11.8 u plochy SM-OK (24) stanovit soucet vSech hrubych podlaznich
ploch nadzemnich i podzemnich &asti na 3500 m?> HPP, min. 500 m? HPP z toho pro
podzemni parkovani (popf. kryté parkovani jako souc¢asti hlavniho objektu). /26]

O-SJ-VP*3. V subkapitole B.2.9 uvést kod SM — B1, jedna se o pieklep v textu. /27]

0-SJ-VP*4. V subkapitole C.11.6.3 uvést za hodnotu 10 000 m? zkratku HPP, jedn4 se pouze o tex-
tovou chybu. /27]

* ok ok
V Chyni dne 12. tinora 2026
Mgr. Anna Chvojkova
starosta mésta Chyné
Za povizovatele
regulacniho planu RP1 Chyné — Pod Horou: ~PRISVICH; 5:x:0-

Ing. Ladislav Vich V4 EJE '@Eﬁiﬁf 41_]‘%5% 06 Diavle.
zdstupce porizovatele o (lgaceldt: Zeleny prufi 1360 59, 14000 Praba d
PRISQIICZ;{ 5.I.0 / 4 ___1C0:27101033; DIC: CZ2T101053.

e b =" oL 241 444 053 Ti0bT 506 638 956
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Pokyny pro nepodstatnou tpravu navrhu RP RP1 Chyné — Pod Horou z 07/2025 pfed vydanim
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