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1. Divody k porizeni zmény €. 2 UP Chyné a vymezeni FeSeného tizemi

Diivodem pro potizeni Zmény ¢&. 2 izemniho planu Chyné (dale také jen ,,UP
Chyné*) z vlastniho podnétu je pozadavek zmeénu pravidel ve vyuziti a usporadani
izemi stanovenych a vymezenych uzemnim planem Chyn& (dile jen ,,UP Chyng&“),
vydanym dne 26. fijna 2021 a uCinnym dne 16. listopadu 2021, ve znéni zmény ¢. 2,
vydané dne 14. prosince 2022 a u¢inné dne 3. ledna 2023, a zmény €. 3 s Konverzi,
ucinnou pred vydanim zmény €. 2, v souladu s navrhy na potizeni zmény a vlastnimi
podnéty mésta Chyné.

O potizeni zmény ¢&. 2 UP Chyné zKracenym postupem pofizovani rozhodlo
Zastupitelstva mésta Chyné¢ usneseni ¢. UZ-29-2/23 ze dne 15. bfezna 2023.

Porizovatelem zmény €. 2 je Méstsky urad Chyné, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifika¢nich pozadavkli pro vykon uzemné
planovaci Cinnosti podle § 24 stavebniho zakona, pravnickou osobou, spole¢nosti
PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, jejiz pracovnik, Be. Ladislav Vich, DiS., ma
osvédCeni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zpusobilosti v uzemnim planovani
¢. 800062677 a splituje kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se
spolecnosti PRISVICH, s.r.0., opravnénou k uzemné planovaci ¢innosti, schvalila usne-
senim ¢. UR-65-7/23 Rada mésta Chyné ze dne 27. bfezna 2023 podle § 6 odst. 6
pism. b) stavebniho zékona.

2. Obsah zmény ¢&. 2 UP Chyné

Zménou se pozaduje proveérit nasledujici (jedna se o navrhy na porizeni zmény
¢. 2 schvalené zastupitelstvem mésta Chyné usnesenim ¢. UZ-24-3/24 ze dne 17. dubna
2024 a podnéety mésta schvalené zastupitelstvem mésta Chyné usnesenim ¢. UZ-25-3/24
ze dne 17. dubna 2024). Lokality zakreslené v priloze obsahu.

ZMENA C.2 UP CHYNE — PREHLED LOKALIT ZMEN

Oznaceni Dotéené pozem- | Rozloha Funkeéni vyuziti uzemi Rozsireni
lokality ky parc. €. lokality zastavitelné
k. u. Chyné cca [m?] dle platného UP navrhované zménou é. 2 plochy [m?]
Z21 185/308 898 ZV - vefejné prostranstvi — Bl - bydleni v rodinnych do- -
vefejna zelen mech za podminky umisténi
jednoho RD s jednou bytovou
jednotkou.
Z2-2 186/181 9243 | NS - plochy smiSené nezastavé- | BI - bydleni v rodinnych do- +800
ného Uzemi mech Za podminky vymezeni
plochy Bl o velikosti jedné
stavebni parcely, tedy 800 m?
a to v pfimé navaznosti na
konec ulice Topolova.
Z2-3 816/366 7207 | OK-ob&anské vybaveni — SM - smiSené obytné — mést- -
komer¢ni ské za podminky vystavby
max. 12 BJ (bytd).
Z2-4 zejména 48609 | OK - obCanské vybaveni — OK - ob¢anské vybaveni - -
st. 200/1 komer¢ni komeréni s bydlenim (ubytov-
st. 2012 na)
st. 292
st. 218
st. 2191
st. 415
Z2-5 816/335 168 ZV - vefejné prostranstvi — Bl - bydleni v rodinnych do- -
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ZMENA C.2 UP CHYNE — PREHLED LOKALIT ZMEN

Oznadeni Dotcené pozem- Rozlqha Funkeéni vyuziti uzemi Roz§|:|"em' .
lokality ky parc. €. lokality zastavitelné
k.. Chyné cca [m?] dle platného UP navrhované zménou ¢. 2 plochy [m?]

vefejna zelen mech

Dale se pozaduje (bez grafického zakresu v ptiloze):
e Provértit zakresleni stalych cest kolem skolky, sadky, biokoridort.

e Zmeénou C. 2 se pozaduje do uzemniho planu zahrnout prvky regulacniho planu, zejmé-
na v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach, v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho
zékona, urcujici predevsim podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, a dale se
pozaduje zpracovat zménu &. 2 a tplné znéni UP Chyné po zméné ¢. 2 v jednotném
standardu podle § 20a stavebniho zakona.

3. Stanovisko prisluSného organu ochrany prirody podle zakona
o ochrané prirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény ¢. 2
uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Resené tizemi, které je obsahem zmény ¢. 2 UP Chyné, nezasahuje do evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

K navrhu obsahu zmény & 2 UP Chyné vydal stanovisko Krajsky tuiad
Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 061949/2024/KUSK
ze dne 4. Cervna 2024, organ ochrany prirody pfislusny dle § 77a zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,zakon
€. 114/1992 Sb.*“), sdéluje podle § 451 odst. 1 citovaného zdkona, ze v souladu
s ust. § 451 odst. 1 citovaného zakona lze vylou€it vyznamny vliv piedlozen¢ho ,,Navr-
hu obsahu zmény ¢. 2 izemniho planu Chyné* samostatné i ve spojeni s jinymi kon-
cepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto organu ochrany ptirody.

Na uzemi mésta Chyné ani v blizkém okoli jeho hranic (cca v okruhu 4 km) se
nenachdzeji zadné evropsky vyznamné lokality (déle jen EVL) ani ptaci oblasti (dale
jen PO). Reené uzemi se nachazi v povodi Litovického potoka, jehoZ hydrologicky
nize polozené partie nejsou soucasti izemi EVL ¢i PO. Neexistuje tedy riziko pfenosu
vyznamného mnozstvi znecisténi do izemi EVL ¢i PO po proudu Litovického potoka,
kterym miize byt tato vodote¢ pfi navrhovaném rozvoji zatizena. PfedloZend koncepce
neobsahuje takové pozadavky, které by mohly generovat vlivy s vyznamnym dopadem
na pfirodni poméry v uzemi evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich
v Sir$im okoli pfedmétného meésta.
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4. Stanovisko krajského turadu jako prislusného Gradu k navrhova-
nému obsahu zmény ¢. 2 izemniho plinu, ve kterém i s prihlédnu-
tim ke stanovisku organu ochrany prirody podle pismene d) uvede,
zda ma byt navrh zmény €. 2 posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni
prostredi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i za-
kona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

PoZadavky na vyhodnoceni vlivii navrhu zmény & 2 UP Chyné na udrZitel-
ny rozvoj uzemi se nestanovuji. Zménou ¢. 2 UP Chyné se nepfedpoklada negativni
vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, Krajsky urad Stredoceského kra-
je, ptislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivlli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakona (zdkon o posuzo-
vani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich ptedpisit (dale jen ,,zdkon
¢.100/2001 Sb.), ve stanovisku ¢j. 061949/2024/KUSK ze dne 4. cervna 2024
k navrhu obsahu zmény & 2 UP Chyné sdéluje, Ze na zakladé § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona €. 100/2001 Sb. a piedloze-
nych podkladti nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény &. 2 UP Chyné na
Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Vzhledem k charakteru zmén nelze ptedpokladat vyznamné ovlivnéni zivotniho
prostiedi a vefejného zdravi. Zménou tzemniho planu se vyznamné neméni zékladni
koncepce rozvoje obce. Piislusny organ ochrany pfirody vyloucil vyznamny vliv kon-
cepce na uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisti. Ptislusny ufad neshledal zddnou z cha-
rakteristik vlivli zmény koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristi-
ku doteného izemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, Cetnost
a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vlivl, dilezitost a zranitelnost ob-
lasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Za-
vaznost a rozsah vlivl 1ze vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zddné jako vyznamné.
Rizika pro zivotni prosttedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V
podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvlastnimi
pfirodnimi charakteristikami uzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu
vlivl provedeni koncepce lze vyloucit.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze ¢. 8 zakona, kterd mohou byt
navrhovanym obsahem zmény dotCena, ptislusny ufad dospél k zavéru, ze zménu kon-
cepce neni nutné posuzovat podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivot-
ni prostfedi. Ostatni kritéria uvedena v priloze €. 8 zdkona nejsou vzhledem k rozsahu
navrhovaného obsahu zmény relevantni.

5. Graficka p¥iloha obsahu zmény ¢&. 2 UP Chyné

Priloha A:  Vymezeni lokalit zmény Z2-1 az 72-5 na podklad¢ koordina¢niho vy-
kresu UP Chyné po zméné €. 1, bez métitka
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‘ Kraiskz Ufad StfedocCeského kraie (
OoDBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 4.6.2024 PRISVICH, s. r. 0.
Cislo jednaci:  061949/2024/KUSK Nad Orionem 140
Spisova znatka: SZ 061949/2024/KUSK 252 06 Davle
VyfFizuje: Be. Hana Kfizova /1. 510

Znatka: OZP/HK

Krajskv ufad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
piisluény spravni organ, uplatiuje podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a ¢), v souladu
sust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani astavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni uéinném k 31. 12. 2023, resp. v souladu s ustanovenim § 334a zakona
¢.283/2021 Sb.. stavebni zakon, ve =znéni pozdgSich pfedpisu, v pfechodném obdobi,
tj.od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, tato

STANOVISKA

k navrhovanému obsahu zmény ¢. 2 uzemniho planu

Chyné

Zmeéna je pofizovana ve zkraceném postupu.

Dne 8. 5. 2024 obdrzel Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi,
od spoleénosti PRISVICH, s. r. o., Zzadost o niZze uvedena stanoviska ke zkracenému postupu
pofizovani zmény uzemniho planu.

Zména navrhuje provéfit nasledujici;

+ pievedeni do jednotn¢ho standardu;

+ zahmuti prvki regulaéniho planu do wzemniho planu (zejména v zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochach, v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona, uréujici predevsim
podminky pro umisténi a prostorové fesSeni staveb;

+ provéreni zakresleni stalych cest kolem skolky, sadky, biokornidoru;

+ provéreni lokality Z2-1 az 22-5:

- Z2-1parc. &. 185/308 z plochy ZV — vefejné prostranstvi — vefejna zelef na plochu BI -
bydleni v rodinnych domech za podminky umisténi jednoho RD s jednou bytovou

Jeantkou’ Dokument je podepsan elekironickym podpisem
Podepisugici: Ing. Hana Svingrova
Organmzace: Stredocesky kraj
Sériové ¢ cerl.: 23000949
Vydavalel cert. PostSignum Qualified CA 4

Zborovska 11 15021 Praha 5 tel: 257280510 krizova@kr-s.cz www.stredo oy = tHoea e
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- Z2-5parc. €. 186/181 z plochy NS — plochy smiScené nezastavéncho uzemi na plochu Bl
- bvdleni v rodinnych domech. Podminkou je vymezeni plochu o velkosti jedné stavebni
parcely, tedy 800 m2 ato v pfimé navaznosti na konee ulice Topolova;

- Z2-3 parc. ¢ 816/366 zplochy OK - obcanské vybaveni komeréni na plochu SM -
smisené obytné — méstské. Za podminky vystavby max. 12 BJ (byti);

- Z2-4 zeyména parc. ¢. st. 200/1, 2012, 292, 218, 219/1, 415 z plochy OK - obcanské
vybaveni komeréni na plochu OK ob¢anské vybaveni komeréni s bydlenim (ubytovna);

- Z2-5 parc. €. 816/335 z plochy Vefejné prostranstvi — vefejna zelefl na plochu Bl -
bydleni v rodinnych domech.

Krajsky urad Sticdoceskeho kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, sd&luje nasledujici:

Stanovisko pfisluiného organu ochrany prirody podle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (Ing. Polesna, 1. 789)

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky nfad)
jako organ ochrany piirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjich predpist (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.) sdéluje.
Z¢ v souladu s ust. § 451 odst. 1 citovan¢ho zakona lze vylouéit vvznamny vliv picdloZené¢ho
»Navrhu obsahu zmény Gizemniho €. 2 Gizemniho plinu Chyné“ samostatné i ve spojeni s jinymu
koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality

nebo ptaci oblasti v gesci tohoto organu ochrany piirody.

Odiuvodnéni: Predlozeny navrh obsahu zmény tzemniho planu fedi n€kolik diléich zmén vyuziti
uzemi v ramci stavajiciho zastavéného a ¢aste¢né i nezastavéncho tzemi tak, aby byl umoznén dalsi
rozvoj bydleni a ubvtovani. Na uzemi mésta Chyné ani v blizkém okoli jeho hranic (cca v okruhu
4 km) se nenachazeji zadné evropsky vyznamné lokality (déle jen EVL) ani ptai oblasti
(dale jen PO). Resené tzemi se nachazi v povodi Litovického potoka, jehoz hydrologicky niZe
poloZené partie nejsou soudasti izemi EVL ¢ PO. Neexistuje tedy riziko pfenosu vyznamného
mnozstvi znedisténi do tzemi EVL ¢i PO po proudu Litovického potoka, ktervm muze byt tato
vodoted pii navrhovaném rozvoji zatiZzena. PredloZena koncepcee ncobsahuje takove pozadavky, ktere
by mohly gencrovat vlivy s vyznamnym dopadem na pfirodni poméry v izemi evropsky vyznamnych
lokalit a ptaCich oblasti leZicich v §ir§im okoli pfedmétného mésta.

Nad ramec stanoviska uplatiiovanc¢ho ke zméné izemniho planu podle § 35a odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 18372006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni uéinném
ke dni31. 12. 2023, v souladu s ustanovenim § 334a zakona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozd¢jSich predpist, v pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, sdéluje
Krajsky ufad jako organ ochrany pfirodv, na zakladé kompetenci stanovenych § 77a zakona
¢. 114/1992 Sb., v souladu s § 1534 zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni 1ad), ve znéni
pozdéjsich predpisti, ze z hlediska zajmi chranénvch zakonem ¢. 114/1992 Sb. v gesci

Krajského ufadu md niZe uvedenou pfipominku k predlozenému ,,Navrhu obsahu zmény
uzemniho €. 2 izemniho planu Chyné®.

Piedlozena zména izemniho planu umoZni dalsi narist poétu obyvatel a ubvtovanvch osob na uzemi
mésta Chyné. Na tzemi mésta doslo v prabéhu poslednich 20 letech ke zna¢nému naristu poctu
bydlicich a ubytovanych osob. Podle udaju evidovanvch v Nalezové databazi ochrany prirody je
Litovicky potok a s nim hydrologicky spojené vodni plochy vyskvtistém zvIasté chranénvch
zivodicht — vodnich a na vodu vazanvch ptaki. obojzivelniku a plazi, Zvyseny objem splaskovych
vod vznikajicich na uzemi mésta, likvidovanych (podle dosavadni koncepee nakladani s odpadnimi
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vodami v daném Gzemi) v povodi uvedené vodotece, muze negativné ovlivilovat parametry vodniho
prostiedni s potencialné skodlivym dopadem na zv1asté chranéné organismy (piimo, prostfednictvim
potravnich fetézeu apod.) Organ ochrany prirody pozaduje na urovni tzemniho planovani
provéfit, zda navrhované zmény vyuziti izemi nebudou mit v kontextu s naristem objemu
splakovych vod a limitujicich moZnostech jejich likvidace ¥kodlivy dopad na zvIa§tE
chranénou biotu vazanou na Litovicky potok a souvisejici vodni ekosystémy (vodni nadrze, ting
v jeho nivé, apod.) a to nejen na tzemi mésta Chyné, ale téz v hydrologicky nize polozenich ¢astech
(napt. na Gzemi mésta Hostivice), véetné zohlednéni dalich v dané oblasti existujicich zatézi pro
vodni prostiedi. Na zakladé zjisténi tohoto provéreni organ ochrany prirody poZaduje piipadé
usmérnit rozvoj a vyuZiti izemi mésta Chyné tak, aby nemély $kodlivy dopad na zvlasté
chranéné organismy (viz § 49 a 50 zakona ¢. 114/1992 Sb.)

Dale organ ochrany pfirody konstatuje, Ze fesena zména uzemniho planu se nedotykd prvka
uzemnich systému ekologické stability regionalni a nadregionalni urovné, zvlasté chranénych uzemi
— pfirodnich rezervacich a pfirodnich pamatkach ¢i jejich ochrannych pasmech.

Stanovisko  pfiislu$ného  organu  posuzovani  vlivii na  Zivotni  prostitedi
podle § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prosti‘edi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakoni (zikon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich
piedpisa (Bc. Kfizova, 1. 510)

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prosticdi pfislusny podle ust. § 20 a § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdgj§ich picdpisu (dale jen
zakon) na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona a piedloZzenych
podkladi nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢ 2 tzemniho plinu Chyng
na Zivotni prostiredi (tzv. SEA).

Odivodnéni: Piedmétem navrhovaného obsahu zmény uzemniho planu jsou zménové plochy Z2-1
az Z2-5, spocivajici pfedevdim ve zméné ploch s rozdilnym funkénim vyuZitim na plochy bydleni
v rodinnych domech, plochy smiSene obytné &i v upravé regulativu plochy ob¢anského vybaveni —
umoznéni vzniku ubytovny. Dale dojde k zakresleni stalych cest kolem Skolky, sadky. biokoridoru,
zahmuti prvki regula¢niho planu a zpracovani zmény & 2 UP Chyné a uplné znéni UP Chyng
po zméné €. 2 v jednotném standardu.

Zménové plochy se nachazi uvnitf sidelni struktury Mésta Chyné, plocha Z2-2 na zastavitelnou
plochu navazuje. Zastavitelna plocha uzemi bude zafazenim plochy Z2-2 navysena o 800 m? oproti
soudasnému stavu.

Vzhledem k charakteru zmén nelze pfedpokladat vyznamneé ovlivnéni Zivotniho prostiedi
a vefegjn¢ho zdravi. Zménou tizemniho planu se vyznamné neméni zakladni koncepee rozvoje obce.
Piislusny organ ochrany pfirody vylouéil vyznamny vliv koncepce na tzemi Natura 2000
podle ustanoveni § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Prislusny ufad neshledal Zadnou z charakteristik vlivii zmény koncepcee na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi, ani charakteristiku dotéeného tzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
Cetnost a vratnost vlivi, kumulativni a svnergickou povahu vlivi, dileZitost a zranitelnost oblasti,
za vyznamnou do t¢ miry, aby bylo nutn¢ tvto vlivy posoudit podle zikona. Zavaznost a rozsah vlivi
lze vvloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako vvznamné. Rizika pro Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly
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identifikovany vyznamné stfety sc zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami uzemi nebo kulturnim
dédictvim. Preshraniéni povahu vlivii provedeni koncepce lze vyloudit.

S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze €. 8 zakona, kterd mohou byt navrhovanym obsahem
zmény dotéena, pfisludny ufad dospél k zavéru, Zc zménu koncepce neni nutné posuzovat podle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi. Ostatni kritéria uvedena v piiloze
¢. 8 zakona ncjsou vzhledem k rozsahu navrhované¢ho obsahu zmény relevantni.

Ing. Simona Jandurova
vedouci Odboru Zivotniho prostredi
a zemédélstvi

v z, Ing, Hana Svingrova
vedouci oddéleni posuzovani vliva
na Zivotni prostredi
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