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UZSVM pomohl dohledat spravné majitele u 22 839 polozek zapsanych

na nedostatecné identifikované vlastniky.
Nejcastéjsim vysledkem Setieni je zahajeni dédického Fizeni (60 % pFipadu).

Na konci roku 2023, ubéhne lhita dana novym obéanskym zakonikem

a tzv. bezprizorni majetek prejde na stat.

POVINNOSTI KAZDEHO VLASTNIKA NEMOVITOSTI JE UDRZOVAT UDAJE
V KATASTRU NEMOVITOSTI V SOULADU SE SKUTECNOSTI.




Vazeni ¢tenari,

katastr nemovitosti slouzi nejen potfebam statu, ale predevsim vlastnikim nemovitosti. Bohuzel
stale obsahuje fadu chyb, které v drtivé vétsiné vznikly v dobach minulého rezimu. Kvili tomu dnes
existuje mnoho nemovitosti, u nichz bud' neni zapsany zadny vlastnik, nebo u né&j chybi néktery
z podstatnych udaju.

Velkou vétsinu téchto nemovitosti tvofi pozemky. Na vice nez tretiné pozemk( se nachazi orna
plda, témér pétinu tvofi ostatni plochy, napfiklad cesty. Dale to jsou travni porosty a lesni pozemky.
V seznamech lze nalézt i rodinné nebo bytové domy, chaty a gardze. Na pozemcich s nejasnym
vlastnikem je obtizné stavét vodovody, kanalizaci, cyklostezky a dal$i podobné stavby.

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) ve spolupraci s Ceskym ufadem
zemémeérickym a katastralnim dvakrat ro¢né zverejriuje seznam téchto nedostatecné identifikovanych
vlastnikd. Ve spolupraci s obcemi UZSVM rovnéz dohledavé spravné vlastniky nemovitosti, pficemz
se zaméfuje na ty, které brani rozvoji obci a kraju. Jsem rdda, ze obce tuto nasi aktivitu velmi vitaji.

Celkové jsme ke konci ¢ervna 2018 zahdjili Setfeni u 49 683 polozek, z nichz bylo 22 839 jiz
ukonceno. Nejcastéjsim vysledkem prosetfeni je podani podnétu k obnoveni dédického fizeni,
tedy zjisténi, ze uvedeny vlastnik jiz nezije. Kazdy se mize podivat na nase webové stranky
a ovérit si, zda nenajde nemovitosti, které by mohly patfit jemu, ¢i jeho predkiim.

Katefina Arajmu
generalni feditelka UZSVM
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Co znamena pojem nedostatecné identifikovany vlastnik?

Nedostatecné identifikované vlastniky nemovitosti Ize rozdélit do nékolika kategorii dle
mnozstvi informaci, které jsou o vlastnicich znamy.

NEDOSTATECNE IDENTIFIKOVANI VLASTNICI

\J
Y
Vlastnik Nedostatecneé
neni znam identifikovani vlastnici
V katastru nemovitosti U téchto osob chybi dulezité
chybi o vlastnikovi informace k jejich jednoznacné
jakakoliv informace. identifikaci jako naptiklad

datum narozeni
nebo adresa.



Jak se mize stat, Ze nemovitost nema spravné
zapsaného majitele?

Plvod chyb lezi nejcastéji v obdobi 1948 az 1989. V padesatych letech byla povinnost
evidence vlastnictvi nemovitosti ve vefejném registru na ur¢itou dobu Uplné zrusena.
Po nékolika letech se zavedly tzv. zjednodusené evidence, ale ani ty nejsou z dnesniho
pohledu dostacujici. Na mapach se naptiklad nezakreslovaly hranice soukromych pozemku
uzivanych zemédélskymi druzstvy. Tyto pozemky byly uvddény pouze pisemné jako soubor
popisnych informaci.

V nékterych pripadech by v situaci nic netusiciho vlastnika mohly byt pravnické osoby,
na které byly nemovitosti prevedeny zakonem, napfiklad obce, dale télovychovné jednoty
a spolecnosti, které jiz zanikly, nebo nékdejsi statni organizace, které byly privatizovany,
a na ¢ast majetku se zapomnélo.

Kdo miize zjednat napravu?

Podle katastralniho zdkona je povinnosti kazdého vlastnika nemovitosti, udrzovat udaje
v katastru nemovitosti v souladu se skute¢nosti. Vécné nespravnosti, kam spada i problém
nedostatecné identifikovanych vlastnikl, mohou byt napraveny pouze na podnét vlastnika,
ktery své vlastnictvi katastralnimu Uradu doloZi zdkonem predepsanym zplsobem.

UZSVM muze ob&aniim poradit, jaké dokumenty je nutné predlozit k prokazani vlastnictvi.

Krom toho UZSVM prosettuje zejména ty nemovitosti, které brzdi rozvoj obci.
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Pocet nedostatecné identifikovanych vlastnikui

Celkovy pocet polozek majetku — 411 320 - neodrdzi pocet nemovitosti, protoze jeden
nedostatecné identifikovany vlastnik mize vlastnit nebo spoluvlastnit nékolik rdznych
nemovitosti a jednu nemovitou véc spoluvlastnit vice nedostatecné identifikovanych
vlastnik.

Po tomto ocisténi se jedna o 190 855 pozemk, 6 077 staveb a 147 061 osob.

Uzemni pracovisté Polozky Osoby Pozemky Stavby

Sttedni Cechy 74577 34 841 38822 895
Plzen 17570 6447 9160 226
Usti nad Labem 16 582 10 306 11833 411
Hradec Kralové 48334 19099 23884 544
Brno 174 574 51658 76 107 2 851
Ostrava 55405 15212 17720 738
Ceské Budé&jovice 20328 7710 11401 231
Praha 3950 1801 1928 181
Celkem 411 320 147 061 190 855 6077

Stavk 1.8.2018
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Celkovy pocet neidentifikovanych polozek v CR

lEE e ] /] [/

8-977 1073-4833 5043-8726 10 020-15871 20599-48 606

Z mapy je patrné, ze v pasmu s nejvyssim poctem NIV lezi sousedici okresy na cesko-slovenské hranici (Bfeclav, Hodonin,
Uherské Hradisté a Zlin). Data jsou k roku 2017.




Prosetiovani nedostatecné identifikovanych vlastniki a polozek

K 30. 6. 2018 UZSVM zahajil prosetiovani u 49 683 ze viech znamych polozek zapsanych
na nedostatecné identifikované vlastniky. Z ¢ehoz bylo u 22 839 polozek Setfeni
jiz ukonceno. V roce 2017 vzrostl meziro¢né pocet vyresenych polozek o 28 %.

30.6.2014 31.12.2014 30.6.2015 31.12.2015 30.6.2016 31.12.2016 30.6.2017 31.12.2017 30.6.2018

B Setieni zahsjeno B Setieni ukonZeno



Vysledky setieni

Vyzva vlastnikovi - UZSVM

vlastnika dohledal\. /V)’/zva vlastnikovi - vlastnik

se sam pfihlasil
6 %
8 %

Podan navrh na vklad
do Katastru nemovitosti,
vlastnikem je CR

\ Jiny

Podan podnét k zahajeni
dédického fizeni

Pozndmka:

« Vlastnik se pfihlasil sam - pravoplatny vlastnik sdm shromazdil potfebné dokumenty a predlozil je katastralnimu tradu.

- Jiny - naptiklad se jedna o neexistujici budovu stéle vedenou v katastru nemovitosti, chybny zapis v katastru nemovitosti,
vlastnika nalezl sdm katastralni Ufad nebo v registrech ani archivech nebyly dohledany zadné relevantni listiny.
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Dohledavani nemovitosti nedostatecné
identifikovanych vlastniki
@ Jakpostupovat pti hledani mozného vlastnictvi?

Dohledéani nemovitosti nezndmych vlastnikd je tfeba vzdy zacit podle mista, kde
nemovitosti lezi. Seznam NIV naleznete na webu UZSVM v sekci Cinnost UZSVM, na adrese:

WWW.Uzsvm.cz/niv

Domnivaéte-li se, ze byste mohli byt vlastnikem nemovitosti, shroméazdéte doklady,
které svédci ve prospéch vaseho vlastnictvi. Mlzete se obratit na mistné prislusné
pracovisté UZSVM. To vam poradi, jaké dokumenty je potfeba nalézt a kde je vyhledat.
Kontakty jsou uvedeny na webu na adrese:

www.uzsvm.cz/kontakty

z nezbytnych kroku je pravomocné ukoncené dédické fizeni. Pokud v ném nebyly
tyto nemovitosti zahrnuty, je tfeba zahajit dodate¢né projednani dédictvi. Posledni
bydlisté zemrelého urcuje, ktery soud se dédickym fizenim ma zabyvat.
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Jak dohledat majetek osob, kdyz znam jméno a prijmeni, pripadné
datum narozeni?

Zakladem pro zapis vlastnictvi do katastru nemovitosti jsou listiny, které musi predlozit
ten, kdo na vlastnictvi vznasi narok. Konkrétné to jsou listiny tykajici se osob (rodné
listy, oddaci listy, amrtni listy, rozhodnuti z dédickych fizeni apod.) a listiny tykajici
se nemovitosti (kupni smlouvy, sménné smlouvy nebo vypisy z dfivéjsich pozemkovych
evidenci).

Potfrebné doklady je mozné najit v archivech (pozemkové knihy atd.), na obecnich
Uradech a matrikach.

Jestlize katastralni Ufad neuznd predlozené listiny za dostatecné, anebo pokud
takové listiny vibec nejsou k dispozici, Ize se obratit na soud s zalobou na urceni
vlastnictvi. Protoze pUjde zpravidla o slozité pfipady a diikazni bfemeno lezi na osobé,
kterd navrh podava, doporucujeme si k podani zaloby pfizvat advokata.
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Pomuize mi UZSVM dohledat majetek?

Pracovisté UZSVM, v jehoz uzemi nemovitost lezi, vam podle svych moznosti
poskytne informace, zda vami shromazdéné doklady lIze predlozit pro zapis vlastnictvi
do katastru nemovitosti, pfipadné vam poradi, jaké dalsi doklady je tfeba hledat a kde.
Samotné posouzeni pravni dostate¢nosti shromazdénych listin pfislusi katastralnimu
Ufadu, anebo soudu v pripadé dédického fizeni.

Pomuize mi UZSVM hledat predky?

Hledani pfedkd je soukroma aktivita, pfi které je tfeba zapojit nejen urady,
ale predevsim archivy, svédky a dalsi nejrliznéjsi zdroje. Doporucujeme vyuzit
odborné pomoci, nejlépe s pravni a archivni kvalifikaci. UZSVM se timto druhem
pomoci soukromym osobam zabyvat nemUze.

Co mam délat, pokud jsem nasel nemovitosti, které patfily mé rodiné,
ale jsou dnes v katastru nemovitosti zapsany na jiného vlastnika?

Domnivéte-li se, Ze jste vlastnikem nemovitosti, kterd je v katastru nemovitosti zapséna
na jiného vlastnika, mate jedinou moznost domahat se napravy, a to podat Zalobu



na urceni vlastnictvi nemovitosti k mistné prislusnému soudu. Vzhledem k slozitosti
problému doporucujeme vyuzit sluzby kvalifikovaného odbornika.

Lze konzultovat konkrétni problém s UZSVM telefonicky nebo e-mailem?

Vzhledem k tomu, zZe zakladem pro pravni posouzeni je spravna interpretace vsech
dostupnych listin, Ize telefonicky nebo e-mailem poskytnout pouze obecny navod
nebo odkaz. Pfi jednani o konkrétnim pfipadu je vzdy nezbytné nahlédnout do viech
dostupnych listinnych podkladd.

Kdyz se pFihlasim o své nemovitosti, kolik mne to bude stat?

To se lisi pfipad od pfipadu a naklady nelze jednoduse vycislit. Je nutné pocitat
zejména se spravnimi poplatky katastralnimu Uradu, jejichz vysi Ize dohledat v sekci
Katastr nemovitosti na webové strance:

www.cuzk.cz
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Dale je v pripadé ziskani nemovitého majetku nutné prihlasit se k platbé dané
z nemovitych véci. Detaily jsou dostupné na webové strance:

www.financnisprava.cz v sekci Dané.

V ptipadé dodate¢nych projednani dédictvi je potfeba pocitat rovnéz i s vydaji
za notare. Vzdy je dobré zvazit, zda naklady za ziskani pozemkl nemohou prevysit
jejich hodnotu.

Do kdy se mohou lidé prihlasit o své majetky?

Pokud se nepfihlasi vlastnik nemovitosti zapsané na nedostatecné identifikovanych
vlastnik(i nejpozdéji do 31. 12. 2023, ubéhne lhdta dana novym obcanskym zakonikem
a tento majetek prejde na stat.

Po tomto datu by pfipadny vlastnicky narok na nemovitost musel byt prokdzan pouze
pravomocnym rozhodnutim soudu.



Domnivam se, Zze nedostatecneé identifikovany viastnik ...

... jiz nezije a neexistuje ... jiz nezije, existuje pravomocné ukoncené
pravomocné ukoncené dédické dédickeé fizeni se zahrnutim nemovitosti
fizeni se zahrnutim nemovitosti. nebo majetku a patiim mezi dédice.

UZSVM mi
poradi, jaké
doklady
potrebuji.

Mohu podat ndvrh na dodate¢né
projednani dédického fizeni.

Podam ndvrh na zapis do katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu.

e 00000000

Katastralni urad uzna
doklady za dostate¢né
a zapise nového vlastnika.

Rozhoduje Mohu podat Zalobu Katastralni urad neuzna
soud. na urceni vlastnictvi. doklady za dostatecné.




Zajimavé pribéhy nedostatecné identifikovanych vlastnika

Neznamy vlastnik pozemku byl prislusnikem britské RAF

K prekvapivému odhaleni pfi lustraci nedostate¢né identifikovanych vlastnik(i doslo na pracovisti UZSVM
v Hodoniné. K orné plidé ve Vacenovicich u Kyjova se podafilo dohledat opradvnéného vlastnika.
Byl jim vyznamny mistni rodak Polykarp Kfizka, jehoz jméno je mozno najit v seznamu pfislusnikd
Ceskoslovenského letectva v britské RAF béhem 2. svétové valky. Polykarp Kfizka slouzil u pozemniho
persondlu a dosahl hodnosti porucika. Po roce 1945 odesel do emigrace ve Velké Britanii, kde proZil
zbytek Zivota. Zemiel v roce 1994. Setfeni k urceni vlastnictvi pozemku bylo ukonéeno podanim
navrhu na dodatec¢né projednani dédictvi.

Stat zdédil pozemky po ,nemajetném” koéim, ktery uz piil stoleti nezije

Stét zdédil dvé parcely pobliz kostela Nejsvétéjsi Trojice v osadé Klaster u Nové Bystfice. Pvodni majitel
se narodil v roce 1879 a Zivil se jako koci. Kdyz v roce 1960 zemfel, notéf necelych tisic metrd ctverecnich
pozemkl v dédickém Fizeni zcela opomenul a muz byl pochovén jako nemajetny. Jeho pozemky
byly rozdéleny v pfidélovém fizeni, kdy se novym majitellm prodavala pida konfiskovana po valce.

Neor

a eventudlni dédicku zesnulého muze dohledal jeho pravnucku, kterd vsak dédictvi pozemkd odmitla.

Dosetieni vlastnictvi pozemkii po muzi zemielém v roce 1863 vyneslo statu 100 000 K¢

Novoji¢inské pracovisté UZSVM odvedlo do statniho rozpo¢tu 100 000 Ké ziskanych z prodeje tii
pozemk( v obci Stramberk. Majetek pfipadl do vlastnictvi statu po zemrelém, ktery skonal v roce 1863



bez dédicll. Soud postupoval v dédickém fizeni podle predpist platnych v dobé smrti zUstavitele,
a tak predmétny majetek pfipadl ve smyslu ustanoveni Obecného zakoniku obéanského z roku 1811
jako odumrt statu. Muz byl pdvodné veden na seznamu nedostatecné identifikovanych vlastnikd.

Dédictvi vyFeseno po 65 letech

UZSVM kontaktoval 70letou pani, jejiz jméno figurovalo u pozemku o rozloze 0,6 hektaru v obci
Klobuky v okrese Kladno, s zadosti, aby doplnila v katastru nemovitosti tidaje o své osobé. Pozemek
ji darovali jako pétileté v roce 1948 jeji rodice a ona sama neméla az do chvile, kdy obdrzela vyzvu
UZSVM, o tomto daru ponéti.

Cty¥i pozemky na Hodoninsku patiily obéti holokaustu

Pracovnici UZSVM zkoumanim archivnich dokument zjistili, Zze spoluvlastnicky podil pozemku,
ktery se nachdazi pfed bytovym domem ve Straznici a dalsi parcely pod stejnym domem patfily
Matyldé M. Zené také patfily dal3i dva pozemky o celkové vymére 7 400 m® v katastralnim Gzemi
Bzenec. Pétaltyricetiletd zena byla spolu s rodinou deportovdna do koncentra¢niho tdbora
Osvétim, kde vsichni zahynuli. Mezi listinami, které UZSVM pfi prosetfovani nejasného vlastnika
pozemkd zkoumal, byl i podnét k vydani usneseni o dukazu smrti, ktery v roce 1946 ke vSem
tfem osobam podala pfibuzna. Po provedenych Setfenich podal UZSVM podnét k dodate¢nému
projednani pozustalosti.
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Rozdéleni pozemki s NIV dle druhu

trvaly travni porost

27 163 polozek
105178 071 m?
chmelnice
363 polozek
1154305 m?

zastavéna plocha, nadvofi
6 518 polozek
2786 283 m?

zahrada

6 163 polozek
7 343 351 m?

lesni pozemek

11 452 polozek
746 486 595 m?

vodni plocha

Neeennnad orna plda
_________________________ 80 528 polozek
9 062 polozek , : 417 897 007 m?
63206 758 m? ovocny sad RN
1496 polozek o
8620967 m? vinice
2807 polozek
3924612m?
pozemky ve zjednodusené evidenci ostatni plocha
5578 polozek 39 725 polozek
460348 130 m? 69475 193 m?
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Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je organiza¢ni slozkou statu a soucasti resortu
Ministerstva financi, vznikl k 1. 7. 2002.

Mezi jeho zakladni agendy patfi zastupovani statu v majetkovych pravnich jednanich,
hospodafeni s vymezenym statnim majetkem a dislokaéni agenda. UZSVM svou ¢innost
vykondva prostfednictvim regionalnich pracovist (8 Uzemnich a 45 odloucenych) a ma priblizné
1 800 zaméstnanct po celé republice.

V roce 2017 pravni zastupci UZSVM statu uhajili pres 27 miliard korun.

UZSVM spravuje pres 257 tisic majetkovych polozek v souhrnné tiéetni hodnoté cca 19,7 miliardy
korun. V majetkovém portfoliu se nachazi nemovity i movity majetek. Dale pak cenné papiry, majetkové
Ucasti a dalsi finan¢ni majetek a zvifata. Nemovitosti tvoii zhruba polovinu z celkového majetku a maji
hodnotu cca 11,4 miliardy korun. Movity majetek ma hodnotu cca 8,4 miliardy korun.

UZSVM v roce 2015 vypracoval unikatni inventuru nemovitosti zapsanych na stat - Mapu majetku
statu. Diky ni zjistil, Ze v Cesku se nachazelo 25 557 nemovitosti, které byly zapsany na subjekty
zaniklé, nedohledané ¢&i v likvidaci. UZSVM se na vyieseni téchto nemovitosti zaméfuje a celd fada
jich jiz byla pfevedena na nového vlastnika.

UZSVM spustil novou aplikaci Nabidka majetku statu, ktera nabizi nepotfebny majetek statu vefejnosti
k prodeji formou vybérového fizeni, drazby nebo elektronické aukce. Aplikace je dostupna na webu
www.nabidkamajetku.cz.




U¥ad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Rastnovonabrezi390/42
12800 Praha 2
WWW.UZSVM.CZ
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