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ODUVODNENI{ ZMENY é.1 UPO

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich
vztaht v Uzemi, véetné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemi obce Chyng, vnémZ se plochy navrzené Zménou &1 UPO nachazeji, je
situovana v uzemi spravniho obvodu obce srozSifenou pusobnosti, kterou je meésto
CernoSice. Rozvoj obce v poslednim desetileti ovlivnila geografickd poloha obce
v bezprostfednim zapadnim zazemi hlavniho mésta Prahy - na kfizovatce silnic lll. tfidy
€.00513, €.00514 a €.00518, v blizkosti rychlostni silnice R6 a dalnice D5. Od Prahy je obec
vzdéalena cca 5 km.

Vyhodné poloha v bezprostfednim zazemi hlavniho mésta dava obci velkou pfilezitost
stat se jednim z vyznamnych obytnych satelitll Prahy, zaméfeného predevSim na kvalitni
bydleni v rodinnych a bytovych domech, v relativné hodnotném pfirodnim prostfedi.

Uzemim obce prochazi nadfazeny systém technické infrastruktury: vysokotlaky
plynovod DN 100 (na jiznim okraji katastru ve sméru od Rudné) a trasa regionalniho
elektrického vedeni VVN 110 kV (na jihozapadnim okraji katastru).

Z hlediska pfirodnich hodnot je mimofadné vyznamna skuteénost, Ze udolim
Litovického potoka prochazi v severni ¢asti obce regionélni biokoridor RBK 1142,

Z hlediska SirSich uzemnich vztaht vSak nedojde feSenim Zmény €.1 zemniho planu
obce Chyné k Zadnym zasahim do uvedenych Uzemné technickych struktur FeSeného
zajmového Uzemi, ani do izemi sousednich obci.

Dne 18. 6. 2008 bylo schvaleno zadani Zasad Gzemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoéeského kraje. Zména ¢.1 UPO Chyné neni se schvalenym zadanim ZUR v rozporu.

Do doby vydani ZUR plati z hlediska nadfazené Gzemné planovaci dokumentace
pro fedené Gzemi Gzemné planovaci dokumentace Uzemniho planu velkého Gzemniho celku
Prazsky region, schvéleného 18.12. 2006. VeSkeré koncepéni zaméry a omezujici

skuteénosti vyplyvajici z tohoto UPVUC nejsou Zménou &.1 UPO dot&eny.

b) Udaje o splnéni zadani Zmény é.1 UPO

Pfedmétem zadani Zmény &.1 UPO Chyné bylo vymezeni péti ploch pro vystavbu
prostfednictvim c&isté obytnych ploch s individualni bytovou vystavbou. Déle byly na plose
Z1-1 (na zapadnim okraji lokality Kalisté - u Zelezni¢ni trati) pozadovany bytové domy

doplnéné rodinnymi domy. Zadani Zmény &1 UPO pozadovalo i vymezeni ploch
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pro obéanskou vybavenost, pro volny ¢&as, sport a rekreaci, pro vefejnou zelen
a pro Zelezniéni zastavku, parkovisté a autobusovou to¢nu.

Jednotlivé plochy feSené Zménou &.1 UPO pozadavky zadani respektuji. Zména ¢.1
také uvadi podminky — regulativy a limity vyuZziti Gzemi.

Nad ramec schvaleného zadani je doplnéna plocha pro volny ¢as, sport a rekreaci
Z1-9 jako verejné prospésna stavba.

Pokud se tyka pozadavku na rozSifeni stavajici Cistirny odpadnich vod, je v soucasné
dobé pfipravena a dotaci podpofena jeji rekonstrukce. Po rekonstrukci bude zajiSténa
kapacita COV i pro rozsahlou bytovou vystavbu pfipravovanou v prostoru ,Na Dusnicku*
(cca 100 rodinnych domu, 49 fadovych domd a 12 bytovych domd). Vzhledem ktomu

nehrozi v dasledku Zmény &.1 UPO nebezpeéi prekrogeni kapacity COV.

c) Komplexni zddvodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty,
véetné vvhodnoceni predpokladanych dusledkti tohoto resSeni,
zeijména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni je zjednoduSeno skute¢nosti, Ze nové
vymezené plochy v ramci Zmény &.1 UPO plynule navazuji na zastavéné Gzemi, nebo jej
vhodné doplnuji. Nevznikaji tak Zadné nové zastavitelné plochy naruSujici krajinné prostredi
a jiné architektonicko-urbanistické hodnoty. V disledku toho neni pfijaté feSeni v v rozporu

s udrzitelnym rozvojem Uzemi obce.

V ramci pfijatého Fedeni vymezuje Zména ¢.1 UPO Chyné celkem 11 zastavitelnych
ploch — 5 ¢isté obytnych Uzemi, tfi dopravni plochy a po jedné ploSe pro ob&anskou
vybavenost, pro volny ¢as, sport a rekreaci a pro vefejnou zeleri. Nasledujici pfehled uvadi

podrobnéjsi vyuziti zastavitelnych ploch.

Oznaéeni Rozloha
a funkéni vyuziti v ha Prijaté reSeni — jeho charakteristika, vyhody a dlsledky na dalSi rozvoj tzemi
plochy
Z1-1 1,44 - kapacita 10 bytovych domu po 10 b.j. a 7-8 rodinnych domu
ciste oby}ne - usporadani bytové vystavby na zapadnim okraji sidla bude stejné (jako stavajici
_ uzemi zastavba podél Zelezni¢ni trati v sousednich lokalitich Kamenice a Haje
(individualni
rodinné domy +
bytové domy),
ochranna
a izola¢ni zelen
Z1-2 0,05 - prijaté feSeni zlepSuje dopravni obsluhu ploch bydleni vystavbou viakové zastavky
vlakova zastavka pfi vychodnim okraji Zeleznice (prochazejici podél zapadniho okraje
urbanistického padorysu Chyné)
- pristup k zastavce bude pfimo ze silnice 111/00514
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Oznaceni

Rozloh e I , , - . .
a funkéni vyuziti ?/ hoa a Prijaté feSeni — jeho charakteristika, vyhody a dasledky na dalSi rozvoj Uzemi
plochy
Z1-3 0,17 - podél zapadni strany Zeleznice je navrzeno parkovisté
parkovisté - nova parkovaci plocha zvysi pocet parkovacich mist pro bytové domy v zapadnim
sektoru obce
- pfi vystavbé parkovisté bude nutno chranit kompaktni kvalitni zeleri podél trati
a zkvalitnit polni cestu, ktera tuto zelen provazi
Z1-4 0,10 - vasti plochy vymezené schvalenym Uzemnim planem pro parkovisté je
autobusova to¢na pfi vychodni strané Zeleznice navrzena autobusova to¢na
Z1-5,6,7 0,83 - kapacita 4 individualni rodinné domy
Cisté obytne - plochy Z1-5 a7 Z1-7 jsou vymezeny v jizni ¢asti lokality Opatovka, v prostoru,
| uzemi kde navrhuje schvéleny UPO individualni bydleni, vefejnou zeler, ob&anskou
(individualni vybavenost, parkovisté a obratisté autobusti)
rodinné domy) - vochranném pasmu vedeni elektrické energie VN 22 kV prochazejiciho
jihovychodnim okrajem plochy Z1-7 nebudou realizovany Zadné stavby
Z1-8 0,11 - prijaté feSeni reSi potfebu rozSiteni ploch zelené s parkovou UGpravou v lokalité
verejna parkova Kalisté
zelef - jihovychodnim okrajem plochy Z1-8 probih& vedeni elektrické energie VN 22 kV,
které jiné vyuZziti nez vefejnou zelen neumoziuje
Z1-9 0,07 - cilem pfijatého FeSeni je potfeba rozsifeni sportovnich ploch v lokalité Kalisté
plogha pro volny - vochranném pasmu vedeni elektrické energie VN 22 kV prochazejiciho
Cas, sport plochou Z1-9 ve sméru jihozapad-severovychod neni pfipustna Zadna vystavba
a rekreaci
Z1-10 0,30 - prijaté feSeni lokalizuje na bfehu pfitoku Litovického potoka (v severozapadni ¢asti
obc¢anskéa plochy vymezené schvalenym Gzemnim planem pro zahradkafskou kolonii) plochu
vybavenost obc¢anské vybavenosti
- vyhodou je snadné napojeni na inZenyrské sité
- severni hranici plochy Z1-10 predstavuje regiondlni biokoridor RBK 1142, ktery je
nutno respektovat
- lokalita lezi v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru
- problém spocivd vdopravni dostupnosti vymezené plochy s tim, Ze
pro zpfistupnéni bude nutné provést komplexni rekonstrukci pFijezdovych
mistnich komunikaci s vystavbou chodnik( a se specifickym FfeSenim prostoru
pred matefskou Skolou
- ¢ast plochy Z1-10 je vymezena pro nevefejnou zelen
- podminkou vyuZiti plochy je vypracovani a schvaleni regula¢niho planu
Z1-12 2,74 - orientacni kapacita 20-25 individualnich rodinnych dom
Cisté obytné - vypInéni proluky ve stavajici zastavbé v jihovychodnim sektoru sidla
Gzemi o Lo o v
(individualni - vétSina lokality leZi na padach nizZsi tfidy ochrany

rodinné domy)

- jizni hranici plochy Z1-12 tvofi planovany komunikac¢ni obchvat obce
- lokalita leZi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru

- pfi vystavbé bude nutno respektovat zeleri po obvodu lokality, resp. za Gzkymi
parcelami stavajici zastavby a pas zelené osazeny borovicemi, ktery by mél tvofrit
integralni soucast dané lokality

- specialni ochranu bude vyZadovat hodnotny solitérni strom — vrba — na vychodnim
okraji lokality

- podminkou vyuZiti plochy je vypracovani a schvaleni regulaéniho planu

Plochy feSené Zménou €.1 jsou ovlivnény nasledujicimi limity vyuZiti Gzemi:

- ochranné pasmo Zeleznice (60 m) — plochy Z1-1, Z1-2, Z1-3 a Z1-4,
- ochranné pasmo budouciho komunikaéniho obchvatu obce (15 m) — plocha Z1-12,
- ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VN 22 kV (10 m) — plochy Z1-7, Z1-8

a Z1-9,

- ochrann& zéna nadregionalniho biokoridoru — plochy Z1-10 a Z1-12,

ODUVODNENIi ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU OBCE CHYNE 6




NavrZzeny komunikacni obchvat obce podél jizniho okraje sidla je podminén hlukovou
studii, ktera prokaze splnéni hygienickych limitd hluku u staveb pro bydleni v lokalité Z1-12
z planovaného komunika¢niho obchvatu obce dle nafizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.

Zména ¢.1 navrhuje také vystavbu nové mistni komunikace pro zpfistupnéni
plochy Z1-3. Ostatni plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, popf. z komunikaci
navrzenych schvalenym uUzemnim planem, které jsou vybaveny pfisluSnou technickou

infrastrukturou.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vvhodnoceni vlivll na zivotni prostredi, popf. zduvodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho €ast nebylo respektovano

Zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi ani na Zivotni prostfedi

nebylo v zadani Zmény &.1 UPO stanoveno.

e) Vvhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného resSeni
na zemeédeélsky pudni fond
apozemky uréené k plnéni funkce lesa

V ramci Zmény ¢.1 UPO dochazi pouze k odnéti zemédélského plidniho fondu, ato

v nasledujicim rozsahu:

Nazev Navrh Celkova Z toho Umisténi mimo Investice
odnimané funkéniho rozloha odnéti Kultura BPEJ zastavéné uzemi do pudy

plochy vyuziti ploch v ha ZPF v ha (ZPF v ha) (v ha)

Trida
ochrany

Z1-1 Cisté& obytné 1,44 - plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
Gzemi
(individualni
rodinné domy +
bytové domy),
Ochrannéa a
izolaéni zelen

Z1-2 Vlakova 0,04 - plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
zastavka

Z1-3 Parkovisté 0,17 0,17 orna 4.25.04 1. 0,17
puda

Z1-4 Autobusova 0,10 - plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
to€na

71-5 Cisté& obytné 0,32 - plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
Gzemi
(individualni
rodinné domy

Z1-6 Cisté& obytné 0,33 - plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
Gzemi
(individualni
rodinné domy

zZ1-7 Cisté& obytné 0,18 - plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
Gzemi

(individualni

rodinné domy
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Nazev Navrh Celkova Z toho T Umisténi mimo Investice
. . . . fida N . .
odnimané funkéniho rozloha odnéti Kultura BPEJ ochrany zastavéné lzemi do pudy
plochy vyuziti ploch v ha ZPF v ha (ZPF v ha) (v ha)
Z1-8 Verejna 0,11 plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
parkova zelen
Z1-9 Plocha pro 0,07 plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
volny ¢€as, sport
a rekreaci
Z1-10 Obc¢anska 0,30 plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
vybavenost
Z1-12 Cisté& obytné 2,74 plocha byla odfata ze ZPF v ramci schvaleného UPO Chyné
Gzemi
(individualni
rodinné domy
Celkem 5,80 0,17 | | | 0,17

f) Doplnéni obecné zavazné vyhlasky €. 3/2004,

o0 vvhlaseni zavazné ¢éasti Uzemneé planovaci dokumentace —

Uzemniho planu obce Chyné, v dlisledku Zmény é.1

Uzemniho planu obce Chyné

V souladu s upravenym platnym znénim zakona ¢.183/2006 Sb., 8§ 188, odst. 4 se

zavazna &ast Uzemniho planu obce Chyné, uvedena v zavéru tohoto odGvodnéni, doplfiuje

takto:

Clanek 4

V ramci Zmény ¢&.1 se doplfiuje seznam vykresut grafické asti UPD o nasleduijici:

Graficka ¢ast Navrhu Zmény €.1 obsahuje tyto vykresy:
ZAKLADNI CLENENI UZEMI - v méfitku 1 : 5 000

HLAVNI VYKRES — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch

s rozdilnym vyuZitim - v méfitku 1 : 5 000
VYMEZENIi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB -
v méfitku 1 : 5 000

Clanek 5

V ramci Zmény ¢&.1 se doplnuji nasledujici vefejné prospésné stavby:

- zastavka CD (Z1-2)
- parkovisté (Z1-3)

- autobusova to¢na (Z1-4)
- plocha pro volny ¢as sport a rekreaci (Z1-9)

Oznaceni VPS Parcelni éislo
Z1-2 276, 493/3
Z1-3 326/1, 557/3
Z1-4 156/118
Z1-9 185/237
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Clanek 7
V ramci Zmeény ¢.1 se doplfiuje struktura funkéniho vyuziti Gzemi a vymezeni pojmu
o tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:
1. Urbanizované Guzemi:
j) nevefejna zelen
2. Neurbanizované Guzemi:

ochrannd a izolaéni zelen

Clanek 8
V ramci Zmeény €.1 se doplnuji regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani

budoucich urbanizovanych tzemi takto:

CISTE OBYTNE UZEMi (INDIVIDUALNi RODINNE DOMY)

Hlavni vyuZziti: - bydleni v rodinnych domech,
- mistni komunikace,
- garaze v ramci vlastniho pozemku rodinného domu;

Pripustné vyuZiti: - bydleni v fadovych domech,

- podnikatelské aktivity v ramci obytného objektu,
- odstavnd stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé tzemi,
- vefejna zelen a ochranna izolacni zelen,
- nezbytné technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti: - stavby pro drobné podnikdni za podminky, Ze svym
umisténim, vzhledem a Gc&inky na okoli nenarusi obytné
a Zivotni prostredi,
- na ploSe Z1 bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech
do 3 podlazi, véetné podkrovi;

Nepripustné vyuZziti: - vyrobni provozy a aktivity ohroZujici Zivotni prostfedi hlukem

a exhalacemi a zvySenymi naroky na dopravu,
- vSe ostatni;

Podminky prostorového usporddani: - maximalni vySka zéstavby: u rodinnych domd dvé
nadzemni podlazi + obytné podkrovi, u bytovych
domu 3 nadzemni podlazi,

- minimalné 30 % rozlohy lokalit vyuzito pro verejnou
zelen.

CISTE OBYTNE UZEMi (BYTOVE DOMY)

Hlavni vyuZziti: - bydleni v bytovych domech,
- mistni komunikace,
- garaze v ramci vlastniho pozemku bytového domu;
Pripustné vyuZiti: - bydleni v fadovych domech,
- odstavnd stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé tzemi,
- vefejna zelen a ochranna izolacni zelen,
- nezbytné technicka infrastruktura;

ODUVODNENIi ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU OBCE CHYNE 9




Nepripustné vyuZziti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadéni: - maximalni vySka zastavby: 3 nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,

- 10 % rozlohy lokality Z1-1 bude vyuzito pro realizaci
sadovych Uprav.

OBCANSKA VYBAVENOST

Hlavni vyuZziti: - Skolstvi, vzdélavani,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;

Pripustné vyuZiti: - nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - objekty, které by svym vytvarnym FeSenim naruSovaly stavajici

architektonicko-urbanistickou hodnotu obce a jejiho okoli,

- vSe ostatni, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani: - vySka objektd max. 15 m po hfeben stfechy,
- zpfFistupnéni arealu pro automobilovou i péSi dopravu.

PLOCHY PRO VOLNY CAS, SPORT A REKREACI

Hlavni vyuZiti: - hFisté,
- vefejna zelen,
- parkovisté;
Pripustné vyuZiti: - détska hfiste,
- odpovidajici socialni zazemi,
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuziti: - hfiSt€é pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami
vykazujicimi zvySenou hluénost (napfiklad tenisové kurty,
skateboarding, ,U rampa“ a dalSi);

Nepripustné vyuZiti: - stavby, které by naruSovaly nebo omezovaly rekreaéni funkci téchto

ploch,
- v8e ostatni, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani: - minimalné 30 % rozlohy plochy Z1-9 bude vyuzito

pro vefejnou zelen.

KOMUNIKACNI OBCHVAT OBCE

Hlavni vyuZiti: - doprava osobnimi a nakladnimi vozidly,
- doprava zemédelské techniky;
Pripustné vyuZiti: - mostky a propustky,
- parkovisté,
- podzemni vedeni technické infrastruktury;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - cyklisticka doprava, pokud v misté nejsou cyklostezky,
- péSi doprava, pokud v misté nejsou chodniky,
- vefejné osvétlenti;
- realizace komunikaéniho obchvatu je podminéna hlukovou
studie, kterd prokaZze spInéni hygienickych limitd hluku
u staveb pro bydleni v lokalit¢ Z1-12 z komunika¢niho
obchvatu obce dle nafizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibract;
Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni.
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MISTNI KOMUNIKACE
Hlavni vyuZiti: - pfijezdy k objektam,
- parkovani;
Pripustné vyuZiti: - vozovky,
- chodniky,
- vefejné osvétleni,
- stojany na kola,
- mobiliar,
- odvodnéni,
- podzemni vedeni technické infrastruktury,
- bezbariérové prechody pro chodce;
Nepripustné vyuZziti: - vSe ostatni.

VLAKOVA ZASTAVKA
Hlavni vyuZziti: - Zelezni¢ni zastavka;
Pripustné vyuZiti: - lavicky,
- tabule pro umisténi jizdniho fadu;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - nezbytné socialni zazemi (WC),
- obcerstvent;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani: - 10 % rozlohy plochy Z1-2 bude vyuZito pro zelen
a vysadbou listnatych stromu,

PARKOVISTE

Hlavni vyuZziti: - parkovani osobnich vozidel;
Pripustné vyuZiti: - lavicky,
- vefejna zelen,
- vefejné osvétleni,
- odvodnént;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - nezbytné socialni zazemi (WC);
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
Podminky prostorového usporadani: - 10 % rozlohy plochy Z1-3 bude vyuZito pro zelen
a vysadbou listnatych stromu,

AUTOBUSOVA TOEGNA

Hlavni vyuZiti: - obratisté autobusu;
Pripustné vyuZiti: - lavicky,
- vefejna zelen,
- vefejné osvétleni,
- odvodnént;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - nezbytné socialni zazemi (WC)
- parkovéani autobusu;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
Podminky prostorového usporadani: - soucCasti autobusové to¢ny na ploSe Z1-4 bude
jednostranny min. 2 m Siroky zeleny pas
s vysadbou listnatych stromt domaciho pivodu.
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NEVEREJNA ZELEN

Hlavni vyuZziti: - zahrady a sady;

Pripustné vyuziti: - drobné stavby pro uskladnéni ovocnych a zeleninovych vypéstkl
a naradi,
- oploceni;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - vodni nadrz pro zavlahy,
- mobilni WC,
- chov véel,
- podsklepenti;

Nepripustné vyuZiti: - neprahledné oploceni,
- zpevnéné komunikace,
- fotovoltaické ¢lanky;
Podminky prostorového uspofadani: - zpevnéné plochy max. 20 m?,
- max. vySka staveb 2,5 m.

Clanek 9
V ramci Zmény ¢&.1 se doplnuji regulativy funkéniho vyuziti a prostorového uspofradani
budoucich neurbanizovanych Gzemi takto:
OCHRANNA A IZOLACNI ZELEN

PrAipustné vyuZziti: - stromova a kefova spoleCenstva na protihlukovych valech a v jejich
bezprostfedni blizkosti podél Zeleznicni trati,

Podminéné pripustné vyuZiti: - dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
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g) Uplné znéni obecné zavazné vyhlasky é. 3/2004
0 vyhlaSeni zavazné ¢asti Uzemné planovaci dokumentace
- Uzemniho planu obce Chyné

Zastupitelstvo obce CHYNE schvélilo na svém zasedani dne 11.8. 2004 podle
ust. § 84 odst. 2 pismena b) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), a podle
ust. § 29 odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, tuto obecné zavaznou vyhlasku obce Chyné.

CAST PRVNI - UVODNi USTANOVENI

Clanek 1

Uéel vyhlasky

1. Vyhladka vymezuje zavazné &asti Uzemniho planu obce Chyné schvaleného dne
11.8. 2004 zastupitelstvem obce Chyné.
2. Vyhlaska je zavaznym podkladem pro schvalovani nasledné Uzemné planovaci

dokumentace a pro rozhodovani v tzemi.

Clanek 2

Uzemni rozsah platnosti izemniho planu obce

Tato vyhlaska plati pro celé Uzemi obce Chyné, zahrnujici katastralni uzemi obce
Chyné.

Clanek 3

Lhaty aktualizace tzemniho planu obce

Uzemni plan plati ode dne svého schvaleni, s tim, Ze po 4 letech bude posouzeno, zda
se nezménily podminky, za kterych byl Gzemni plan obce schvélen, a zda nejsou vzneseny
nové pozadavky na vyuZiti Uzemi, které neodporuji stavebnimu zékonu ani jinym pravnim
predpisum, a mély by byt provéfeny. Po provedeném posouzeni mulze byt pfistoupeno
k zadani Zmény tohoto Uzemniho planu dle § 30 stavebniho zakona ¢&. 50/1976 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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Clanek 4

Zavazné ¢asti Uzemniho planu

Textova ¢ast:
a) urbanisticka koncepce vyuZiti ploch a jejich uspofadani (viz kapitola B.c) pravodni
zpravy)
b) vymezeni zastavitelného Uzemi (viz kapitola B.d) pravodni zpravy)

c) zasady usporadani dopravniho, technického a ob¢anského vybaveni (viz kapitola
B.g) privodni zpravy)

d) vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (viz kapitola B.i) pravodni zpravy)
e) limity vyuZziti Gzemi (viz kapitola B.e) pravodni zpravy)

f) plochy pfipustné pro tézbu nerostu (viz kapitola B.h) privodni zpravy)

g) vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb (viz kapitola B.j.) pravodni zpravy)

h) vymezeni ploch pro provedeni asanaci (viz kapitola B.j) pravodni zpravy).

Graficka ¢ast:
- hlavni vykres - ,Komplexni urbanistické feSeni s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim
a regulaci* - v méfitku 1 : 5 000
- vykres ,Navrh dopravniho feSeni* - v méfitku 1 : 5 000

- vykres ,Koncepce feSeni technického vybaveni“ (vykresy ,Zasobovani vodou®,
.Kanalizace" a ,Elektricka energie, plyn a spoje* - v méfitku 1 : 5 000

- vykres ,Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb“ v méfitku 1 : 5 000

- vykres ,Limity vyuZiti Gzemi véetné Uzemniho systému ekologické stability* v mé&fitku
1:6000

- vykres ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky
puadni fond“ v méfitku 1 : 5 000

Clanek 5

Verejné prospésné stavby

Plochy pro verejné prospésné stavby tvofi v obci Chyné nasledujici objekty a plochy:

- Plocha 1 - détské hristé

- Plocha 2 - rozSifeni hrbitova

- Plocha 3 — ob¢anskéa vybavenost

- Plocha 4 — Skola

- Plocha 5 — ob¢anskéa vybavenost

- Plocha 6 — ob¢anska vybavenost

- Plocha 7 - ob&anska vybavenost

- Plocha 8 — retenéni nadrz

- Plocha 9 — rekultivace skladky odpadu
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- silniéni obchvat obce

- kruhové kfizovatky

- mistni komunikace

- polni cesty

- parkovisté

- rozSifeni komunikace

- cyklisticka stezka

- trasy novych inZzenyrskych siti
- automaticka Cerpaci stanice

- Cerpaci stanice

- venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV
- trafostanice

Tyto stavby jsou uvedeny ve vykresu ,Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb*.

CAST DRUHA

ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCENIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

Clanek 6
Zakladni regulace uzemi

Predmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute¢riovani ¢innosti pfi vyuzivani
Gzemi obce

Na Uzemi obce je mozno umistovat stavby, nebo rozhodovat o zméné vyuziti Gzemi
a o ochrané dilezitych zajmu v Gzemi jen v souladu s regulativy uvedenymi v této vyhlasce.
Totéz plati o povolovani terénnich Uprav.

Navrhované vyuziti Uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje

stavebni Ufad v pfisluSném fFizeni podle zakona €. 50/1976 Sb, o Uzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a provadécich predpisu.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Gzemi, které neni v souladu
s regulativy, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 86 az 97
(4drzba staveb a jejich odstrafiovani) a 8 102 odst. 3 stavebniho zékona (opatfeni tykajici se
¢innosti, které nad pfipustnou miru poSkozuji Zivotni prostredi).

VyuZziti tzemi, feSeného Uzemnim planem, je pfipustné az po jeho vybaveni veSkerou
technickou a dopravni infrastrukturou (vodovod, splaskova a deStova kanalizace, rozvody
elektrické energie a telefonu, plynovod, bezprasné komunikace a chodniky a verfejné
osvétleni).
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V pfipadé zameéru vystavby mimo zastavitelné Gzemi nebo odliSného vyuziti Gzemi,
nez je stanoveno v regulativech, je potfeba tento pfipad FeSit formou Zmény Gzemniho planu
obce.

Clanek 7

Struktura funkéniho vyuziti Gzemi a vymezeni pojmu

1. Urbanizované Uzemi obsahuje sou€asné zastavéné plochy a plochy uréené Gzemnim
planem k budouci zastavbé - tvofi je:
a) Cisté obytna uzemi
b) historicky a architektonicky cenné objekty
c)smiSené uzemi (komeréni aktivity s vyraznym podilem zelené)
d) aredly a objekty ob&anské vybavenosti
e) plochy pro volny &as, sport a rekreaci
f) plochy vyroby, skladu a sluzeb
g) plochy technického vybaveni
h) dopravni plochy
i) vefejné zelen.
2. Neurbanizované UGzemi tvofi ostatni nezastavéné pozemky, které nejsou ureny

k vystavbé (pole, louky a pastviny, zahrady a sady, lesy, krajinotvorna zelen, vodni
plochy a toky, neplodna puda).

Clanek 8

Requlativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani budoucich urbanizovanych

Uzemi
Uzemi je &lené&no na nasledujici plochy podle jejich funk&niho vyuZiti a prostorového
usporadani:

a) Cisté obytna tzemi

Uzemi zahrnuji plochy uréené vyhradné pro bydleni, nenaruSované Zadnou vyrobni

¢innosti s cilem zajistit na téchto plochach trvaly vysoky standard klidného bydleni

v pfevazné individualnich rodinnych domech.

Na téchto plochach je pripustné umistovat individualni rodinné domy, které mohou mit
nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi, a dale bytové objekty se tfemi podlazimi
a s podkrovim, a to pouze na plochéach, které jsou vymezené v hlavnim vykrese. Pfipustné je
zfizovani pouze takovych podnikatelskych aktivit, které Ize realizovat v jednotlivych domech;
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Na téchto plochach je podminéné pFipustné umisténi specialni stavby pro drobné

podnikani, a to pouze v pfipadé, Ze podnikani nelze zajistit v obytném objektu. Pfitom tyto
stavby se museji umistit tak, aby svym vzhledem a ucinky na okoli nenaruSovaly obytné
a Zivotni prostfedi a podle charakteru podnikatelské ¢&innosti splhovaly téZz poZzadavky

na dopravni obsluZnost a parkovani;

Na téchto plochach je nepfipustné budovat vyrobni provozovny, které by naruSovaly
Zivotni prostfedi hlukem a exhalacemi, dale je zde nepfipustna velkovyrobni a skladovaci
¢innost a dopravni sluzby.

b) Historicky a architektonicky cenné objekty

Plochy jsou uréené pro historicky nejcennéjsi objekty mésta.

Na téchto plochach je nepfipustny:

vznik novych staveb v jejich okoli, nebo provadéni Gprav, které by jejich hodnotu, event.
dominantu narusily,

zména zakladniho hmotového feSeni staveb, které jsou typu pfizemnich staveb s podkrovim,

zména tvaru stfechy, ktera musi zlstat sedlova (polovalbova, valbova), symetricka,
o sklonu 38-45°, s okapovym pfesahem cca 40-50 cm a se $titovym pfesahem do 30 cm,
- zavadeéni etnicky cizich a mddnich prvki na Stitové ploSe domu (pulené Stity, loggie,
balkény apod.),

zména vySky oken a charakteru dvefi, které museji zlstat vyplfiové (bez Sikmych proskleni
apod.),

- zména umisténi kominu, ktery musi byt situovan u hfebene stfechy, s dostateCnym
odsazenim od Stitu objektu,

- zména typu omitky, ktera musi byt hladkd vapenna, s dfevénymi obklady v ucelenych
plochach,

- vnéjSi obklady z glazované keramiky, umélé plochy nebo plechu,
- plechova nebo laminétova stfesni krytina,

- stavét dopliikové a hospodarské stavby takového charakteru, Ze by nebyly materialové
jednotné se stavbou hlavni.

c) Smisené Uzemi (komeréni aktivity s vyraznym podilem zelené)

Uzemi zahrnuji plochy uréené pro polyfunkéni vyuZiti s cilem fesit aktualni poZadavky
investorl, avSak sohledem na zachovani pfirodnich a obytnych hodnot Gzemi obce,
predevSim prostfednictvim vyrazného zastoupeni zelené (40 % rozlohy daného smiSeného

Gzemi).
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vs s

Na téchto plochach je pripustna vystavba areald komeréni ob&anské vybavenosti,
arealll skladového hospodafstvi a aredlt sportovné zabavnich aktivit. Redeni jednotlivych
komplext musi byt uzpisobeno tak, aby byly dostate¢né prostoupené a vzajemné oddélené
kompaktni vicepatrovou izolaéni zeleni uspofadanou do systému. Tento systém by mél

zajistit, aby zelen byla v daném prostoru uréujicim vytvarnym prvkem celého Gzemi.

Na téchto plochach jsou podminéné pripustné vicepatrové objekty, které prevysi

primérnou 12m hladinu zastavby o jedno 3metrové podlazi.

Na téchto plochach jsou nepfipustné vyrobni provozy, které by hlukem, prasnosti,
zapachem a nadmérnymi naroky na dopravu naruSily pfevazné parkové feSené Cisté

komeréni prostfedi s naro¢nou vytvarnou kompozici.

d) Aredly a objekty obéanské vybavenosti

Plochy jsou uréené pro zafizeni obCanské vybavenosti a pro specificky komeréné

zaméfené sluzby.

Na téchto plochach je pripustné budovani Skolskych a zdravotnickych zafizeni
a objektll pro stravovani a ubytovani obyvatel a dalSich staveb uréenych pro vefejné
prospésné sluzby.

Na téchto plochach jsou podminéné pripustné komeréni sluzby, av3ak v takovém

rozsahu, aby negativné neovliviiovaly obytné prostfedi.

Na téchto plochach je nepfipustna vystavba objekti ob&anské vybavenosti, které by
nemeély vstupy feSeny jako bezbariérové pro bezproblémovy pfistup osobam s omezenou
pohyblivosti, a realizace objektli nadmérné prevySujicich vySkovou hladinu okolni zastavby.

e) Plochy pro volny €as, sport a rekreaci

Plochy jsou uréené pro odpocinek, sport a rekreaci s cilem umoznit regeneraci

pracovnich sil a aktivni traveni volného ¢asu.

vs

Na téchto plochach je pripustné budovani hfist pro klasické mi¢ové hry a détskych
hFist.

Na téchto plochach je podminéné pripustné zfizovani tenisovych kurtd a hfist

pro moderni sporty, napf. skateboardig, ,U rampa“ a dalSi, které vykazuji zvySenou hlu¢nost.

Na téchto plochach je nepfipustna c¢innost Ci realizace staveb, které by naruSovaly
nebo omezovaly rekreacni funkci téchto ploch.
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f) Plochy vyroby, sklada a sluzeb

Plochy jsou ur€ené pro vyrobni zafizeni pramyslové vyroby a skladového
hospodarstvi.

Na téchto plochach jsou pripustné vyrobni a skladovaci provozy neohrozujici Zivotni
prostredi.

Na téchto plochach jsou podminéné pripustné vétsSi skladovaci a prodejni zafizeni

za predpokladu vybudovani odpovidajicich parkovist a odstavnych ploch.

Na téchto plochach je nepripustné budovani zafizeni pro strojirensky pramysl,
papirensky pramysl, huté a vyrobu celul6zy.

a) Plochy technického vybaveni

Na téchto plochach je pripustnd modernizace Cdistirny odpadnich vod, vystavba
regulaéni stanice plynu, vodovodnich Fadl, kanaliza¢nich sbéracu, plynovodnich rozvodi,
elektrickych rozvod, trafostanic a spojovych kabelu.

Na téchto plochach je podminéné pripustna vystavba docasnych stavebnich zafizeni

po dobu realizace planovanych investic.

Na téchto plochach jsou nepfipustné stavby a zafizeni, které by vystavbu technické
vybavenosti na téchto plochach znemoZznovaly nebo omezily.

h) Dopravni plochy

Na téchto plochach je pripustna vystavba komunikaéniho obchvatu obce, mistnich
komunikaci a polnich cest a dale autobusovych zastavek, parkovist a pod. Rezim vyuzivani
téchto ploch je dan pfislusnymi normami. Pro tyto stavby je nutno rezervovat plochy
vymezené Uzemnim planem v plném rozsahu.

Na téchto plochach je podminéné pripustnd vystavba cykloturistickych tras, které

vSak nesméji omezovat autobusovou, popf. péSi dopravu.

Na téchto plochach je nepfipustna jakakoliv vystavba, ktera by realizaci téchto staveb

znemoznovala nebo omezila.

i) Vefejna zelen

vs

Na téchto plochach je pripustnd parkova Uprava ploch s kvétinovou vyzdobou,
lavickami a s détskymi hfisti, pfi€emz kvétinova vyzdoba a vysadba dfevin musi vychazet
ze specialni studie.
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vs

Na téchto plochéach je podminéné pfipustné zfizovani menSich hfist pro mi¢ové hry

a zookoutku.

Na téchto plochach je nepfipustné zfizovani véelind (véetné pojizdnych), parkovani

vozidel a zfizovani objektu, které neslouzi pro ukryti obyvatel pfed destém a pred sluncem.

Clanek 9

Reqgulativy pro neurbanizovana uzemi

V téchto Uzemich je pFipustna:

- pouze zemédélska a lesni vyroba realizovana dle zasad optimalniho vyuZziti zemédélské
alesni pady a veSkerych vodnich tokd a vodnich ploch, sohledem na ekologickou
stabilitu, biologicky potencial a vodohospodarské funkce Gzemi obce. V neurbanizovaném
GUzemi je nutno chranit krajinny raz prostfedi pfed cinnosti snizujici jeho estetickou
a celkovou pfirodni hodnotu. Zejména je nutna ochrana ploch zelené zahrnujici lesy
a dalsi vyznamné plochy krajinné zelené pfirodniho charakteru,

pfi vyuZivani Gzemi je nutné respektovat stavajici, pfipadné navrzené prvky Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Zaroven je nutno chranit i veSkeré drobné stavby
lidové architektury, které jsou v krajiné rozptyleny - kfizky, kaplicky, pomniky, informaéni

tabule, turisticka znaceni a podobné,

V téchto Gzemich je podminéné pripustné:

vyuziti pozemk( podle stavajici kultury (orna puada, louka, pastvina apod.) do doby

zpracovani dokumentace Komplexnich pozemkovych Gprav,

V téchto Gzemich je nepfipustna:
jakakoliv vystavba vyjma Uc€elovych komunikaci, technické infrastruktury, péSich
a cyklistickych stezek a ucelovych zafizeni slouzicich lesnimu hospodarstvi a myslivosti,
v inundacnim GOzemi Litovického potoka a v oblasti strubnimi zéavlahami je rovnéz

nepfipustna jakakoliv nova vystavba,

- na plochéach uréenych pro USES je nepfipustna nejen jakakoliv investiéni vystavba, ale
i zména kultur, nebo jina rekultivacni, meliora¢ni a zejména devastacni ¢innost.
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Clanek 10

Requlativy pro stavajici obytna uzemi obce

Tyto regulativy je nutné uplathovat zejména na plochach uréenych pro bydleni
a ob&anskou vybavenost. V tomto sou¢asné obytném Uzemi je

pfipustné - realizovat vystavbu dalSich obytnych objektd, pouze v pfipadé, Ze budou
dodrzeny vzajemné odstupy staveb;

podminéné pFpustné — vyuzit nékteré plvodni hospodarské objekty pro drobné
podnikatelské, event. komeréni aktivity, které viak nebudou zhorSovat kvalitu
Zzivotniho a obytného prostfedi, predevSim hlukem, exhalacemi
a nevhodnymi architektonickymi Gpravami puvodnich objektd. V pfipadé
zfizovani drobnych podnikatelskych aktivit musi byt zaroven zajiSténo
dopravni napojeni téchto objektl, v€etné parkovacich ploch, na pozemku
majitele, aby nebyly parkovanymi vozidly zatéZovany komunikace a verejna
prostranstvi v obci;

nepfipustné - zvySovani stavajici vySkové hladiny zéstavby a povolovani staveb, které
by svym wvytvarnym FeSenim naruSily stavajici architektonicko-
urbanisticky vyraz obytného Uzemi obce a téZzko by se integrovaly
do jeho sou¢asného obytného prostredi.

Clanek 11

Requlativy pro stavajici vyrobni tzemi obce

Plochy jsou uréené pro stavajici vyrobu, sklady a sluzby, kde je pFipustnd jejich

modernizace s cilem zlepSit vzhled a upravu jednotlivych objektd a manipula¢nich ploch.
Na téchto plochach je nezbytna vysadba nové zelené.
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CAST TRETI

ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 12

UloZeni tzemniho planu

Uzemni plan obce Chyné bude uloZen :
a) na Obecnim ufadé Chyné
b) na Méstském Uradé Hostivice (stavebni Gfad)
c) na Méstském Gfadé Cernosice (odbor Zivotniho prostiedi)

d) na Krajském ufadé Stredoeského kraje (odbor Uzemniho a stavebniho fizeni)

Clanek 13

ZruSujici ustanoveni

ZruSuji se:
Obecné zavazna vyhlaska obce Chyné ¢1/97 k zavazné €asti tzemniho planu obce Chyné.
Vyhlaska o zméné etapizace, druhu zastavby a regulativu UPN SU obce Chyné.

Obecné zavazna vyhlaska €. 01/99, kterou se méni a doplfiuje vyhlaska obce €. 1/97.

Clanek 14
Uéinnost

Vyhlaska nabyva u&innosti dnem 27.8. 2004.
V Chyni dne 12.8. 2004
StarostaObce ............ mlstostarosta ......
razitko obce
Na Ufedni desce

vyvésSeno dne: 13.8. 2004
sejmuto dne: 30.8. 2004

razitko a podpis obecniho Gfadu

ODUVODNENIi ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU OBCE CHYNE 22




